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房子历来是老百姓最关心的问题，2017年以来，本
报房产消费调查栏目曾多次曝光楼盘违规现象，在业内
引发了强烈反响。

如何规避将可能发生的买房“陷阱”？在“3.15”即将
来临之际，记者梳理了2017年的房产典型案例，也邀请
了知名律师、房地产行业专家，为消费者规避风险提供
见解。 ■记者 卜岚

2016年11月，张女士看
中了谷山里一套142m2的四
居室，并在当月交了1万元认
筹金，12月又缴纳了2万元定
金。但因开发商原因，一直到
2017年4月网签都没完成，就
连她之前缴纳的3万元,开发
商也未存入商品房预售资金
监管账户, 以至于遇上“3.18
新政”，张女士被限购了。

律师说法：湖南云天律
师事务所杨亲辉表示，因开
发商的原因，导致张女士无

法在长沙购房， 按定金法
则， 开发商应双倍返还定
金，需赔付6万元，以及张女
士的直接损失，包含在沟通
中产生的车费、误工费等。

【解决情况】
2017年5月9日，记者陪

同张女士来到谷山里的营
销中心， 就此事进行协调。
后期，开发商又多次与长沙
相关部门沟通，最终考虑到
情况的特殊性，解决了张女
士等业主的购房资格。

2017年2月4日，易女士
在中国铁建·山语城购买了
一套88m2的两居室，于同年
2月8日支付了两成的首付
款，共计12万元。谁料一等
再等，网签无法完成，等来
的却是长沙“3.18新政”，首
付直接提高至三成。

律师说法：湖南三鹏律
师事务所律师何晓伟认为，
开发商应继续履行合同，交
房并办理相关网签、 备案、
产权办证手续；对未能按时
交房或办理相关手续，导致
购房者需增加的成本或多
支出的费用，应当承担赔偿
责任；因开发商未及时办理

相关手续，导致购房者不符
合政策规定而失去购房资
格， 合同已无法继续履行
的，则开发商除退还已收的
购房款并支付合同约定的
违约金之外，还应赔偿购房
者购买该房可获得的投资
收益等间接损失。

【解决情况】
2017年4月18日，记者收

到反馈，自3月底开始，开发
商已陆续通知业主签订合
同，到4月18日，6、8、9号栋近
100名业主都已签订商品房
合同。此外，开发商还承诺为
他们垫付一成首付，到2017年
10月底交房时再还款。

定金未转入监管账户,业主购房资格被限案例1

网签无法备案，首付提高无力支付案例2

2017年4月9日， 中航
山水蓝天的多名业主反映，
开发商交房时， 无法提供
《商品房预售合同》 中规定
的“商品房验收合格”等相
关手续就通知收房，房屋的
质量也达不到收房标准，而
且《补充协议书》内规定的
延期交房的赔偿金，不少业
主都没获得赔付。

律师说法： 何晓伟表
示，按照商品房合同，开发
商索赔天数一般为实际交
房日与合同约定交房日的

差， 如果双方协商解除合
同，出卖人应在三十天内向
买受人退还全部付款，并支
付1%的违约金； 如果继续
履行合同，一般双方协商的
违约金赔偿金额为已交房
款的万分之一。

【解决情况】
在记者协调下，2017年

4月14日， 张女士和其他业
主已拿到违约金，房子“水、
电、气”也达到了交付标准，
6月30日前完成房屋竣工验
收备案程序。

未验收，开发商忙着先交房案例3

“本想购买 109m2的
户型，但都被抢完了，我就
认购了92m2的户型，谁知
道是复式楼！”2017年11
月，想在融创融公馆购房
的王先生很是苦恼，因线
上选房失误，错选92㎡的
复式楼，该户型仅阳台位
置有窗户， 不适合一家人
居住。 选完房的王先生立
即和置业顾问联系， 但得
到的回复是2万元诚意金
“不退不换”。和王先生一样
有着不幸遭遇的，还有5名
购房者。

律师说法： 杨亲辉表

示， 如王先生选房之前，
对92m2的户型完全不知
情，或存在重大误解的情
况下签订协议，这种情况
开发商需退还诚意金。不
过，开发商在选房的主界
面已公示户型图，显然这
种说法不成立， 建议双方
协调解决。

【解决情况】
经记者和开发商的多

次沟通，2017年12月8日，
记者从王先生处获悉，开
发商考虑到情况特殊，目
前已将5人的诚意金悉数
退还，钱款也已到账。

选错户型，开发商不退诚意金案例4
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提醒

除了这些典型案例外,买房背后的“套路”远比购房者
想象的更深。面对波云诡谲的房产市场，我们该如何做？如
何将维权化解在萌芽阶段？

“第一步，要看‘五证’是否齐全。”合富辉煌首席分析
师周明建议，“五证”是开发商在市场上销售商品房必须具
备的条件。《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可
证》、《建筑工程施工许可证》、《国有土地使用证》和《商品
房预售许可证》，“五证”齐全购房才有保障。

此外，在买房过程中,购房者基本上都会有被开发商
要求缴纳“定金、订金”的经历,这“两金”到底有何区别？

周明解释说，两者的不同在于，交付“订金”属于先予履
行债务的行为，而交付“定金”是实施的担保行为，即交付定
金的一方不履行约定的债务时，无权要求返还定金，收受定
金的一方不履行约定的债务时，应当双倍返还定金。

“在完成前期购房手续后， 也要切记先验房再交费。”
蓝海购腾泽公司总经理伍拼也提醒购房者， 部分开发商
在交付房屋时，通常要求购房者先收房后验房，收房时还
需预付物业费等相关费用，“验房再收房，这是保护消费者
的必选程序。因为一旦交房，房屋有质量问题或瑕疵，购房
者要找开发商维权，往往比较困难。”

买房多个心眼理性消费是关键

基金资讯

过去两个月，A股市场先涨
后跌。Wind数据显示， 截至2月
末，上证指数跌幅为1.44%，28个
申万一级行业指数中，仅有5个指
数上涨， 其中， 银行板块表现抢
眼，年内涨幅为4.2%。嘉实金融精
选股票型基金拟任基金经理李欣
表示， 金融行业中尤其看好银行
和保险板块。 对于银行股， 他表
示，宏观面、基本面和估值面三个
层面都将支持银行股未来行情。
据悉， 嘉实金融精选基金是一只
股票型基金， 其投资于银行、券
商、保险等，该基金界定的金融产
业股票不低于非现金资产的
80%。 ■黄文成

嘉实基金李欣：三面支撑
夯实银行股投资价值

展望2018年投资机会，建信
基金权益投资部联席投资官、建
信战略精选拟任基金经理王东杰
表示， 随着A股市场估值不断趋
于合理， 权益类资产配置价值正
逐步提升。 不同于去年蓝筹主导
的结构性行情， 今年市场热点将
有所扩散， 价值龙头与成长龙头
均有机会， 投资者不妨价值成长
“一手抓”。 近期发行的建信战略
精选灵活配置型基金能够灵活布
局权益资产，聚焦景气行业，旨在
为投资者挖掘长期牛股。据了解，
建信战略精选灵活配置型基金正
在发行中。 ■黄文成

建信基金王东杰：
2018年价值成长“一手抓”

近期大盘蓝筹和白马股承压
回调，与此同时，强势反弹的创业
板成为市场焦点。然而，多家机构
投资者对创业板的反应显得十分
理性， 虽不乏对优质成长股的青
睐， 但也十分强调业绩与估值匹
配的合理性。长信基金认为，应警
惕估值泡沫化，关注低市盈率、买
入价格合理、基本面稳健的个股，
追求更好的估值和业绩匹配度，
多维度精选价值龙头。 在此背景
下， 长信基金打造的长信量化价
值精选混合，将“价值投资”作为核
心理念。据了解，该基金将由金牛
基金经理左金保亲自挂帅。

■黄文成

借道“价值精选”主题基
金 挖掘赚钱机会

2017年度房产维权案例盘点

买房时注意4大风险
不容易被坑


