
1.35亿，新年长沙首场土拍落定
1月长沙楼市预计有41个项目开盘，供不应求恐将逆转

A12 经济·热点

本报 1月 3日讯 今
日， 长沙迎来2018年首次
土地拍卖。 长沙县人民东
路以南076地块， 以底价
13537万元成交，折合楼面
价760元/㎡。 而随着长沙
房地产调控成效显现，上
周长沙一手住宅成交套数
环比锐减25%。

上海百联1.35亿元夺标

据长沙县国土资源网
上交易系统显示，[2017]网
挂76号地块位于长沙县人
民东路以南、 黄金大道以
西、天祥路以北，出让面积
为89050.01㎡， 规划用途
为商业用地。 地块挂牌起
始价为13537万元，折合楼
面价760元/㎡。

此外， 在出让条件一
栏，076地块标明需要规划
建设大型商业项目， 且参
与竞买人要在国内运营奥
特莱斯等商业项目4个以
上， 受让方还须自持物业
30%以上。

业内人士认为， 从位
置来看， 该地块位于黄花
机场附近， 周边配套较为
薄弱， 或将建设成长沙县
第一家奥特莱斯。

最终该地块由上海百
联资产控股有限公司和长
沙冰宇实业有限公司联合
以底价竞得。

长沙一手住宅成交锐减

到了年末岁尾， 长沙
房地产调控成效显现。

据湖南中原地产数据
显示，2017年12月第 4周
（12.24-12.30）， 长沙内五
区一手住宅成交2685套，
成交面积30.1万平方米，环
比分别下跌25%、26%。而
在供应方面， 内五区新增
商品住宅772套，10.28万
平方米，供应套数、面积环
比分别下跌68%、60%。

湖南中原地产总经理
胡治钢认为，2018年1月预
计有41个项目开盘入市，
相比上月基本持平， 若按
照近两个月开盘兑现率
97%， 以及2017全年开盘
兑现率70%的表现， 均可
以预见1月长沙楼市供应
环境竞争激烈， 加之客户
越发稀缺， 供不应求恐将
逆转。 因此建议各项目加
大寻客力度， 避开竞品入
市高峰期。

■记者 卜岚

多城共有产权房开始“落地”
个人拥有产权50%到80%��购房门槛降低，一套房让她省了200万

“北漂”12年，杨延丽终于
在北京安家。2017年12月，她
签下朝阳区锦都家园的一套
两居室，成为北京市首个共有
产权房项目的首位签约者。

不只是北京，近期，南京、
福州、烟台等一二三线城市共
有产权房项目纷纷落地。这一
新的住房保障模式，是落实中
央“建立多主体供应、多渠道
保障、 租购并举的住房制度”
的重要举措，也是托起“夹心
层”市民安居梦的探索。

多地共有产权房上市
个人拥有产权50%到80%

“共有产权房让购房者与政
府实现双赢。” 国务院发展研究
中心研究员刘卫民说，购房者以
低价实现了“居有其屋”，政府则
通过对共有产权房社区的布局
优化产业与人口。

北京市规划国土委相关负责
人介绍，2017年北京共完成共有
产权住房用地供应38宗， 用地面
积约207公顷，超额完成年度供地
计划， 规划建筑规模约403万平方
米。38宗土地对应已入市的38个项
目，共计提供共有产权房近4万套。

北京市住建委网站信息显
示，未申购项目34个，房源3.5万
套； 已启动网申项目4个， 房源
3321套，包括已选房项目2个，即
朝阳区锦都家园和顺义区金成
雅苑二期，前者个人持有产权为
50%，后者60%。

【落地】

2017年12月25日，南京市4大
保障房片区的1499套共有产权房
开始接受选房，这是南京单次规模
最大的一次共有产权房供应。截至
2017年底，南京已有1740多户申购
人拿到了共有产权房，其中个人持
有的产权从50%至80%不等。

2017年12月，烟台市宣布，首
批拿出1254套现房作为共有产权
住房， 成功选房者今年3月即可
入住；福州在这个月也拍出了第
一块共有产权住房用地，预计建
设500套住房。

所谓“共有产权住房”，其实就是买房人与政府共有房屋产权。简单说就
是政府和产权人各持一定的产权比例，但使用权属于购房人，这样购房人就
可以通过相对较少的资金获得使用权和一定比例的产权。 共有产权住房项
目的销售均价，应低于同地段、同品质普通商品住房的价格，以项目开发建
设成本和适当利润为基础，并考虑家庭购房承受能力等因素综合确定。

链接

什么是共有产权房？

申请社会救助的家庭
名下有没有房产、是否有多
套房，各级民政和国土部门
很快将实现网上查询。

建立互联互通的
查询核对机制

记者3日从民政部获
悉， 日前已联合国土资源
部印发《关于做好社会救
助家庭不动产登记信息查
询核对工作的通知》，要求
各级民政、 国土部门加快
建立互联互通、 信息共享
的社会救助家庭不动产登
记信息查询核对机制，提
升社会救助对象认定的科
学性和准确性。

通知强调， 不动产登
记机构掌握的不动产登记
信息是客观判断居民家庭
收入、财产的重要依据，是
社会救助家庭经济状况核
对的重要组成部分。 各地
要根据《社会救助暂行办
法》《不动产登记暂行条
例》有关规定，在坚持基层
起步逐步推进、 网络核对
逐步过渡、 依法查询规范
使用的原则指导下， 做好
社会救助家庭不动产登记
信息查询核对工作。

不得随意扩大
使用范围

通知要求， 各地要严
格执行不动产登记资料查
询制度， 民政部门核对社
会救助家庭不动产登记信
息， 应在依法取得社会救
助家庭委托授权后， 向不
动产登记机构提出查询申
请， 不动产登记机构依法
查询后向民政部门反馈当
事人的不动产登记信息。

通知明确， 当事人对
查询核对的不动产登记信
息有异议的， 以不动产登
记机构最终确认的信息为
准。 查询的不动产登记信
息仅限用于实施社会救
助、 社会福利等民生保障
工作， 不得随意扩大使用
范围。

通知要求， 信息查询
核对工作坚持信息化方
向。 要充分利用政府建设
的信息化基础设施， 在做
好安全防范的前提下，通
过网络交换信息。 条件不
具备的地方， 可先以介质
交换方式开展工作， 同时
着力推进信息化建设，逐
步向网络化过渡。

■据新华社

注重住房区位优势
购房人期待建轮换机制

记者在多地采访发现，北京、南
京、 福州等城市共有产权房供应地
块区位优越， 其中北京去年供应用
地三分之二在城区和近郊新城区，
这意味着医疗、教育、商业等配套相
对成熟。

福州首块共有产权房用地位于
三环以内， 商业配套成熟， 交通便
利，公交车半个小时抵达市中心。

南京共有产权房四大片区共规
划建设39条道路、16所中小学、17所
幼儿园，以及医院、农贸市场、养老
院等，各类公建配套面积达243万平
方米。

【建议】

也有不少购房者对共有产权房
的运行制度表示担心。 记者采访了
解，各地在这方面已有明确规定。北
京市规定购房者持有产权不得低于
50%， 目前推出的项目购房者与政
府代持机构的比例为5：5或者7：3，
且政府代持机构的权益个人不能回
购。而烟台市则相对灵活，购房者2
年后，可以按照市场评估价回购。

李君甫表示， 从政府投入角度
看，共有产权房是一种可持续、能够
大规模建设的保障方式。 北京、南
京、 深圳等人口净流入的大中城市
应加大共有产权房投放数量。

杨延丽们则期待， 未来体系内
的循环运行更加灵活， 比如家庭未
来面临人口增加或者工作地点变动
时， 能够建立共有产权房内部协调
轮换机制。 ■据新华社

降低购房门槛
一套房少出200万

北京工业大学社会学系教授
李君甫认为，共有产权房降低了购
房门槛，构建了面向“夹心层”群体
的可过渡、 动态的住房保障体系，
北京市政策还规定，30%房源惠及
非京籍购房者，增强了“新北京人”
的获得感。

杨延丽就是一位“新北京人”。
她2006年来北京读大学，研究生毕
业后，找到一份不错的工作，但是
公司没有“留京指标”。按照北京的
限购政策， 她要工作并完整纳税5
年后才能有购买商品住宅的资格，
获得保障性住房就更是奢望。

北京楼市价格高企，让她有心
无力。2017年6月， 同事告诉她，共
有产权项目锦都家园有30%的房
源提供给“新北京人”，她在北京市
住建委网站上提交了申购资料。

【算账】

锦都家园共有121182户申购
家庭，427套房源。杨延丽没想到摇
到258号，她“中”了一套80余平方
米的两居室。 这套房因与政府5：5
分，让她省了约200余万元。

南京市民王强申购了岱山片
区85平方米住房，毛坯房销售单价
为9925元/平方米，按80%的产权份
额申购，房款共计67万多元，首付
30%，只要20多万元。而周围的商品
住宅均价为2.7万元每平方米，按
同样面积计算， 首付30%至少要70
万元左右。

有多套房还申请社会救助
民政部门将“一查便知”
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