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“计划赶不上变化！”长沙妹子朱婷准备换一套
小三房，谁料自今年8月底交了定金以来，网签拖了
1个月没办成。而最新限购细则规定，长沙户口满3
年后才能购第2套房，让众多“小朱”们无可奈何。

9月23日， 长沙限购全面升级，“商品房需取得
产权证3年后交易”、“本市户籍限购一套房”……至
此，限购、限售、限贷、限房价、限地价政策全部在长
沙落地。业内人士认为，此次调控无疑是长沙楼市
的一剂猛药，新房、二手房都会“闻风而动”，短线投
资者也将迅速离场。

■记者 卜岚 实习生 刘玮

“9.23”限购新政后，长沙楼市改善型住宅、豪宅冷了，商办物业升温

长沙或适时推行公开摇号方式售房

9.23新政的落地，是时
隔4个月，长沙楼市调控的
再度升级， 至此长沙也正
式进入限购、 限贷、 限房
价、限地价、限售的“五限
时代”。在调控加码成趋势
的当下， 购房者和开发商
又将如何应对呢？

“调控的关键已经不
是政策本身， 而是态度的
明确。”克而瑞长沙公司总
经理刘佰忠认为， 传统的
依赖房价涨跌预期的置业
与开发判断， 正在面临严
肃的考验。同样，乐观的节
点已经变得不那么重要，
新常态下的发展方向与机
会的正确把控， 或许才是
长久之计，“对于符合购房
条件的群体来说， 尤其是
没有购房记录的群体来
说，是一个利好，至少购房
中可选的房源会更多。”

湖南中原地产总经理
胡治钢建议， 近期有住宅
出货计划的项目， 应认清
目前的严峻形势， 抓紧拿
预售，快走货，并适时推出
商办类物业； 而有购房资
格的客户，瞄准有货盘源，
抓住限价下的高性价比窗
口，快速出手，避免贷款利
率再度提高， 购房成本增
大的风险。

“对于一些有换房需求
的人来说，实际上购房的约
束就增加了，购房自然会更
加理性。”蓝海购(中国)腾泽
公司总经理伍拼解释，购房
门槛提高，这样会使得有限
的房源优先导向首套的且
没有购房记录的群体，保障
刚需购房者的利益。

2013年9月，柳女士在
长沙听香水榭购买了一套
90㎡的小三房。 计划明年
生孩子， 她打算将这套房
子卖出，换套大点的房子。
“2015年12月，我领到房产
证，只差两个月，拿证就满
2年，便可上市交易。谁料，
新政规定商品房需取得产
权证3年后交易，这样我又
要等一年了。”

转手计划泡汤， 柳女
士的购房计划也不得不推
后。“9月21日，我已经将户
口转到长沙，并交了5万元
定金， 签订第二套房的合
同。但新政出台后，因未及
时办理预约， 购房资格也
被限制了。”

9月25日，在晚报大道
的长沙市不动产登记大
厅， 记者看到不少市民和
柳女士一样着急。“至少有
一半客户购房资格受限！”
长沙财富世家不动产房屋
中介公司的吴先生告诉记
者， 他就有4个客户受限，

大多是未提前预约办理过户
的。

对于市民的担忧， 长沙
市不动产登记中心主任文
德勇表示，9.23限购新政，是
进一步落实“房子是用来住
的，不是用来炒的”理念。“9
月23日之前，如已网上预约
房屋转移登记等业务，将按
原流程转移，这类情况的大
约有1000多户；未及时预约
的， 我们也将认真调查，公
正办理，具体情况向上级反
映后处理。”

“在政策消化期内，二
手房成交量将在低位徘徊，
市场也将面临重新洗牌。”
长沙新环境房地产经纪连
锁有限公司副总经理明宾
表示，因为二手房是即买即
签购房合同的，过户、房子、
房本，包括购房合同可立即
到手。而限售升级后，接下
来的5-7年， 除居住及租赁
外，转手的可能性小。所以
对二手房而言，短期会产生
一些冷却的作用。

自去年10月以来，一
场楼市调控席卷全国，手
段层出不穷， 角度之多也
创历史之最。而23日凌晨，
长沙新政也以雷霆之势出
台， 更是奠定了“最严调
控”的基调。

“我们9月24日开盘，
共推出574套房源， 但有
990多个客户认筹。” 新政
第二天，长沙融创融公馆在
网上开盘， 开盘当天即售
罄。 置业顾问赵女士介绍，
开盘价格为7500-8500元/
㎡左右， 因那时新政细则
未出， 不少人抱着尝试的
态度抢购房源。

但既是尝试， 总有人
失败。“因购房资格受限，
大概有70-80个客户不得
不退房。”新政后，融创融
公馆的职业顾问可忙坏
了，“这两天我们在加班整
理名单，9月28日之前将落

实退房名单， 退出的房源将
于10月中旬统一开盘。”

随着限购、限售蔓延，不
少楼盘成交量大打折扣。据
湖南中原代理项目调研统
计，新政后周末两天，商办物
业客量稳中有升， 住宅市场
整体客户量显著减少， 其中
刚需项目客量较前期基本持
平， 改善型项目客量折损
10%-50%，豪宅项目客量最
高折损75%。即将有新货上市
的项目，平均60%的意向客户
因新政失去购房资格。

“新政将有效打击投资
客，尤其是短期投机客户。此
外， 又适度保护了真正有需
求的刚需客户， 抑制房地产
市场过热上涨， 释放长沙商
办物业的库存压力。”湖南建
工置业营销策划部部长周事
勇认为，在新政过渡期，长沙
新房市场或将量跌价稳，“今
年银十，或将成色不足。”

【二手房市场】
转手困难，成交量将在低位徘徊

【新房市场】
六成意向客户失去购房资格

本报9月26日讯 今天上午，
长沙市岳麓区80多家房地产开发
企业及经纪（中介）机构代表，齐
聚长沙市住建委大型住建执法宣
传活动现场， 集中学习长沙楼市
“3.18”“5.20”“9.23” 房产调控新
政并承诺依法经营。

今天活动现场布置了50余块
政策法规的宣传展板， 滚动播放
执法宣传专题片。 长沙市住建委
安排专业律师向与会开发商代表
现场宣讲“3.18”“5.20”等房地产
调控新政及相关法律法规， 重点
解读“9.23”房产调控新政。

长沙市住建委主任王伟胜
表示，今后，长沙市整顿规范房
地产市场秩序的力度只会增强
不会削弱。 长沙市住建委要求，

房地产开发企业严格规范商品
房销售行为。对客户积累数大于
可供房源套数的商品住房项目，
房地产开发企业及其委托的中介
代理销售机构要采用由公证机构
主持的公开摇号方式公开销售商
品住房， 摇号规则和摇号排序结
果要在现场公示。 加强销售现场
信息公示管理， 充分尊重购房者
的知情权， 增加商品房销售的透
明度。主管部门将建立房地产调
控长效机制，确保地产市场持续
健康发展。

在活动中，80多家房地产开
发企业及经纪(中介)机构代表逐
一在承诺墙上签名，郑重承诺：严
守法规，诚信经营。

■记者 王文 卜岚

有购房资格的
可择机入市

观察

目前，我国房地产业已经进
入了全面调控时期，市场的投机
和投资受到遏制。在这样的常态
下，资金将何去何从，流向股市
还是其他？

今年7月19日，万达商业分别
与融创中国、 富力地产签署了转
让协议，万达以637.5亿元的总价
将77家城市酒店全部股权以及十
三个文旅项目的91%股权分别转
让给富力和融创。

随着房地产行业进入“白银
时代”，地产圈内的溢出资本似乎
都在寻找出路。

“其实， 现在很多老百姓买
房，不是为了获利，是基于对货币
贬值的恐慌。”朗涛地产总经理黄

耿文解释说， 目前国内投资渠道
相对不多，货币贬值较快，市民希
望通过投资风险较少的房地产，
来获得资金的增值， 由此也促成
了长沙楼市的火热。

对此，业内人士也指出，投资
三线城市和海外的机遇在增加，
有部分投资者， 通过抛售流动性
差的物业， 来够获取更多的现金
流。“每一个市场的资金都是有进
有出， 而房地产市场只是经济板
块之一。 目前住宅市场可能并未
有想象的那么好， 这也不难理解
绿地要增加地铁产业投资， 而万
科则成立自己的商业地产公司。
转型， 可能是每个传统房企都需
要面对的。”

投机投资受遏制，资金何去何从

建议

行动

房源供不应求时，摇号！
长沙整顿规范房地产市场秩序力度不减

“9.23”新政出台后，长沙住宅市场整体客户量显著减少。（资料图片）


