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户籍、套数怎样规定，看仔细
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本 报 9 月 24 日 讯
“9.23”新政落地刚满1天，长
沙市房屋交易管理中心今
日发布《关于执行“长住建
发［2017］151号”文件（9.23
限购政策） 的相关操作细
则》。《细则》 规定2017年9
月23日以前已进行购房资
格申请的， 按5.20政策执
行，之后申请的按9.23政策
执行。同时，限购区域调整
为芙蓉区、天心区、岳麓区、
开福区、雨花区、望城区、长
沙县。

人才购房
需这些资料证明

在“9.23”新政中，不少
规定都是以户籍家庭为单
位， 户籍该如何认定？《细
则》指出，户籍家庭是指家
庭成员（配偶及未成年子
女） 中有长沙市户籍的，属
于本市户籍家庭；家庭成员
中无长沙市户籍的，属于本
市外户籍家庭。 而户籍，应
以公安部门的户籍证明（含
集体户口）为准，不以身份
证号为准。

《细则》 明确，《长沙市
人才购房及购房补贴实施
办法（试行）》规定的专科以
上学历及技师以上职业资
格的人员申请人才购房资
格的，除提交《办法》所规定
资料以外，另外还需提交本
人连续24个月以上在长工
作单位的工资流水和公安
部门出具的已满24个月的
居住证。

注销住宅
不计入住房套数

“本地户口限购1套”、
“取得不动产权属证书满3
年后方可购买第2套”，新政
对购房套数有着明确的规
定。而这次细则，更是明晰
了住房套数的定义。《细则》
强调，住房套数是指本人及
家庭成员在限购区域内已
合同网签和已办理房屋所
有权证、不动产证的住房套
数； 已注销的住房和非住
宅，不计入住房套数。

《新政》规定，在限购区
域内，被征收人原房屋被征
收，可以在签订征收协议后
一年内，凭长沙市征收办已
备案的拆迁协议向长沙市
房屋交易管理中心申请按
被征收套数购买商品住房。

值得注意的是，购房人
如在2017年9月23日前已网
签合同，但因限贷或其他特
殊原因确须调整买卖合同
相应条款的，根据网签时间
适用限购政策，开发商在原
房源上与原购房人重新网
签。

“一觉醒来，被限购了！”这
两天，楼市限购的消息，刷爆了
长沙人的朋友圈。依据9月23日
凌晨发布的新政，“商品房需取
得产权证3年后交易”、“本市户
籍限购一套房” 等一系列组合
拳， 阻断了短线投资者的进击
之路。

业内人士认为， 新政后长
沙市场将持续量跌价稳， 投资
性需求将从市场溢出， 未来或
将有更多的升级版或扩围版政
策出台。

【解读】实际有7年周期

“拿证3年后才能购房，将
遏制投资需求， 是刚需购房者
的福利！” 在长沙工作了3年的
周先生认为， 新政严格打击了
投资客，或许在他们离场后，长
沙房价会迎来小幅下跌，“届
时，再存2年积蓄，我在长沙也
能买套小户型。”

为强化住宅的“居住属性

”，新政规定，本市户籍家庭在本
市已有1套住房的， 待首套住房
取得不动产权属证书满3年后，
方可购买第2套商品住房。

而这， 在全国调控政策之
中尚属首例， 也被不少房地产
业内人士认为，是对投资者、购
房者杀伤力最大的一条。

对此， 克而瑞长沙公司总
经理刘佰忠解释说， 二套房限
购期为拿证后“三年”，根据新
政规定以取得不动产权证为时
间界限计算， 目前购买新房后
需2年左右交房， 再需2年时间
拿证，再经过3年限售期，总共
将需要7年左右时间，“这将有
效打击炒房投资客， 短线炒房
客或将退出长沙市场。”

【趋势】未来或量跌价稳

楼市加码已成一种趋势。
9月22日晚间，南昌、西安、重
庆、 南宁等地纷纷出台住宅限
售及调控房价备案政策。 有不

少业内人士预言， 未来调控还
将持续。

“对于后市， 抑制投资、投
机，控制改善，保证刚需的调控
大方向不会改变， 今年已经出
台的一系列政策短期内不可能
放松。”湖南中原地产分析师认
为， 为了长效机制计划表更有
效推进， 或将有更多的升级版
或者扩围版政策出台，如，贷款
基准利率进一步提高、 土拍政
策加码等等。

“不过， 后期成交量下滑、
价格平稳、 推盘量增多将是大
概率事件。”业内人士表示。

“9.23”新政的落地，是时隔
4个月，长沙楼市调控的再度升
级，至此长沙也正式进入限购、
限贷、限房价、限地价、限售的
“五限时代”。“调控从地域范
围、 购买资格和房屋持有量三
个维度，进行了全面限制，给予
投资者致命一击。”鑫远集团执
行总裁兼地产事业部总经理喻
磊表示。 ■记者 卜岚

本报9月24日讯 今天，备
受关注的新湖南大厦“盛装”亮
相，在素有“长沙金融街”之称
的芙蓉中路黄金地段，“湖湘力
量 荣耀盛启”新湖南大厦营销
中心开放仪式举行。

新湖南大厦作为湖南省文
化强省重大文化工程项目和湖
南省“十二五”规划重大文化产
业工程项目，在“文化强国”“文
化强省”的战略背景下孕育，一
直得到省委、 省政府的高度重
视和大力支持。

据介绍， 新湖南大厦占地
面积30.74亩，总建筑面积21万

平方米， 将打造集新闻传媒、
商务金融及文化艺术为一体
的“文化金融商务生态区”，具
有五大显著优势： 一是楼高
248米，是最高的党报建筑，将
构建三湘主流文化巅峰；二是
有最大的城市广场，6300平方
米打造最大“媒体公园”，舒缓
闹市交通压力，释放城市游憩
空间； 三是有最快的垂直电
梯，6米/秒垂直穿梭，迎合现代
快节奏生活； 四是最高的同级
写字楼层高，4.35米阔绰空间，
以人为本，开阔舒展；五是项目
定位“文化创意+金融”，将得

到省市区三级授牌， 享受文化
创意产业政策扶持。

新湖南大厦业态以文化和
金融为核心， 高端现代服务业
为主导，吸引国内外知名文化、
金融企业入驻。 湖南日报社旗
下媒体即将率先进驻， 将形成
一个“文化创意+金融”的传播
主阵地。 湖南日报社携手世界
五大咨询机构之一仲量联行进
行统一招商、统一规划、统一管
理，为入驻的文化、金融企业提
供优质的发展平台和投资保
障。

■记者 黄文成本报9月24日讯 为落实长沙
“9.23”调控政策，今日，长沙市不动
产登记中心发布《二手住房限购的
有关事项通知》。《通知》规定，非本市
户籍家庭购首套房， 个税和社保缴
纳从2015年9月1日算起。 此外，9月
23日之前不动产业务预约成功的，
按“5.20”限购政策执行，之后的严格
按“9.23”政策执行。

《通知》明确，在本市购买的二
手住房，需取得不动产权属证书（包
括不动产权证书、房屋所有权证、预
告登记证明）满三年方可上市交易；
属于房产办证处遗项目的， 可以契
税缴纳时间为准。

《通知》指出，因法院判决、继承
取得不动产权属证书的，不受满三年
上市交易限制；经济适用房及棚改货
补房上市、遗失补证、变更、更正、离
异及夫妻约定取得不动产权属证书
的，按换证前不动产权属证书登记时
间起算，满三年方可上市交易。此外，
赠予、拍卖（不含法院拍卖）按限购
政策执行。

《通知》强调，在本市无房的非
本市户籍家庭， 其个人所得税或社
会保险证明缴纳时间从2015年9月1
日开始计算，连续缴纳满24个月，方
可取得购房资格； 一次性缴纳的个
人所得税或社会保险证明， 不予认
可；因工作变动尚有1-2个月个人所
得税或社会保险欠缴的，可补缴。

■记者 卜岚

1. 拟购房人在开发商处填写
《长沙市购房资格确认申请表》，收
取相关证明材料，开发商审核后在
网签系统录入拟购房人相关信息，
并上传到市房屋交易管理中心；

2.市房屋交易管理中心将申请
信息提交到公安、 社保等部门予以
核实；相关部门在2个工作日内将核
实情况反馈到市房屋交易管理中
心；现役军人的，开发商需提交收取
的相关证明资料， 由市房屋交易管
理中心统一报长沙市警备区审核；

3.市房屋交易管理中心汇总各
部门审核信息，一个工作日内确认
购房资格；

4.符合购房资格的，开发商打
印《长沙市购房资格确认书》，签订
网签合同； 不符合购房条件的，开
发商取消网签业务，退还收取的资
料并告知购房人及原因；

5.办理合同备案时，开发商须
提交《长沙市购房资格确认书》；
期、现房经网签备案后才能办理登
记、转让、抵押、租赁、贷款、完税等
手续。 ■记者 卜岚
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业内观察

9月24日，长沙市芙蓉中路，新湖南大厦营销中心开放仪式隆重举行。 记者 刘建光 李健 摄


