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全款买房的一个“秘诀”
办理“房抵贷”业务

换一种贷款方式
买到房的几率大增

银行按揭贷款额度降低后
“房抵贷”业务很吃香

很多购房者这样做
是为了凑齐全款

某银行客户经理告诉记者，以前“房抵贷”是不少人给
自己加杠杆的一种方式，理论上来说，抵押第一套房子，拿
着钱去交首付买第二套房子， 然后再抵押第二套房子买第
三套，这是可以实现的，但是风险也很大。“不过目前来找我
们做抵押的客户，大部分是为了凑齐剩余的房款，只是为了
一个资金的周转，在授信的时间内，基本都可以还完贷款，
风险并不大。”“比如我们银行，目前抵押贷款的利率是年化
6.6%，授信三年，而大部分银行的这种业务，都是可以随借
随还的。”某银行工作人员表示，如果按照目前的楼市行情，
手里抵押的这套房产再加上新买的房子， 同时都在增值，
“去掉还贷的利息，增值部分还有得赚。”

另一家银行工作人员表示， 他们银行房抵贷最长的授
信时间为10年，利率差不多是年化6.6%。而目前的二套房
按揭贷款利率为基准利率上浮10%，即5.39%。如果是500
万元的房子，首付七成，按揭贷款150万元，跟房抵贷150万
元，同样是向银行贷款，利率差距不算特别大。

记者从一位从事抵押贷款业务的掮客处了解到， 目前
办理“房抵贷”来凑买房全款的人挺多的。“我们公司跟各大
银行都有合作，一般客户工作稳定有房产的，都能办出抵押
贷款，如果客户是做生意的，经营状况良好，那么抵押贷款
的利率还有一定的优惠。 这两个月来咨询抵押贷款的人不
少，我们公司经手办了二三十单抵押贷款，客户都是贷出钱
凑全款买房的。”

记者了解到，如果是为了凑齐全款而去做“房抵贷”的
购房者，以投资需求为主，其目的就是为了能买到房子。几
年之后，等房子交付，他们相信收益远大于银行利息。

浙江合创律师事务所的律师表示：“因为这样做的购房
者，贷款的额度不大，并且是为了周转资金，所以抵押物被
没收的可能性不大。另一方面，尽管有规定该笔贷款不能用
于买房， 但是这种情况很普遍， 银行贷后的监管力度也不
大，即使被查到，只要能把贷款的钱还上就没有问题。”

当然，那些真正有自住需求的购房者，尤其是首套房购
买者，却因为大量的“全款付清”者，失去了买到房的机会。

■来源于钱江晚报

“我可以出七成首付， 但还是买不到心
仪的房子，开发商告诉我说必须要全款才能
买得到，其他客户都是这种情况。”和王女士
的遭遇一样，吴先生告诉记者，他将购房目
标锁定在钱江世纪城板块和城东的几个楼
盘，询问下来，几乎都要求购房者能一次性
付清房款。

吴先生表示很困惑：“都知道房子好卖，
要抢，但是哪来那么多可以付清全款的人。”
他告诉记者，看中的房子总价接近500万元，
他手头的现金还有100多万元的缺口， 没法
全款付清，必须跟银行按揭。但开发商表示
现在银行按揭款回款很慢，所以一次性付款
的购房者优先。

吴先生感到很失落，以为自己买不到房
子了。但前不久，他经过一位从事金融业的
朋友点拨茅塞顿开。“我现在住的房子没有
贷款，朋友让我去把房子抵押贷款，贷出来
的钱不就可以凑齐全款了？他说投资买房子
的人很多都是这么干的。”

某银行工作人员告诉记者：“一般来说
只要购房者自己名下有房，就可以将这套房
子抵押给银行，从而贷到一笔钱，有些银行
甚至接受这套房还没有还清按揭的情况（该
套房贷在同一家银行办理）， 也会愿意做抵
押，所以说门槛是比较低的。比如说一套100
㎡的房子，市场评估价是2万元/㎡，抵押的
时候按照6折来算，就可以贷到120万元。”

记者询问了多家银行的工作人员，
目前这种“房抵贷”的业务很普遍，不少
银行都在开展。“目前房贷的额度普遍
吃紧，像我们除了合作的开发商还会有
一定额度外，都是不会放款的。”某银行
客户经理表示，眼下他们的业务压力也
很大，因为少了一大块原本热门的房贷
业务，为了完成业务指标，“房抵贷”是他
们目前的主要业务模式之一。

记者了解到，虽然有明文规定通过
“房抵贷”贷出来的钱，只能用来经营和
消费，不能用于购房，但是因为监管难
度大，银行也很难确定借款人到底拿着
钱去做什么了。“以消费的名义贷出来，
然后先把这个钱打到一个目标账户，比
如自己的熟人或者亲戚，对方再把这笔
钱返还给你， 再拿着这笔钱去买房，就
很难监管到了。”某业内人士表示，这种
做法早就已经有了。“因为这种抵押得
到的贷款是可以用于消费或者装修的，
最常见的就是在合同上标注，向银行抵
押借这笔钱是要用来购买价格昂贵的
红木家具。”

关注三湘都市报微信
看E报。

杭州的王女士最近看中一个奥体楼
盘，好不容易托到了关系，却因为只能首付
六成，没能买到房。接着她又想买艮北的一
个楼盘，愿意接受七成首付，结果还是被全
款付清的购房者给挤掉了。“杭州人怎么那
么有钱，动不动就全款付清的？”王女士深
深感慨并疑惑。

记者经过调查发现，“全款付清” 的购
房者中，除了拆迁户、卖掉一套房子凑钱的
购房者外，还有不少选择“房抵贷”的方式，
也就是将手头的房子抵押给银行， 再把贷
来的钱用来凑齐全款，购买新房。这样既能
通过一次性付款买到房子， 又能使用银行
杠杆，这是时下全款买房的其中一个秘诀。
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