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———创新背后的故事

房地产市场过热局面降温
连线

“泵送方量72270立方；
泵送时间1049小时……”这
是日前中联重科混凝土泵送
研究所所长吴德志， 在长沙
的监控室随手调出的正在安
徽省长丰县施工的一台高精
高效56米混凝土泵车的主要
技术参数。

就是这款用工匠精神打
造的4.0版精品泵车，摘得湖
南省首届创新奖， 成为10个
获此殊荣的产品之一。 拥有
专利 62项，中联重科研制的
高精高效56米混凝土泵车，
比市场同类产品泵送效率高
5%至8%， 综合能耗低2%至
4%，“既树立了行业标杆，又
带动我国工程机械行业升级
换代”。

用工匠精神
升级工业4.0

“这是我们研发团队奋
战的结晶”， 吴德志感慨万
千。 为了解决结构件疲劳裂
纹问题，项目组在满是尘土、
噪音的实验场连续作战，进
行结构件的“疲劳实验”。为
了测算臂架的振动幅度，工
作人员都以实验场为家，一
呆就是二十几个小时……

为满足客户需求， 中联
重科于2015年启动4.0产品
升级换代战略， 成立产品项
目攻关小组。

“结构件的可靠性是决
定泵车寿命的一个关键因
素。”吴德志表示，因此，提高
结构件的使用寿命成为提升
泵车质量的关键。

以往， 泵车的开发路径
是，产品研发制造出来，卖到
客户手中，再到工地实践。有
问题得在实际操作后再由用
户反馈回制造企业。 而为了
针对性地解决问题， 中联重
科项目组针对臂架和底架支
腿等结构件提出基于虚拟样
机的泵车结构件疲劳寿命仿
真方法， 在设计阶段对结构
件的疲劳寿命进行预测，对
每道焊缝设定不同的疲劳应

力阈值， 保证每道焊缝都具
有要求的疲劳寿命。然后，再
进行场内等效测试。

有的地方达不到预想的
寿命，就从头再来。2015年冬
天，试验进入关键期，要在3
个多月的时间内模拟泵车10
年以上的工作量， 每天都得
不间断地作业，“每人每天都
得工作12个小时， 常常一守
就到深夜，冷、饿、困就是那
时最深的记忆。”项目组工作
人员表示。

功夫不负有心人。 场内
等效台架试验的测试结果显
示， 经过疲劳优化设计的56
米臂架混凝土泵车的臂架及
底架支腿等结构件， 寿命已
达到45万方不开裂， 为传统
设计寿命的3倍，达到世界领
先水平。

市场投票
精品泵车引领行业升级

坐拥专利62项， 中联重
科的高精高效56米混凝土泵
车，在可靠性、稳定性、可维
护性等行业共性问题方面都
有了突破性改善： 搭载的高
压泵送系统， 泵送效率高出
行业5%-8%�，能耗低于行业
2%-4%；臂架主动减振技术
实现全工况条件下臂架末端
振动控制在200毫米以内，保
证施工安全。

此外， 这台看似笨重的
“变形金刚” 实际非常智能。
其集成了智能自诊断、 自动
适应控制和远程智能故障诊
断技术等多种智能应用，例
如4.0技术泵车搭载开机自
检、 过程自检和停机检测三
级故障智能自诊断技术，通
过发现异常-诊断故障-自我
修复的全过程智能自诊断，
实现产品健康状况的全程自
掌控。

正因此， 全新的56米泵
车一上市， 便受到市场的追
捧， 截至2016年累计实现销
售额21.2亿元，市场占有率全
球第一。 ■本报记者

本报8月14日讯“农品
上行、产业扶贫”2017桂东黄
桃节产销对接活动10日在桂
东县举行，50多家采购商组
成的采购联盟和30多家黄桃
供应商代表等参会。

桂东黄桃是当地的重要
农业产业之一， 也是当地农
民的主要收入来源。 此次产
销对接会， 通过搭建黄桃网
上商城，打通线上线下渠道，

帮助桃农增加收入， 是产业
与电商扶贫有机结合的重要
举措。 承办方惠农网总裁申
斌表示， 惠农网是专门为农
民而诞生的农业电商平台，
此次活动促进采购商与当地
桃农形成产销协作关系，从
根本上解决农产品产销信息
不对称问题， 实现黄桃线上
线下销售达20万斤。

■记者 黄文成

本报8月14日讯 记者今日从长
沙海关获悉，今年1-7月，我省进出口
总值1209.1亿元，同比增长67.4%。民
营企业为进出口主力，进出口727.7亿
元， 增长95.8%, 占同期进出口额的
60.2%。到目前为止，中欧班列已开通
长沙经阿拉山口、满洲里、二连浩特
到欧洲、中亚等国际专线，基本实现
每周4列常态化运营，前7月，进出口
货值3.5亿美元，增长98.3%。

此外，据了解，驻黄花机场办
监管进出境航班7563架次、进出境
人员126.7万人次，位居中部第2位。

■记者 杨田风
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14日， 国家统计局发布的
“2017年1至7月份全国房地产
开发投资和销售情况”显示，时
隔19个月后，7月份全国住宅竣
工面积首现下降。 业内人士认
为，各项先行指标显示，中国房
地产正逐渐由增量市场进入存
量市场。未来开发商或将从“卖
房子”转向“卖服务”，物业管理
增值服务已成新增长点。

二手房交易将成主导

数据显示， 今年前7月，住
宅竣工面积33543万平方米，同
比下降0.7%， 其中7月份为自
2016年1月以来单月首现下
降。在建住宅面积、住宅新开工
面积增幅亦现趋缓。

易居房地产研究院副院长
杨红旭认为，新建住宅面积三大
先行指标出现下行并不是偶然
现象。目前，我国人均住房面积
已超过40平方米， 未来居民对
新房的需求增长不可持续。因
此，未来新建住宅销售量在总成
交量中的占比将不断下降，二手
房交易将成为市场主导。

据易居房地产研究院监
测，全国重点城市中，二手房成
交量占比超过50%的城市有28
个，北京、厦门、上海、深圳、吉林
等5个城市的二手房成交量反
超新房。

莱蒙国际上海公司常务副
总经理宋家泰也认为，过去开发
商卖了房几乎就跟客户没关系
了，但现在开发商的目标客户群
体越来越少，因此如何通过运营

和服务， 在存量客户身上挖掘
新的利润增长点至关重要。

物管行业将成万亿级市场

记者采访发现，售房后的
自然延伸产业———物业管理
增值服务已成为行业聚焦的
新增长点。

中国指数研究院研究显
示，未来5年，全国物业管理市
场规模将达到约1.2万亿元。目
前，不少专业物业公司和开发
商旗下物业板块已开始“跑马
圈地”，通过“互联网+”加速建
设智慧社区。

“住户可利用APP在小区
开门、停车、充电、交物业费、
投诉、保修。”彩生活服务集团
CEO唐学斌介绍说，物业已经
不再是看好门、扫好地就可以
了，已从物业产品和服务的提
供者转型为平台的提供者。

“当购房者买了一套新房
时， 其实带动了一条产业链。”
绿地金融集团董事长耿靖说，
“从装修到家具、家电，都是在购
房基础上创造的服务供应链。”

根据中国指数研究院分
析，绝大多数全国百强房地产
企业均开始关注与地产业务
关联性较高的社区服务领域，
如物业管理、 社区商业运营
等。“在房地产渐入存量时代
之际， 对于多数企业来说，房
地产行业的发展模式将由传
统的一次性销售转向长期持
有运营。” 易居中国董事长周
忻说。 ■据新华社

8月14日，长沙市芯城科技园一号楼，顾客在无人值守智慧店内选购商品。近日，无人值守智慧店在长沙面世，该
店拥有图像识别、聚合支付、双门互锁、大数据分析、人工智能等前沿技术，且可以同时多人出入。目前，50余平方米的
无人值守智慧店日均营业额已达3000余元。 傅聪 摄

无人值守智慧店现身长沙

这台“变形金刚”能给自己“看病”
中联重科56米混凝土泵车引领行业升级换代

我省进出口
增长近七成

产销对接助力桃农脱贫

时隔19个月全国住宅竣工面积首降 物业服务成新增长点

开发商将从“卖房子”转向“卖服务”

国家统计局新闻发言人毛盛
勇14日说，经过本轮调控，当前我国
房地产市场过热局面得到一定程
度降温，总体运行平稳。

毛盛勇当日在国务院新闻办
举行的新闻发布会上介绍，一线城
市和热点二线城市房价过快上涨
的局面得到了控制，投机性、投资
性的购房需求大幅减少；三四线城
市房地产去库存工作也在有效推
进。1至7月份， 房地产开发投资增
长7.9%，增速比上半年有所放缓，但
比去年同期有所提高。所以，房地
产市场尽管有所降温，但总体运行
比较平稳。 ■据新华社


