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链接新闻

今年上半年，长沙二手房
市场的发展可谓是经历了两
大“分水岭”。3·18之前，二手
房市场涨势直逼新房；3·18
到5·20期间， 二手房更是逆
势上扬，不动产登记中心“一
号难求”；但5·20之后，二手
房成交量直线下滑，中介门店
开启闭店潮。

长沙不动产登记中心提供
的数据显示，今年1至6月，长沙
内五区二手房成交达43809套，
成交面积达460多万平方米。这
一数据， 已超过2014年全年二
手房成交面积和套数总和。相
比去年同期， 二手房销售增幅
超70%。

“按照城市正常的发展状

态， 新房和二手房的价格应是
不相上下。”湖南正大行房地产
代理公司总经理任泽认为，到
明年上半年， 长沙二手房市场
将从“价值回补” 的状态走向
“日渐平稳” 的状态，“同时，随
着下半年长沙新房供应量的回
升，更多需求会涌入一手市场，
二手房势必量价齐跌。”

长沙新环境房地产经纪连
锁有限公司副总经理明宾也认
为， 下半年长沙二手房市场将
量价齐跌。他表示，房东开始转
租为售， 市场开始转向买方市
场，“从短期内看， 下半年中介
行业将从传统业务向新房市场
转型，同时，更侧重市场的联动
性以及多元化发展方向。”

激烈争抢7.5小时！
碧桂园14亿
夺长沙县孪生地

长沙本月首场土地竞拍之
战已经打响。8月1日，长沙县迎
来两块孪生土地出嫁， 在历时
7.5小时的激烈争抢后， 湖南碧
桂园地产有限公司共以14亿元
的价格竞得了这两块地。 经计
算， 两块地的综合楼面价为
4099元/㎡。

类似岳麓滨江区的018号
与019号、望城区的04号与05号
土地， 长沙县018号与019号也
是规划指标一致、 地理位置紧
邻的两宗土地， 被称为“孪生
地”。 因为两地均位于地铁5号
线旁（建设中），一经开拍便引
发开发商的激烈争夺。

据长沙县国土资源网上交
易系统显示，018号位于长沙县
大华路以西、蟠龙路以南，出让
面积60211.61㎡， 起拍价18967
万元， 折合楼面价为起始楼面
价1050元/㎡。 该地未开拍之
前，已有6家房企出价。最后在
长达5个多小时、253轮激烈厮
杀后被碧桂园夺得， 出让总价
71977万元，折合楼面价3985元/
㎡， 这也是长沙土地拍卖以来
竞价次数最多的地块。

另一块位于长沙县湘龙街
道办事处大华路以西的019地
块，出让面积为54648.9㎡，起拍
价17215万元，被规划为商住用
地，也被碧桂园以6.9亿元成交，
楼面价更是突破了4字头，达到
4226元/㎡。

作为今年的热点板块之
一，据不完全统计，8月1日至22
日，长沙县将有11宗土地出让，
其中工业用地6宗、 商住用地4
宗、商业用地1宗，是全市出让
数量最多的地区。

■记者 卜岚

下半年长沙楼市吹啥风？ 会跌价吗
预计调控政策持续收紧，部分楼盘价格松动但整体稳定，二手房市场或量价齐跌

今年以来， 长沙楼市面临着史上最严厉的调控
政策，限售、限购、限贷、限价模式全面开启。在政策
严卡下，长沙楼市成交量应声下跌，供需矛盾日益突
出，出现了购房托关系、拼首付等怪象，一部分购房
者甚至买不到房；市场竞争日益激烈，开发商利润越
摊越薄……

随着楼市进入后调控时代， 下半年长沙楼市将
吹什么风？供应量是否会增加？新房价格怎么走？二
手房又将何去何从？ 三湘都市报记者通过整理上半
年的长沙楼市数据、采访行业专家，对这些焦点问题
进行了梳理。

■记者 卜岚

今年上半年，长沙楼市新
政连发。3月18日，长沙市住建
委正式发布新规：暂停对在限
购区域内已拥有1套以及以上
住房的非本市户籍家庭出售
新建商品住房；无住房的非本
市户籍家庭限购1套住房；首
套房首付比例不低于30%。5
月20日，限购再次升级，限购
范围扩充到本地户籍，并将二
手房纳入范围，同时，限售政
策也正式落定。

在两轮限购新政的强势
紧逼下， 长沙楼市迅速降温，
并且大有长期作战的可能。

房地产市场调控是否仍
会继续？7月24日，中共中央政
治局召开会议，强调要稳定房
地产市场，坚持政策连续性稳
定性。分析人士也认为，进入
下半年，各地楼市政策将继续
加码细化升级，楼市调控不会
“虎头蛇尾”。热点城市已经基

本完成了去库存任务，预计后
续政策有可能会在经济企稳
的情况下，房地产调控持续加
码。

湖南中原董事总经理胡
治钢表示，今年下半年仍有确
定的、不确定的多重力量交织
影响楼市走向，在整体控房价
意志坚定的背景下， 限购、限
贷、 限售今年内应该不会放
开，任何违背稳定房价的市场
现象都将被打压。

“2011年， 长沙信贷政策
紧跟中央步调，出台温柔的限
购令，对90平方米以下的商品
房实施限购，该政策在长沙持
续了3年；2013年， 全国出台
‘新国五条’， 随后同年11月，
长沙二套房首付比例提高到
65%， 该政策也持续了1年。”
胡治钢认为， 按照这个规律，
预计政策维持收紧的时限或
将持续1-3年。

毕业仅一年的小周是一
个对房价并不敏感的人，他只
知道长沙房价在蹭蹭上涨，但
首付还能勉强凑出来，可是自
3·18、5·20调控后， 他才恍然
意识到，自己已经丧失了购房
资格！

其实，像小周这样被新政
拒之门外的购房者还有很多，
他们有的因没有连续缴纳12
个月的社保或个税无法购房，
有的因首付压力太大，被迫将
购房计划延后。

购房者减半，上半年长沙
市场成交量也大打折扣。据长
沙市住房和城乡建设委相关
数据显示，今年1至6月，长沙
全 市 新 建 商 品 住 宅 成 交
776.53万平方米， 同比减少
29.79%；全市新建商品住宅成
交均价6374元/平方米， 其中
内6区新建商品住宅成交均价
7365元/平方米。

“投资和部分改善需求受
限，土地市场僧多粥少，库存

量降至历史低位，预计有部分
楼盘价格松动但整体稳定。”
湖南建工置业营销策划部部
长周事勇认为，下半年长沙楼
市或出现量跌价稳的行情，客
户疯狂抢房心态趋于稳定，部
分客户将陷入观望情绪。

鑫远集团执行总裁兼地
产事业部总经理喻磊预计，下
半年楼市将量价配合回归正
常水平，销售形势会因项目而
异，建议有购房需求的客户可
持续跟进目标项目的动向，尽量
选择交通配套有优势、 性价比高
的项目，但全年成交量较2016年
下降预计是大概率事件。

“保守估计下半年成交量
将同比下降五成！” 胡治钢认
为， 目前信贷政策暂未落地，
具有不确定性， 一旦信贷收
紧， 将对楼市造成致命危害，
“价格管控还将延续， 下半年
可以预期的是，热门板块热门
楼盘还是会顶着备案价卖房
子，价格还将被‘稳定’” 。

作为楼市的晴雨表，土地
市场供应直接影响了楼市的
变化。

在年初， 长沙市国土资源
局的官网发布消息 ， 明确
2017-2019年长沙市本级住
宅用地供应量分别为300公顷
左右、270公顷左右和300公顷
左右。

但从数据来看， 今年上半
年长沙内六区的土地供应量相
比去年是减少的。 据克而瑞长
沙机构数据显示， 上半年长沙
内六区土地市场挂牌供应52宗
土地， 总面积为236.61万平方
米，同比下降7.9%。内六区成交
49宗， 总面积达225.64万平方
米，同比下降12.2%，总成交金
额为91.21亿元。

“目前土地市场待开发量
正逐年减少， 尤其内五区土地
资源稀缺，只能从存量中增量，
未来片区外围化将是发展大
势。”朗涛地产总经理黄耿文认
为， 长沙土地市场的需求将持
续释放， 坚强的地价或将支撑
房价的底价，“土地市场供应量
仍旧不足， 不少开发商都着急
拿地，楼面价也将继续高企。”

“土地市场主要受调控政
策和供求关系的影响，目前库
存捉襟见肘， 供求矛盾突出，
才导致僧多肉少的局面出现。”
某房地产行业的负责人认为，
随着长沙下半年土地市场供
应增加、未来一线城市价值的
逐渐显现，开发商会加紧布局
望城、长沙县等优质地块。

焦点1 调控政策会否有变？
预计政策持续收紧，观察期或维持1-3年

焦点2 新房价格会降吗？

市场量跌价稳，预计成交量同比跌五成

焦点3 土地市场会否依旧火热？

供地节奏趋紧，楼面价或继续高企

焦点4 二手房市场走势如何？

预计量价齐跌，向租房市场转移

今年，长沙楼市在两轮限购政策的调控下迅速降温，下半年市场如何发展备受关注。


