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新政满月，长沙楼市悄然“变脸”
投资客少了，刚需唱“主角” 公寓成交量上涨 开发商挥师进军长株潭枢纽地区

“上半年，在限价、限签、限
售的背景下， 开发商存在惜售
观望的心理， 市场供应有限而
需求旺盛， 日光盘频现。“鑫远
集团执行总裁兼地产事业部总
经理喻磊认为， 下半年在限购
政策加码的情况下， 预计开发
商会理性判断市场， 考虑项目
开发进度和资金回笼的平衡，
适时推盘， 而不把实现项目溢
价作为唯一考量。

喻磊预测， 今年下半年楼
市供应量将明显增长， 量价配
合回归正常水平。“销售形势会
因项目而异， 建议有购房需求
的客户， 可持续跟进目标项目
的动向， 尽量选择交通配套有
优势、性价比高的项目。但整体
而言， 成交量较2016年下降将
是大概率事件。”

“520之后，市场供需趋于
平衡， 投资需求和部分改善需
求受限， 土地供应和新房供应
明显增加。”湖南建工置业营销
策划部部长周事勇认为， 在新
政下， 长沙房价猛涨受到有效
遏制， 客户疯狂抢房心态趋于
稳定， 部分客户开始陷入观
望。”预计下半年部分楼盘会出
现价格松动。”

“买房吗？洋湖现在
又有房卖了！ 你想买什
么样的户型， 我这都
有！”6月27日， 在北大
资源理想家园售楼中心
前面， 一位中年男子拉
住记者说， 现在该片区
又有房子卖了， 而且部
分楼盘的均价出现了小
幅松动。

自“520新政”落地
一月后， 长沙楼市发生
了连锁反应： 从新房成
交量的断崖式下跌，到
二手房市场闭店潮的涌
现； 从商住市场交易的
量价齐升， 再到购房者
心理预期、 开发商的战
略布局、 营销手法的变
化等， 房地产的多个市
场层面都在悄然发生变
化。 ■记者 卜岚
实习生 龙芮 朱雅婧 石璇

“新政下来后，有购房资格的人
直接减半， 不少楼盘房价都下调
了。”陈先生从深圳回长沙刚满1年，
想趁着限购时期入手一套房子，“去
年底， 我们就看中了浏阳河附近一
套99m2的三居室，当时精装修的价
格为1.3万元左右，现在降到了1.1万
元，正是入市的好时机。”

其实，与新政之前相比，购房者
的心理也发生了变化， 不少市民都
陷入观望。据0731地产研究院数据
显示， 长沙内五区新建商品住宅累
计网签71.92万m2，同比减少50.1%，
环比下降10.56%。 除了成交量走
低，客户来访量也直线下降。中原地
产的数据显示，6月18日-24日，长
沙项目来访指数环比下跌14%，依
然明显低于今年平均水平。

“这么低的价格以后不再有了，
这边地价都卖到了8000元/m2， 房价
9000元/m2，真的太难得！”中海国
际社区的销售李小姐感慨说，现在
政府限价， 均价在1万元以上的每
天只能网签1套，均价1万元以下每
天才能网签3套，“以前都是开盘即
售罄，但26日推出240多户新房源，
还剩下近一半左右。”

6月27日，记者走访了多个楼盘
发现，自从“520”后，不少项目的咨
询、 到访和成交量都较之前有明显
下滑。“新政后， 客户群从之前的投
资型追涨的客户群， 转为了以刚需
为主导的客户群， 因此性价比高的
刚需房源销量较好。”朗涛地产总经
理黄耿文认为， 新房市场发生了显
著变化， 来访量也仅为今年平均水
平的六成，“购房者减少， 开发商推
盘和定价更为谨慎， 但又害怕政策
生变，急于将手中的项目转手。”

客户来访量降低
刚需者占主导

长沙两宗商业地“出嫁”
一宗底价出让，一宗流拍

预期

供应量将大涨
量价回归正常

“在‘520’之前，二手房
市场买房都是用抢的， 信息
发布1小时， 马上可转手出
去。”时代倾城附近的中环地
产的经纪人熊先生介绍，之
前二手房价格已接近新房，
甚至出现了房东毁约的现
象，但现在房屋信息贴出来，
一周都无人问津。

“目前二手房已经停止
了涨幅， 像开福区较热门的
小 三 房 ， 均 价 都 维 持 在
9000-10000元左右。” 链家
房产经纪人许先生介绍，比
如湘江世纪城一套85m2的小
三房，以前都是加价“秒”房，
现在话语权转向了买方，价
格商榷后应该还能降1万元
左右。

除了可议价空间增加，
在房屋限售后， 不少中介门
店也开始集中关停。据悉，近
一个月来， 长沙新环境旗下
集中关停了三十余家门店，
其公司旗下仅洋湖、梅溪湖、
滨江等新兴板块， 一部分门
店的房源下架比例就接近七
成。

“二手房交易量下滑了
四成左右， 具备购房资格的
客户也锐减了五成。”长沙新
环境房地产经纪连锁有限公
司副总经理明宾表示，5月20
日之后， 二手房市场开始重
新洗牌， 业务重心也逐渐向
新房市场转移，近1月租房量
占据了门店业务量的35%左
右。同时，各中介门店也在开
展新房联动项目，公寓、商铺
等商办物业热销， 其门店业
务量已达到了20%。

二手房话语权转换
可议价空间增加

限购之下，长沙各大楼
盘住宅回归平静，而商住市
场却迎来了发展春天。

“6月3日开盘， 当天300
多套公寓全部售空”。长房·八
方里楼盘的销售黎小姐表
示，“近期很多顾客询问公寓
的情况， 光电话一天就要接
30多个。项目二期推新还在
准备中， 就已经有数百人提
前抢订。”黎小姐表示，项目
均价为9400元/m2左右，公
司公寓卖得特别好， 如果不
实时提前认购，根本买不到。

除公寓外，商铺也是继
限购政策发布后，被投资商
选中的一个重要目标。旷

远·洋湖十八克拉的销售雷
先生告诉记者，“我们的商
铺已经卖完一半了，七成都
是买来投资的”。 雷先生介
绍， 旷远·洋湖商铺一楼均
价为 35000-40000元 /m2，
二楼为20000元/m2。

据克尔瑞长沙机构数
据显示，5月长沙公寓市场
成交量价齐升，内六区共成
交公寓5420套， 同比上升
186.47%。此外，商业用房也
出现了明显涨幅，5月内六
区共成交17.54万方， 同比
上涨 183.5% ， 成 交 均价
19344 元 /m2， 同 比 上 涨
3.16%。

公寓迎来春天，成交量暴涨

去年12月26日，长株潭
城际铁路开通运营，长株潭
三市半小时通勤圈从多年
前的设想步入现实，众多投
资客们也将视线转移到了
这里。特别是新政后，长株
潭核心区域的融城项目备
受青睐。

“距离开盘还有5天，我
们这次共推出700多套房
源， 已经认购了 1000多
户。”恒大·书香门第的销售
闻小姐介绍， 项目均价为
5500-6500元 /m2左右，目
前在售面积为83-170m2，
楼盘位于湘潭九华经济开
发区的核心地区，地铁一号
线和地铁三号线将在湖南

科技大学附近设站点，届时
往返长沙仅20分钟路程。

“长沙人在这里买房的
多吗？”面对记者的提问，闻
小姐表示，“长沙人购房的
情况至少占据了四成，甚至
有组团购房的情况，我同事
曾经在1天之内就卖了15套
房源， 购买者都是长沙户
口。”

随着限购升级，投资者
的需求开始向融城地段转
移。株洲的悦湖春天也是尚
未开盘， 便有不少人问询，
“项目7月中旬开盘，但现在
已认购340多套， 预计开盘
价在4800元/m2左右。”悦湖
春天销售严小姐介绍。

布局融城地段，周边楼盘房价飙升

本报6月27日讯 “3.4亿
摘得，楼面价为2319元/m2，成
交！”今日，长沙两宗商业用地
“出嫁”。 位于雨花区井塘村的
021号， 最终被湖南鸿桂房地
产开发有限公司以底价3.4亿
元摘得。而位于芙蓉区马坡岭
街道的024号地， 却因无人竞
拍，最终流拍。

据长沙国土资源局官网
显示， 位于雨花区井塘村的
021号商业用地， 出让面积为
24521.27平方米， 土地原归属
于长沙市雨花亭街道井塘村
村委会，容积率为≦6，挂牌起
始价为34118万元。 该宗地地
理位置较优越，周边有长沙民
政职业学院、喜盈门范城与之
配套，人流量可观。此外，该宗
地周边有融科东南海、英郡年
华等楼盘。

此外，位于芙蓉区马坡岭
街道的024号地， 总出让面积
为7729.88平方米， 规划用途
为商业用地。 出让年限40年，
容积率为≦2.5。 但该地块最
终无人出价， 所以最后未成
交，以流拍结束。

■记者 卜岚 实习生 龙芮

长沙一正在建设的房产项目，一市民骑单车往此经过。“520新政”满月，长沙楼市发生了一系列连锁反应。
（资料图片）
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