
本期主题：网络司法拍卖
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零佣金，全透明，参与度广，成交率高 湖南多地法院试水司法网拍

网络拍卖的房产，你会买吗？

湖南凯威律师事务所律师
李容介绍， 网络司法拍卖虽然
成交价一般低于市价， 但如果
有人想买网拍房，要先算好账，
看是否划得来。

不少法院都会在拍卖网页
上注明，拍卖成交，买受人付清全
部拍卖价款后， 凭法院出具的执
行裁定书、 协助执行通知书及拍
卖成交确认书自行至相关管理部
门办理标的物权属变更手续。

办理过程中所涉及的买卖
双方所需承担的一切税、 费以及
有可能存在欠缴的物业费、水、电
等费用均由买受人自行承担。由
于各地房产政策不一， 税费支出

可能达到几万元。 如果拖欠物业
费时间很长， 这也是笔不小的开
支。此外，有的法院能保证帮助过
户，同时负责空房交付，而有的法
院只承诺提供过户必要文书，需
要竞拍者自己办理过户， 甚至与
被执行人或租客协商腾房。 这些
问题是司法拍卖中普遍存在的，
也包括网络司法拍卖。

李容建议，市民想竞拍房产
等价值较大资产时，一定要去看
实物，因为法院不承担拍卖标的
瑕疵保证责任， 所见即所得。其
次，详细询问交易过程中可能产
生的税费、 是否还有银行抵押，
能否贷款、是否出租等情况。

尊敬的客户：
我行将于 2017 年 5 月 28 日 0 时 0 分至 2017 年 5 月 30 日 24

时 0 分进行新一代核心系统的上线切换。 上线切换期间，我行将暂停
办理所有开户业务、存取款业务、支付业务、贷款业务、理财业务、电商
业务、缴费业务、第三方存管（含证券、期货、期权、交易市场、支付机构
等）、 代理法人贵金属业务、 航运及大宗商品衍生品代理清算业务等
（含柜台及所有电子渠道），涉及公司客户、个人客户及同业金融客户。
以上业务暂停办理时间为 2017 年 5 月 27 日 23 时 0 分至 2017 年 5
月 30 日 24 时 0 分，部分业务停业安排如下：

一、借记卡银联跨行转账（含转入、转出）业务于 5 月 26 日 21 时至
5月 30日 24时暂停办理。

二、ATM转账汇款于 5月 26日 20时至 5月 30日 24时暂停受理。
三、攒金宝、贵金属账户交易业务于 5 月 27 日 4 时至 5 月 31 日 8

时暂停服务。
四、理财业务认购、申购、赎回、撤单交易于 5 月 27 日 17 时至 5 月

30日 24时暂停办理。

★温馨提示：

一、信用卡用户可通过浦大喜奔 APP或银联在线选择跨行转账还款。
二、还款日在 5月 27日至 5 月 30 日的贷款客户，请于 5 月 26 日 17

时前存入还款金额。
三、上线切换期间，我行将暂停借记卡金豆积分查询、兑换，优惠码

登记、查询、使用等功能，建议您稍后再进行相关操作。
四、参与证券、期货、期权、交易市场投资的客户，可提前于 5 月 26

日和 5月 27日工作时间内通过本行第三方存管完成资金转入和转出。
五、我行可能视上线切换情况提前恢复营业，届时将通过我行官方

网站公告。
请您根据需要，提前做好相应的资金安排，由此给您带来的不便，敬

请谅解。 若有疑问，请拨打 95528。 感谢您的理解和支持。
浦发银行

2017年 5月 23日

浦发银行关于暂停对外业务服务的通告

看实物，问税费，算算账律师提醒

在淘宝网通过司法拍卖买房，你会一试吗？网拍房产能“捡漏”吗？
5月11日上午10时20分，在淘宝网益阳市赫山区人民法院司法拍

卖网络平台上，一套商品房被成功拍出。这是益阳地区法院系统成交的
网络司法拍卖第一单。最近两个月，益阳、邵阳、郴州等多地基层法院敲
响网络司法拍卖“第一槌”。自今年1月1日，最高人民法院《关于人民法
院网络司法拍卖若干问题的规定》实施以来，湖南多地法院试水网络司
法拍卖。房产、车子、钢材、挖掘机、股权、笔记本电脑等都通过网络拍卖
平台成交。 ■记者 虢灿 通讯员 常研

司法拍卖，是指人民法院将查
封、扣押、冻结的被执行人财产，在
被执行人逾期不履行义务时，依法
以公开竞价的方式卖与出价最高
的竞买人，并用所得金额清偿债务
的执行行为，是人民法院执行中的
一种强制处分措施。

网络司法拍卖是把拍卖过程
搬到网络平台，以网络电子竞价方
式公开处置财产的行为。根据最高
法的规定，法院以拍卖方式处置财
产的，除个别情形外，都应在淘宝
网、京东网、人民法院诉讼资产网、
公拍网、 中国拍卖行业协会网5家
平台上进行。据了解，淘宝网是使
用频率最高的平台。

根据淘宝网拍卖频道公开数
据，目前，我省通过淘宝网司法拍
卖的法院中，长沙市岳麓区人民法
院以235件高居首位， 其次是衡阳
中院92件，其他大都是个位数。

拍品中，根据页面显示的“围观

数”， 房产是所有拍品中关注度最高
的。记者通过查询，最高单价的房产
为衡阳市蒸湘区人民法院拍卖的该
区步行街一商业楼的9－25层， 起拍
价3.45亿元；其次为岳麓区法院拍卖
的长沙枫林一路81号指南针商业广
场整栋房产，起拍价3.33亿元。这两笔
拍卖最终流拍。成交价格最低的是一
台联想笔记本电脑，经过28次出价以
后，成交价1350元。省内房产出价次
数最多的，为天心区人民法院一套起
拍价46万元的房产，经过178次出价，
最终以89.4万元成交。

网络拍卖中，既有湖南本地法
院拍卖外省资产，也有外省法院拍
卖我省资产。如宁波市北仑区人民
法院拍卖湖南蓝猫动漫传媒有限
公司6%的股权，起拍价56万元，最
终以300万元成交； 岳麓区人民法
院拍卖河北省三河市一小区房产，
起拍价110.38万元， 经过41人200
次出价，最终以210.18万元成交。

长沙市岳麓区人民法院是我
省网络司法拍卖中第一个“吃螃
蟹”的。2015年8月18日，该院首起
网络司法拍卖开拍，开福区万达广
场写字楼一房产以25.17万起拍，最
终以29.67万元成交。2015年，该院
网拍标的物仅9件，挂网拍卖19次。
2016年分别是44件和87次。而今年
截至5月15日， 网拍标的物已达77
件， 挂网拍卖高达127次， 已超过
2015年及2016年两年总和。

“我们作为第一个试水的法
院， 也是因为在执行中碰到了难
题，而网拍既能提高效率，又能使

各方利益最大化。”岳麓区人民法
院审判管理办公室刘萍法官说，
在以往的执行工作中， 如果需要
拍卖被执行人财产， 就需要委托
拍卖公司， 流程繁琐、 耗时长不
说， 拍卖公司还要收取一定比率
的佣金，加大了竞拍者的负担，并
且拍卖消息传播有限， 参与竞拍
的人少，可能存在串标现象。而网
络司法拍卖全程透明，零佣金，利
用淘宝网等公众熟知的平台来竞
拍，参与度更广，成交率更高，能
让标的物价格最大化， 最大程度
保护当事人利益。

怎么有效地解决执行难？ 怎样
更快地把标的物卖出？ 随着拍卖数
量急剧增加， 执行法官越来越迫切
要求解决这个问题。对此，岳麓区人
民法院引入了司法拍卖辅助机构，
既缓解了法院案多人少的矛盾，也
让“专业的人做专业的事”，提高了
司法拍卖效率。

今年3月23日， 岳麓区南二环
“阳光100” 新城一套房二次开拍，
此标的物在一拍时无人竞拍，以
120.32万元价格流拍。 经过积极宣
传， 在二拍时围观人次高达26555
次，24人报名参与竞拍， 经过144次
出价，最终以172.256万元成交，相比
第一次流拍，此次溢价高达179%。

不少人关心， 网拍的房产能不
能“捡漏”。对此，岳麓区人民法院执
行局负责人左钢认为， 如果在前两
年，“捡漏”几率比较大，因为不少人
持观望心理，竞拍者少。但现在，除
非别墅或者大户型， 一般百来平方
米的房产都有不少人竞标，当然，总
体仍然比市价便宜， 但差额不会过
大。根据司法拍卖相关规定，实行两
拍一变制度，第一次拍卖，以不低于
评估价或者市价的70%为起拍价，
第一次拍卖成交的可能性大增；第
一次流拍后， 再次拍卖的起拍价降
价幅度不得超过前次起拍价的百分
之二十； 再次拍卖流拍的， 可以依
法在同一网络司法拍卖平台变卖。

在深圳工作的长沙人
彭先生想在长沙给父母买
套房养老， 他通过淘宝网
看到河西世茂铂翠湾百来
平方米的毛坯房， 还委托
了朋友去看房， 没想到他
此举遭到父母强烈反对。
“老人们认为法院拍卖的
房子可能会惹来麻烦，不
太吉利。”彭先生说，他坦
言， 他看中的就是法院拍
卖房子比市价要低， 很优
惠。

还有人担心，拍卖的
房产是不是不能贷款，如
果被执行人不配合，是否
能顺利过户等问题。记者
了解到，各地法院对此均
有对策，如邵阳中院为提
高拍卖财产的成交率，与
多家银行签署了网拍贷
款备忘录，由商业银行为
竞买人提供按揭贷款，竞
买人最低仅需支付三成
首付， 即可拍得中意房
产。至于过户问题，不同
法院有不同规定。以岳麓
区人民法院为例，如果成
功付款后，法院将下达过
户裁定书，由竞拍者和法
院工作人员去房产部门
变更登记，不需要被执行
人配合。

此外，司法拍卖的房
源不一定都是二手房，也
有新房。如望城区法院挂
出的开福区福元中路悦
湖山小区的数套房子，拍
卖页面特地提醒，该房产
成交后按新房交易手续
办理过户登记，属于长沙
市限购范围内房产，竞买
人如因不符合购买条件
导致无法过户，法院不承
担任何责任。

网拍房产最多

能最大限度防止串标

“捡漏”几率不会太大

网拍房会不会有麻烦


