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“5·20新政”发力：楼盘开盘默默降价
业内预测：长沙房价或现松动，楼市不会大起大落
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不少楼盘开盘
默默降价

“5月21日开盘即售罄，
下次加推预计在6月左右，
将主推400多套90-125㎡
的房源。” 阳光城·甜橙的
销售李女士介绍， 项目自
去年11月底蓄客，至4月已
经蓄客4000余人，筛选后
确 保了 2000个符合“318
新政”的优质客户，最后仅
有1000多人有购房资格，
818名客户抢到了房，“我
们3月的价格是7800-9000
元/㎡，5月21日开盘均价为
7500元/㎡， 自然抢得热火
朝天。”

记者从该楼盘的 13、
14、17栋的价格明细表中看
到， 折扣为交1万平台服务
费减3万房款（1万元不记入
房款）， 签约减2万房款，加
上这两重优惠之下，部分均
价降到了5000-6000元/㎡，
例如17栋的2805号房面积为
107.2㎡， 均价为6144元/㎡，
甚至17栋的2801号房，折后
均价达到了5721元/㎡。

低价开盘的并非阳光
城·甜橙一家，5月22日记者
走访了多家楼盘发现，钱
隆世家的开盘价格也低于
预期， 此前传出来的开盘
价为7200元/㎡。“5月20日
晚上7点开盘， 开盘价6500
元/㎡左右，400套房源昨晚
就被抢购一空。”钱隆世家销
售达先生介绍， 这是今年首
推，估计下半年会有波动，具
体看市场走势。

社保挂靠趁机“摸鱼”

购房的门槛不断提高，

一大批购房者也因此丧失了
资格。

“您是哪里户口？在长沙
有没有交社保或者纳税证
明？满了一年没有？”与以往
轻松购房不同的是， 现在不
少楼盘一进门就开始“资格
审查”。

对于外地户口而言，在
长沙市连续缴纳12个月以
上个人所得税或社会保险证
明， 成为了他们购房的前提
条件， 于是也有人想趁机赚
一笔。“限购不用怕， 没有长
沙户口一样有购房资格！”近
日这则消息在长沙人的朋友
圈广为流传。

为此，记者特意拨通了
上面的电话。“今天是新政
后上班的第一天，我们电话
都被打爆了！” 该工作人员
告诉记者，5·20新政的影响
范围更广，有五六成来咨询
的都是市州的客户，“首付
也交了，没签合同，只能找到
我们。”

该工作人员介绍，目前
有很多楼盘想跟他们合
作， 像兰亭湾畔等等，“他
们想要我们往前补缴 ，但
往前买风险太大了， 不一
定能通过。 我们有劳务派
遣资质，将直接以公司的名
义为你购买社保，你只需缴
纳一年1000元的代理费，然
后按月支付社保费即可，这
也可以理解为挂靠在我们
公司。”

5·20限购政策刚落地，不少
市民咨询公寓、 商住楼是否不在
限购范围？ 长沙市住建委房产交
易管理中心相关负责人介绍，产
品是否限购需根据其在规划部门
划定的房屋性质决定，“如果该公
寓土地使用分类为住宅用地，房
屋用途为居住， 则其本质上仍是
住宅，属于限购范围；如果其土地
使用分类为商业用地， 土地使用
年限为40年，不属于住宅就不限

购。一般而言，商住楼、写字楼、商
铺和大部分公寓都不在这次调控
之内。”

“在购买商品房屋时，应当根
据建设用地规划许可证、建设用
地批准书、商品房预售许可证等
文件中所记载的规划性质、土地
用途、土地使用年限、房屋类型、
房屋用途等要素来判断所购房
屋的用途，理性购房。”该负责人
表示。

新政突如其来， 对开发商而
言， 无疑也是一场考验。“在严厉
的限购、限贷、限价、限售政策大
背景下，政府的指导和监管作用
得到了极大地强化，开发公司的
溢价空间被大幅度压缩，而违规
成本则将大幅度增加。” 远见·嘉
华项目总经理李杰认为，新政之
下， 部分开发公司的投资积极性
可能受到一定影响。

“此次加码，实际上是保首置、
抑首改、限投资、保市内、限市外，
故刚需购买成为主流，刚需产品也
将保持持续热度。”李杰认为，长沙
楼市不会有大起大落，预计住宅市
场略有所降温， 价格持续平稳，成
交量可能有小幅度调整。而商办物
业市场受住宅市场的资金挤出效
应，很可能迎来较好的去化窗口。

“新政实施后，供需关系将渐
次发生重要变化。”鑫远集团执行
总裁兼地产事业部总经理喻磊表
示， 新政直接扼制了超过四成乃
至更多的需求端客户， 投资客占
比大的项目、 改善型及高端住宅
项目受影响的可能性更大。

喻磊认为，之前楼市供不应求
造成一房难求的局面将得到改观，
“限价限签以来， 观望的开发商可
能将加快推盘步伐，‘现金为王’将
再次提升到重要刻度上。 因此，短
期内新入市的项目定价将更理性
和谨慎， 可能会推出各类优惠活
动， 但整体价格预计保持相对平
稳，短期内调整幅度有限。”

本报5月22日讯
“新政刚满一天，我
们就接到了客户退
房的电话，面对突如
其来的调控，我们也
无能为力。”这两天，
韶山南路附近某楼
盘的销售胡先生的
电话响个不停，“新
政后，很多市民都来
询问购房资格是否
受限，受限后又如何
退房。”

5月20日， 楼市
限购令像一阵“龙卷
风”席卷长沙，不少
楼盘掀起了一股退
房潮。 甚至在22日，
部分楼盘刚开盘均
价就直降数千元，一
时间长沙楼市炸开
了锅……

下半年长沙房价
或现松动

预测

商业性的公寓、写字楼、商铺不限购

根据《房地产开发企业资质
管理规定》(建设部77号令)、《关于
开展全市房地产开发企业资质
2016年度核查的通知》(长住建发
[2016]164号)等相关法规、文件精
神，近日，长沙市住建委对全市三
级及以下房地产开发企业进行了
2016年度资质核查， 并公布了资
质核查合格的1064家企业名单
(浏阳市企业除外)。

通过查阅企业名单发现：
核定的三级企业有536家，其

中长沙奥克斯广场置业有限公

司、长沙长长置业有限公司、长沙
金鹏房地产开发有限责任公司等
66家企业被限制开发新项目;

核定为四级企业的有303家，
其中长沙梦洁房地产开发有限公
司、 长沙华润房地产开发有限公
司等45家企业被限制开发新项目;

核定为暂定资质的有 225
家，其中湖南阳光靳江投资开发
有限公司、湖南农信置业有限责
任公司等7家企业被限制开发新
项目。

■记者 卜岚 实习生 邓涛

连线

释疑

118家房企被限制开发新项目

本报5月22日讯 人行长沙
中心支行日前发布了《2017年4
月湖南省金融运行情况》，数据
显示，1-4月， 我省个人住房消
费贷款新增486.5亿元， 同比多
增217.2亿元。 其中4月份当月
新增100.4亿元， 同比多增23.3
亿元。4月末， 全省个人住房消
费贷款同比增长37.0%，增速连
续14个月同比加快、连续7个月

高于30%。
存款方面，4月末， 我省金融

机 构 本 外 币 各 项 存 款 余 额
44717.8亿元， 同比增长14%，增
速虽比去年同期下降5.2个百分
点， 但比上月提高0.4个百分点。
1-4月新增存款2721亿元， 同比
少增293.8亿元。 其中4月份新增
268.9亿元，同比多增163.9亿元。

■记者 蔡平 通讯员 陈璐

我省房贷增速连续7个月高于30%

本报5月22日讯 限贷限购
调控政策发挥作用， 我省商品房
销售出现明显降温迹象。 今天，省
统计局发布数据，前4个月，全省
商品房销售面积1887.27万平方
米，同比增长18.7%，增速同比回
落8.1个百分点、较一季度回落7个
百分点； 商品房销售额959.77亿
元，同比增长30.1%，增速同比回
落2.5个百分点、较一季度回落6.9
个百分点。 销售面积和销售额增
幅双双降至自2016年以来最低。

从库存数据看，4月末， 全省

商品房待售面积同比下降23.8%、
待售面积处于近两年低点， 库存
去化成果显著。

销售降温的同时， 房地产开
发投资却逆市而上。1至4月，我省
完成房地产开发投资770.77亿元，
同比增长10.1%、较一季度提高5.6
个百分点。

在快速增长的投资下，前4个
月全省房屋施工面积同比仅增长
4.4%、 竣工面积同比下降16.5%。
这预示着， 下阶段我省商品房供
应可能持续偏紧。 ■记者 彭雅惠

全省商品房销售降温
房地产开发投资增速逆市提升


