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前业主将超级豪宅租给债主十年
新业主泼油漆停水停电强硬收房

齐先生介绍，此前自己是波托菲诺纯水岸S栋
402房业主， 和隔壁邻居403房的老业主王达很熟
悉。王达经营着一家公司，从2013年7月开始陆续
向齐先生借钱，按协定王达每个月还齐先生本金和
利息。2014年7月左右，王达的生意资金链断裂，无
法偿还剩余本金190万元及利息。 经过数次协商，
最后王达提出“以租抵债”的方式将房子出租给齐
先生，并签署了租赁合同，合同中注明租期为2014
年9月19日至2024年9月19日，租期为十年。双方
还签订了租赁合同补充协议，注明“签订租赁合同
后，即视为乙方对该房屋的十年租金已经付清。”

齐先生介绍，签订合约几个月后，他发现403
房有异常，还有很多陌生人到此找王达。打听后才
知道那些人都是来找王达还钱的，但那时已经联系
不上他了。据前来讨债的人透露，王达欠债六七千
万元。后来，齐先生把自己的402房卖了，全家搬进
了403房。

2016年8月左右，几位福田法院的工作人员入
户拍摄照片，法院透露将对该房子进行拍卖，提醒
他去法院备案。随后，齐先生到福田法院备了案。据
齐先生提供的一份福田区人民法院的执行裁定书，
文中提及王达存在一起民间借贷纠纷， 审判书于
2015年8月25日生效，法院依法对王达名下的403
房及物品进行查封，经委托评估机构评估该房产市
值为22912300万，并于2017年3月3日成功拍卖，
买受人为石某。

在齐先生提供的另一份《拍卖确认书》的文件
中， 提到该房子目前处于被齐先生租约的信息，并
交代齐先生不主张优先购买权，但主张租期内的租
金已以“以租抵债”的方式全部付清。《拍卖确认书》
最后还提醒买受人关于这个问题另循法律途径解
决，法院不负责清场交付。3月29日，深圳市不动产
登记中心已经受理了403房的房地产转移的业务。

齐先生表示，他与王达签订的租赁合同在法院
查封之前，并入住该房近两年，并且在法院进行过
备案的前提下，新业主并没有经过协商或法律途径
就对其及家人进行驱逐，并不符合买卖不破租赁的
相关规定。齐先生表示，对新业主的野蛮行径将会
诉诸法律，通过法律途径保护自己的合法权益。

记者接到齐先生的报料后， 来到位于
波托菲诺纯水岸四期S栋的4楼。刚一出电
梯口，就看到地上一推污秽物，楼道里散发
着阵阵酸臭味并夹杂着强烈的油漆味，随
即发现左边一户人家整个房门都是红色油
漆，门上贴满了写有“403住户你和家人无
权居住于此，限即刻搬离！！！”的纸也被油
漆染红。

齐先生向记者透露，门上的油漆是4月
15日晚上九点多， 由新业主安排的一群不
明身份的男子泼的， 上面的纸也是他们贴
的。 地上的污秽物则是有孕在身的妻子在
看到大门口被泼油漆及受了油漆味刺激后
引发身体不适当场呕吐的， 所幸妻子目前
并无大碍。

齐先生告诉记者，4月13日晚上，新业
主的妻子（当时对方并未表露身份）带着三
个男子来到家门口， 要求他们即刻从该房
子搬走， 并对齐先生及家人进行辱骂及威
胁恐吓。 齐先生随即报警， 但情况没有好
转。第二天上午，该女子领着十多个身份不
明的黑衣男子再次来到403房， 强行停止
了对403房的水电供应， 再次要求齐先生
一家搬离，在交涉过程中，两名黑衣男子对
齐先生进行殴打， 并对家人进行辱骂及威
胁恐吓， 齐先生再次报警并到派出所做笔
录，问题仍没有好转。

15日晚上九点， 全家人都出去小区楼
下散步， 撞上了刚刚泼完油漆的十几个不
明身份的黑衣男子， 在小区邻居的帮助下
把十几个男子拦住，随后报警，但民警来了
之后，十个男子当着警察的面叫嚣，他们明
天还会来， 要不搬走就等着给家里人收尸
吧，然后当着民警的面大摇大摆地离开了。

三年前， 前业主王某生意失败无
力偿还齐先生的债务， 提出“以租抵
债”的方式把房子租给齐先生，租期十
年。今年3月，石某通过法院拍卖成为
该房子的新业主。近日，石某为了收回
房产， 召集10多个社会闲杂人员上门
要求齐先生一家即刻搬离， 双方引发
冲突。新业主方表示，只想把1700多
万的房子要回来， 不排除使用强硬手
段收房。目前，南山警方已介入调查。

【事件】
房子被泼油漆
住户遭受恐吓威胁

新业主石某表示， 房子是3月3日拍卖下来
的，完成过户后就向租户齐某发律师函，要求在
七天内搬离。但对方七天后没搬走，并表示不想
协调。石某表示房子是买给弟弟住的，弟弟听说
对方不肯搬走就很生气。上周四，石某弟弟带着
一帮人准备搬东西入住，对方不让其进入房内，
双方发生了冲突。石某承认，泼油漆确是他弟弟
所为，但只是想逼租户早点搬走。

石某认为， 因原业主王达于2014年2月已
经抵押了房子， 而他们的租赁合同是在2014年
9月签订的，属于先抵押后出租，认为该租赁合
同不成立，是无效合同，他们的行为侵害了第三
方的正当权益。 石某透露， 在给房子过户的时
候，还垫付了2.8万元物业费，他认为齐某并没
有履行租约，按租约该费用应该由他来出。他表
示，只要能收回房子，不排除使用强硬的手段。

律师吴小华表示， 齐先生的租赁行为发生
在法院查封之前，并签署租赁合同。合同内容约
定欠债人王先生，欠了齐先生190万，以“以租抵
债“的方式将房子租给对方，用十年的房子使用
期来抵所欠的债务，由此形成了租赁合同关系。
那么根据买卖不破租赁的原则， 买受人在知晓
该房子存在租赁关系的情况下拍卖了房子，实
际上就承继了前业主的权利义务关系， 那么买
受人就应该履行约定提供房子的义务。

如果新业主一定要收回房产的话， 有两种
解决方式，一是双方协商解除租赁合同；其次就
是新业主通过法律诉讼的方式解决。 但不管以
哪种方式解决该房产的问题， 就目前新业主采
取泼油漆、威胁恐吓、甚至打人等行为都是非法
律的手段，不应提倡，而且这种非法手段任其发
展下去可能会引发刑事犯罪。

■来源于南方都市报

【律师】
野蛮收房可能触犯刑法

【新业主】
租赁合同不合法

【租户】
租赁合同在法院查封之前


