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行业的变革， 令房产中
介对资本化的需求日益迫
切。在不断地寻找合作中，我
爱我家、 好屋中国等房产中
介终于看到上市的可能性。
然而就在最近， 我爱我家和
好屋中国的上市计划相继搁
浅， 凸显出中介寻求资本化
道路上的诸多波折。

就在3月21日，曾于2015
年斥资7亿元收购好屋中国
25%股份的明牌珠宝发布公
告称， 其拟以发行新股及现
金方式收购好屋中国75%股
权的重大资产重组宣布终
止，这对于自称“国内首家房
产O2O全民众销平台” 的房
产中介好屋中国来说， 意味
着其在A股上市的计划宣告
搁浅。 记者翻阅之前公告发
现， 好屋中国去年的净利润
仅大约1.3亿元， 比在上述重
组中对应的对赌业绩1.8亿元
少了近5000万元。

几乎是在同一时期，面
对深交所连发17问有关股权
频生转让、 高预估增值等问
题的问询后，被“借壳”的昆
明百货大楼（集团）股份有限
公司仍未回复。 这也意味着
我爱我家的上市路遇到了阻
碍。 在深交所连续质问昆百
大和我爱我家的合作案中，
房产中介的高股价背后，仍
旧缺乏坚实的业绩支撑。与
此同时， 仅因为发布虚假房
屋信息、 登记时向公司登记
机关提交虚假材料等乱象，
我爱我家在过去三年里受到
行政处罚高达98次。

一位业内人士表示，近两
年来随着房地产市场的火热，
中介业绩飙升，机构希望借此
进入资本市场获得高估值、高
溢价。但房产中介目前正处于
转型期，业务运营和管理仍处
在磨合期，也令资本对房产中
介的前景持观望态度。

■综合北京商报、新京报

房屋中介上市
波折丛生
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关店潮初现，房地产中介洗牌在即
业内人士：市场规范化势在必行，政策及监管持续收紧几成定局
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一直以来， 从事房地产经纪行
业的经纪人都会做“话术培训”，所
谓的话术就是指如何与卖家及买家
进行沟通以促成房屋交易。 其中，
很重要的一方面是在被问到市场
现状及走向时， 经纪人的判断，具
体来说就是成交量跟成交价格的
描述。在不同市场、不同买卖方、不
同经纪人之间，话术都会有差别。

不过， 记者走访市场发现，近
期房地产中介一线经纪人的话术
开始趋于统一， 那就是“量价齐
跌”。自2016年“9·30”政策出台后，
二手房市场出现下行，但至今年春
节后二手房市场出现回温，这期间
无论是成交量还是成交价格的行
情，经纪人在与买卖双方沟通时会
出现“量跌价稳”、“量跌价涨”等不
同情况。

对于市场为何会形成“量价齐
跌”这一统一话术，多个区域中介门
店经纪人的解释基本一致。一方面，
自3月17日北京楼市新政出台后，
一系列政策接踵而至， 严格的限制
政策对楼市降温效果明显。

另一方面， 监管部门提出中介
机构不得哄抬房价的规定， 同时对
于中介机构的执法检查力度开始加
强。为规避监管风险，中介公司也要
求经纪人不对买卖双方表述“房价
会继续上涨”等类似的观点。

房地产中介成为此轮楼市调
控的重灾区， 门店关停的数量逐
渐增加。在楼市遇冷、严查市场的
背景下，房地产中介“生死劫”正
在上演。记者走访市场发现，中介
门店橱窗房源广告都已下架；“量
价齐跌” 几乎成为中介人员的统
一话术；此外，清明节假期，房产
中介经纪人破天荒地获得两天假
期。业内人士认为，房地产市场规
范化势在必行，严查只是开始，政
策及监管持续收紧几成定局。在
这一轮周期中， 中小规模甚至大
规模的中介公司都可能被淘汰，
未来行业或将在重压下洗牌。

有业内人士分析认为，政
策重压、市场下行，北京房地产
中介机构正在经历“生死劫”。

关店潮已经开始出现，未
来关店潮仍会持续甚至扩大。
2016年楼市的回暖给予二手
房中介公司信心。 一方面，新
兴互联网中介开始设立线下
门店；另一方面，传统二手房
中介机构也忙于开店扩张，巩
固并进一步抢占市场份额。在
此情况下，2016年中介门店数
量进一步增加。 但是今年在严
查违规之下，一些难以盈利、不
太规范的二手房中介门店关停
将在所难免。

某房地产中介负责人在
接受记者采访时表示，在市场
不断走向规范化之后，房地产
中介行业优胜劣汰将加速发
生。一般而言，中介机构业务
模式单一，企业生存受市场调
控影响较大。同时，规模较小
的房地产中介机构抗风险能
力较弱，预计今年将“死”掉一
批中介公司。

上述人士进一步称， 市场
波动是正常的， 本轮行业调整
期来临的另一个原因在于监
管，即行业不断走向规范，在这
一过程中，服务能力弱、专业知
识欠缺、 经营行为不太规范的

房地产中介机构都会面临被淘
汰的命运，不只是中小公司，甚
至规模较大的中介公司也将面
临这一考验。

不得不提的是， 有知情人
士透露， 近期监管部门查出关
停数十家店面， 对于整顿房地
产市场秩序而言， 仅仅是个开
端， 宏观层面政策的出台才是
劈向房地产中介机构的“雷”。

有业内人士认为， 未来包
括二手房屋交易佣金比例的调
整、 房产中介行业制度进一步
完善、 监管惩罚长效机制的建
立等， 都有可能成为规范行业
发展的措施之一。

“生死劫”上演

近期二手房中介市场出现
的关店现象开始引起越来越多
的人注意， 其中不仅有被强制
关停的门店， 还有更多自行关
停的中介门店。相关数据显示，
自3月17日北京楼市新政出台
至今， 目前已有38家房地产中
介被责令关停或停业整顿，另
外有91家房地产中介公司已自
行关停。

易居研究院智库中心研究
总监严跃进认为， 北京二手房
中介行业关店潮已开始出现，
主要原因在于监管查处力度加
强及市场整体下行。

从监管层面来看，3月23
日，市住建委召集链家、我爱我
家、麦田、爱屋吉屋、中原等北
京市十大中介机构负责人，进
行集体约谈， 主旨在于规范中
介机构的行为， 落实正在实施
的楼市调控新政。 会上明确提
出，“从今天起， 一旦发现有中
介机构或经纪人参与炒房、哄
抬房价等，将逢‘涨’必查、逢
‘炒’必办”。此后，在市住建委
等多部门联合执法检查中，数
十家中介机构门店被关停。

此外， 监管执法部门的坚
决态度也传导给北京二手房中

介机构， 部分存在违规可能的
中介机构选择主动关停店面运
营。当然，另一个原因也在于市
场成交的下行， 尤其是“商改
住”房屋的重拳砸下之后，此类
房屋交易基本冻结，“商改住”
楼盘周边开设的店面关停也是
身不由己。

“公司已经关闭了几家位
置不好的店面，同时，公司正
在研究计划性地关闭部分店
面。这也是公司为了保持长远
发展所做出的选择。” 北京一
家中型房地产中介公司负责
人如是说。

关店潮初现

新话术统一

4月7日-8日在益阳南县举
办的中国·湖南(南县)首届国际涂
鸦艺术节暨洞庭湖生态旅游美食
文化节划分为“创意涂鸦”、“生态
旅游”、“美食文化”、“招商引资”
四大版块。

涂鸦艺术美名扬
从今年1月份开始，组委会就

面向全社会征集符合主题要求及
民居墙面现状的涂鸦艺术设计手
稿，并评选出了最佳创意奖，最佳
效果奖，最具个性奖，最具潜力奖

与最佳人气奖， 获得了现场与国
际大师同台创作的机会。

4月1日开始到7日活动开幕
前， 国内外涂鸦艺术家就已开始
在罗文村指定的墙面区域 (20栋
民居)进行涂鸦创作。

8日下午举办的涂鸦艺术沙
龙上， 展出了国内外涂鸦艺术作
品共计50余件。 国内外涂鸦艺术
家相互分享在采风中收集到的灵
感与素材， 并与当地中小学生儿
童一起， 在集装箱外墙进行涂鸦

互动创作， 让年轻一代接触涂鸦
文化，培养艺术创造力与想象力。

南洲美食传天下
为了本次美食节， 南县电视

台、 掌上南县等媒体1月份就发起
“记忆中的南县美食”征集活动，由
社会各界网络投票评出入围作品
参加美食大赛， 并在3月17日举行
的初赛中评出了135个入围作品进
入决赛。3月27日决赛评选出“美食
大赛菜品类金奖”15个、“美食大赛
传统小吃类金奖”15个、“美食大赛
旅游食品类（网货）金奖”15个。

昨天下午，45个金奖作品由

组委会在人民会堂统一颁奖，并
在美食节进行了现场展示， 同时
编入《南县旅游美食指南》宣传册。

招商引资见成效
“招商引资”这个版块通过项目

推介、集中签约、集中开工等活动，
更好的宣传推介了南县， 吸引了更
多外来投资者来南县投资兴业。

4月6日上午，中国·湖南（南
县） 首届国际涂鸦艺术节暨洞庭
湖生态旅游美食文化节-南县经
济开发区服装纺织产业园招商推
介会在城区举行。

实体振兴， 经济振兴。 按照

“产城融合、专业园区、产业链延
伸”的总体思路，未来南县将形成
一座占地2000亩左右、产值达到
300亿以上、配套完善、产业链完
整、技术先进的现代产业新城。

目前经济开发区主干道路已
全面拉通， 服装纺织产业园建成
标准化厂房6万平方米，今年年内
计划新建12万平方米。 物流网络
方便快捷，有物流企业46家，电商
企业16家，交通日益完善。目前，
已有17家国内外知名纺织、 服装
企业落户南县投资兴业， 去年实
现产值41.6亿元。 ■宋珊珊

品南洲美食，享湖乡文化


