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上周末，全国多地出台楼
市调控政策。随着各地楼市调
控政策陆续出台，与楼市存在
一定负相关的A股， 是否会出
现“跷跷板”效应，再度迎反弹
新高吗？

各地房地产调控政策的
陆续出台后，其带来的影响也
将会产生连锁反应。股市就是
受到影响的行业之一。挖财研
究院金融资产与财富管理研
究中心发布的《挖财2017年金
融资产配置报告》认为，股市
和房地产的“跷跷板”效应或
将再现：随着股市逐渐回归常
态，金融业有望迎来一波小阳
春，对经济构成支撑；而房地
产业降温则对第三产业整体
上行带来压力。自2015年股票
市场大幅下跌之后，资金流向
房地产市场， 出现房地产牛，
到2016年4月， 全国前70大城

市房价同比上涨33.90%，一线
城市的上涨尤为显著。 但是
2016年10月以来多地出台控
制房价上涨的措施，房屋销售
量出现快速回归。

上述报告是今年1月5日
发布的，其提到的观点在近期
已开始得到应验。70个城市新
建商品房价格涨速在2月份出
现了减缓， 相反，A股从1月中
旬开始至今出现了一波5%左
右的反弹行情。

对此， 海通证券也指出，
股市和房市间的关系有两个
传导路径，一是基本面的正相
关，二是资金面的负相关。2012
年以来，两者基本面的正相关
已经小于资金面的负相关，所
以房市和股市间跷跷板效应
增强，这源于人口结构发生变
化后地产对经济的影响力减
弱。 ■记者 黄文成

3月20日，将要临产的潘女
士第一时间跑到二手房中介看
房子。 由于此前在长沙有一套
小户型， 本来已经在某小区看
中了一套现房， 现在被置业顾
问告知不能购买了， 只能把目
光转向二手房。

3月18日，长沙市人民政府
办公厅印发《关于进一步促进
房地产市场平稳健康发展的通
知》(以下简称《通知》)，《通知》
主要内容包括： 实行区域性住
房限购、 实施差别化住房信贷
政策、 加强房地产市场监管和
加大普通商品住房有效供应。
限购限贷政策自通知发布之日
起执行。

业内分析人士表示， 长沙
“楼市新政”主要为抑制外来炒
房团， 保障刚需， 新房市场将
“量降价稳”， 而二手房市场将
“量价齐升”。

新房或将降温，“量跌价稳”

记者了解到，新政出台后，
政府已经明确，3月18日 (含)前
已经网签的，按照老政策执行;

3月18日(含)没有网签的，按照
新政策执行。 部分开发商对此
前认筹客户进行退订。同时，首
付比例的提高， 让部分刚需因
凑不齐首付而推迟购房。

品牌营销策划专家、房地产
市场分析师陈真诚表示，长沙市
的“楼市新政”目的很明确，限制
外来炒房团， 保障刚需供应，这
是有利于长沙楼市健康发展的。
在2016年下半年， 长沙楼市经
历一波大幅增长，有其必然性也
有外来因素的影响，必然性是长
沙房价长期受抑制的爆发，外来
因素是外来炒房团的推动。

克而瑞长沙机构认为，长沙
楼市的抢房热浪或将降温，量跌
价稳将成为年度楼市常态。3月
市场或将达到高点，以后刚需置
业者可更从容选房，品质品牌产
品或更受宠。

长沙楼市资深分析人士伍
拼认为，目前的楼市新政，在缓
解市场恐慌情绪、稳定市场、平
抑房价上可以起到立竿见影的
效果。非急迫性的、支付能力较
弱的购房需求将被延迟， 楼市
交易量将下降。

二手房要“火”，“量价齐升”

此次长沙“楼市新政”是针
对新建商品房，而对于二手房
并没有进行限购，客源将从新
建商品房分流到二手房市场，
这成为业界的一个共识。

伍拼认为，在长沙，二手房
市场相对新建商品房长期处
于发展滞后的态势，现在迎来
了二手房发展的好时机 。首
先，长沙主城区现在已经没有
什么地块可以开发， 房源很
少，想要购买主城区房源的只
能从二手房市场交易； 同时，
去年下半年长沙新建商品房
市场价格涨幅很大，但是二手
房市场价格涨幅相对滞后，有
一个补涨空间；此外，此次新
政会把部分不符合新建商品
房购买政策的客源分流到二
手房市场，所以，未来的长沙
二手房市场会“火”，“量价齐
升”是可预见的。

克而瑞长沙机构也认为，
积压的商办物业特别是社区
商业销售或迎来利好。

■记者 肖祖华
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