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日前，长沙市人民政府、中国人
民银行长沙中心支行出台《关于加
强商品房预售资金监管的通知》（长
政函〔2016〕261号）（下简称通知）。
通知于2016年12月21日由长沙市
人民政府办公厅印发，即日起生效。

通知要求， 商品房预售资金全
部纳入监管账户， 由市房产交易管
理机构负责监管， 确保预售资金用
于商品房项目工程建设； 预售资金
可按建设进度进行核拨， 但必须留
有足够的资金保证建设工程竣工交
付。

商品房预售资金监管包括由购
房人按合同约定支付的定金、首付
款、分期付款、一次性付款、银行按
揭贷款、住房公积金贷款等各种购

房款。新建商品房预售资金监管期
限， 自核发商品房预售许可证开
始，至完成房屋所有权首次登记为
止。

通知明确房地产开发企业可以
选择商业银行作为项目预售资金存
放合作银行。 新建商品房在取得预
售许可证之前， 房地产开发企业必
须与该项目合作银行、 市房产交易
管理机构签订预售资金监管协议，
明确各方权利、义务与责任，具体内
容应包括预售资金监管的内容、范
围、期限、解控及兑付约定。通知要
求各商业银行、 房地产开发企业应
主动配合相关职能部门依法依规开
展监督检查， 及时处理好预售资金
使用、管理工作。
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成交涨129%！长沙楼市“逆势”开局
部分楼盘开盘热销近两亿 分析：刚性需求撑起新年楼市

“进入年底，大多房企都已‘无米下炊’，
市场也逐渐回归冷静。”对于2017年的开局，
金星路附近某楼盘销售经理李先生表示，调
控以后周边楼盘都已进入平淡状态。 与他的
看法相反， 另一楼盘的销售李女士则表示今
年楼市开局红火，“元旦三天， 成交了100多
套。”

中国指数研究院最新统计数据显示，元
旦小长假期间（2016年12月31日-2017年1
月2日）长沙市内五区住宅成交量为1203套，
与去年元旦相比同比增长了129%。 火爆的
数据背后，是两极分化的市场状态。不少开发
商纷纷猜测，元旦的“开门红”究竟是楼市短
期回暖，抑或是2017年楼市的狂欢？

■记者 卜岚 实习生 邓涛

元旦三天小长假，在
各大卫视的花式晚会中落
下帷幕。 不少业内人士预
期，2017年长沙楼市一定
是“平稳开局”，或量价齐
跌、或平淡如水，但新鲜出
炉的统计数据， 却惊艳了
整个长沙楼市， 也在一定
程度上为开发商们打了一
剂“鸡血”。

在调控层层加码之
后， 去年11月长沙楼市成
交量呈断崖式下跌， 但到
12月最后一周，及新年的开
局，却又是逐渐回暖。据中
原地产最新数据显示，上周
（12月25日-12月31日）长
沙市内六区一手住宅成交

1732套，环比上涨34.79%，
成交面积为19.07万平方
米，环比上涨30.89%。

同时， 元旦三天的成
交量也表现不俗， 中国指
数研究统计发现， 元旦小
长假期间（12月31日-1月
2日）长沙市内五区住宅成
交量为1203套， 与去年元
旦相比同比增长了129%。
成交总面积为10.5万平方
米，同比增长84%。而在对
比去年最火爆的中秋节，
长沙市内五区新建住宅成
交量也仅为1380套， 一系
列的数据背后， 都可以说
明长沙2017年楼市“开局”
的疯狂。

“元旦三天， 成交了
100多套。” 时代倾城的销
售李女士表示， 元旦期间
其项目依旧红火， 鉴于客
户看房热，12月24日，时代
倾城还加推了三期33、34
号栋87-115平方米临湖
装修房源， 开盘时销1.8
亿， 均价6750元/平方米，
“充足的房源加上强势宣
传，元旦来看房的客户，比
年前甚至多了三成。”

在调控的大背景下，
有的项目“丰收”，有的项
目却陷入饥荒。“除8、9栋
还有180㎡左右的大户型，
其他户型基本没货。 因存
货量不足， 元旦买房的人
比年前少了近一半。”回忆
起2017年项目的偏冷开
局， 高塘岭大道附近某楼
盘的销售经理田先生颇感
无奈， 他表示除了发传单
找客户， 元旦三天都在消

磨时间。
“三天小长假，每天来

看房的不足20人， 难道都
出去旅游了吗？”对缓下来
的工作节奏， 田先生感到
有些无所适从， 但又在预
料之中，“我们项目售价并
不高， 均价为4100元/㎡，
但因没有存货， 新楼盘的
开发计划也并未启动，成
交量受到了严重影响。”

新华联梦想城的策划
经理匡秋明认为， 市场出
现冰火两重天的原因，或
许在存货量和营销节奏
上，“去年金九银十， 不少
楼盘都完成了年度销售任
务，仅剩的房源，不足以吸
引客户前来看房， 相反存
货量足的项目， 自然销量
不错。同时，元旦开发商都
谨慎推盘， 也未将元旦视
为重要销售节点， 成色肯
定有所欠缺。”

虽然今年元旦楼市开局火
爆， 很多楼盘甚至刷新了2016
年小长假的销售奇迹， 但众多
业内人士却认为， 今年楼市注
定是平淡的一年。 在市场普遍
回归理性之时， 为什么元旦开
局能创下不菲的业绩？ 开年之
后，长沙的楼市又将如何发展？

“长沙房价处于‘低洼’状
态， 特别自11月调控政策出台
后，房价回归理性，定价相对合
理。因而，随着客户需求增加、
城市人口的增长、 年底经济宽
裕，刚性需求涌入市场，支撑了
房地产销售的大半江山。”中原
(湖南)房地产代理有限公司董
事总经理胡治钢认为， 即使观
望情绪增加， 刚需和首次改善
产品受调控政策影响相对较
小，如果有亲和力的产品入市，
市民还是愿意购买。

“虽开局不错，今年上半年
市场将依然平淡。” 胡治钢认
为， 如果长沙楼市政策依旧严
谨，对网签备案管控趋严，市场
的库存量将降至历史低位，“新
增供应量少，调控意味渐浓，成
交量肯定会大打折扣。”

虽然市场偏冷， 但有的开
发商却收获颇丰。对此，鑫远集
团执行总裁兼地产事业部总经
理喻磊表示，2017年房地产行
业将在调控中前行， 在曲折中
发展，“长沙正值品质崛起、品牌
绽放的盛夏，志存高远的房企将
有望迎来丰硕的秋收。”他认为，
在新生态的竞争中，开发商的整
合及专业能力占据越来越重要
的地位，因此，房地产市场分化、
房企分化、房地产行业和其他行
业日益密切的联系，都将给长沙
房地产市场带来深刻的影响。

2016年楼市的“过山车”走势，
让2017年的开局也变得扑朔迷离，
由松趋紧的楼市政策， 也让疯狂的
长沙楼市逐渐回归平淡。从长沙“房
七条”的靴子落地，到湖南省住建厅
展开的专项整治， 无不展现了长沙
政府调控信心。

但强力的整治下， 仍有不少楼
盘顶风作案。12月11日，长沙市住建
委就对长沙振业城进行了执法调
查。 据长沙市住房和城乡建设行政
执法局岳麓大队大队长马韬介绍，
该楼盘涉嫌“捂盘惜售”“哄抬房价”
以及“未公示预售许可证、建筑节能
指标”等行为，并且在短短4个月，长
沙振业城的新房均价从7500元/平
方米暴涨至13500元/平方米。

因此， 为了限制部分涨价过猛
的房源，近日，长沙市住建委信息中
心在开发企业会员内部群发布了
《网签系统规则调整的通知》。 通知

称，“考虑到我市（内五区）开发项目
中， 不同住宅类房源销售价格的差
异，为稳定我市房地产市场，经相
关部门研究决定，从即日起各类房
源的销售不再受预售许可时的申
报单价限制，即不再需要到网签系
统中调整申报成交价。其次，对于
非住宅类房源的销售，没有任何约
束。”

通知要求，“对于住宅类房源的
销售， 不再采用限制统一最高价的
模式，但需要与同质房源（同栋、同
层、 同面积档次） 的销售基准价匹
配。 对于系统中已经存在基准价的
房源， 只要当前合同单价不超过基
准价则可以正常签约。对此，业内人
士认为，通知的内容，彰显了长沙市
政府坚决控制房价的力度， 而对未
入库的房源不再一刀切， 意味着开
发商可在申报后，根据市场时机，合
理调整价格。

“热销1.8亿元”与“看房者寥寥”

刚性需求支撑
楼市销售的大半江山

房价从七千多涨到一万三，捂盘惜售的房企被查

成交翻番上演开局疯狂

长沙收紧商品房预售资金管理

政策连线

2017年开局，长沙市内五区住宅成交量大涨。部分楼盘出现开盘热销近两亿的火爆局面。
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