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35栋亿元楼宇拼组“吸金磁场”
未来五年长沙甲级写字楼将超300万平方米，专业和特色楼宇成今后方向

12月8日上午，由长沙市政府主办，长沙市工商联、
长沙市商务局承办的2016年长沙楼宇招商推介会召开。

会上，20个重点楼宇项目集中亮相， 被推介给百余
家国内外企业。此次活动共签约23个项目，总投资27亿
元，现场签订了戴德梁行战略合作协议，以及12个投资
类项目，包括韩国橘子工厂城市奥莱、奥地利中茂城·欧
悦仿真冰场等外资项目，准时达供应链、亚信国际总部等
一批国内知名企业投资项目，涉及金融、文创、教育、电子
信息等多个行业和投资领域。 ■记者 张文杰

高楼就像巨大的磁场，人
流、物流、资金流、信息流在这里
汇聚，形成显著的“财富效应”。

活动现场，20家楼宇受到
重点推介， 长沙市商务局副局
长孙春华介绍了德思勤城市
广场、梅溪湖金茂广场双子塔、
万家丽国际MALL�、长沙国金
中心、 富兴·世界金融中心、长
沙世茂环球金融中心、 福晟国
际金融中心、 湘江财富金融中
心、黄金创业园、湖南省大学科
技产业园、长沙科技新城、湖南
检验检测特色产业园、 华远国
际中心、兴旺·双铁城、中茂城商
业广场、江河·中央国际、长沙芯

城科技园、创谷长沙（国家）广告
产业园、 北辰文化创意产业园、
国际烟花贸易大厦的情况。

这20家楼宇各具特色，其
中德思勤城市广场为中部最
大、业态最全的新一代城市功
能综合区，万家丽国际MALL
为单体建筑面积世界第一，湖
南省大学科技产业园以新材
料、新能源、先进装备制造为
重点产业发展方向，湖南检验
检测特色产业园在“十三五”
期间将建成“中国中部检测之
都”， 浏阳的国际烟花贸易大
厦将打造成“湘赣边全域旅游
服务展示中心”。

“楼宇经济正呈现硬件智能
化、软件个性化、诉求多元化的发
展态势，形成载体、功能、产业、要
素、空间、模式、物业、管理、效益
等全方位的升级版。” 推介会上，
中国楼宇经济学知名专家夏效鸿
副研究员做主题演讲。

楼宇经济是近年来出现的一
种新型经济形态，被誉为“立起来
的开发区”，是现代服务业的重要
载体， 是城市经济从工业型经济
向服务型经济转型的必然趋势。

当前， 长沙服务业已具备良
好的基础，正处于发展的新阶段。
今年前三季度， 长沙服务业增加
值同比增长11.6%，占全市GDP的
44.9%，对经济增长贡献率达55%。
长沙生活性服务业和生产性服务
业同步提升，形成了以商贸商务、
文化产业、 旅游休闲等为主体的
现代服务业体系。

除了坚实的产业基础， 长沙
发展楼宇经济也具备区位、交通、
人才等良好的配套支持体系。同
时，长沙零售市场发达，酒店配套
完善，众多国际级品牌进入长沙，
提升了长沙的商业形象与商务氛
围。 这些因素为长沙楼宇经济发
展提供了较好的配套支持。

同时， 长沙楼宇经济也存在
三大瓶颈、六个短板。“重开发，不
重运营；重生产，不重生态；重综
合发展，不重特色，同质化竞争严
重。”夏效鸿表示，企业主题作用、
软件管理、税收贡献率、特色楼宇
引领力、楼宇总体亩产出不够等。

针对长沙楼宇经济未来的发
展， 夏效鸿指出：“要坚持发展的
理念、产业的跨界，如制造业服务
化、商贸链条化、旅游主题化；同
时还要注重展示、体验、互动等功
能的再造；空间共享、平台重塑、
服务协同。”

推介会上，国际房地产顾
问戴德梁行大中华区副总裁
陶汝鸿发布了《长沙楼宇经济
发展白皮书》（2016）， 深入分
析了长沙楼宇经济发展的背
景、现状、基础和趋势。

截至2015年，长沙内五区
有专业楼宇655栋，约2370万
平方米。 其中亿元楼宇35栋，
共完成2160万平方米的招商，
其中金融总部企业超过200
家；截至2015年底，长沙在建
及封顶的超200米写字楼约21
座，其中在建最高楼为长沙国
金中心，452米。

“至2015年，长沙写字楼
仍以乙级为主，总体量约430万
平方米，占比约80%，甲级写字
楼约86万平方米，占比约20%，
主要集中于河东五一大道商圈
和沿江区域。”陶汝鸿说。

楼宇经济对整体经济在
税收、 就业等方面的贡献突
出。“天心区2015年楼宇税收
对区域税收贡献率超过40%；
长沙芙蓉区CBD以占全区6%
的面积、2.7平方公里，实现51
亿元、 占全区59%的税收；开
福区金融商务区以4%的面积
占比 ， 仅金融一项就实现
30.98亿元、 占全区30%的税
收。”陶汝鸿表示。

“近年来长沙楼宇的品质
不断提升。” 长沙市商务局局
长高伟介绍，目前，全市高端
购物中心超过20家，总经营面
积达到200多万平方米， 未来
三年长沙将建成的购物中心
总体量达到180万平方米左
右；未来五年随着一批高端楼
宇集中建成，甲级写字楼供应
将超过300万平方米。

“楼宇经济”是
“立起来的开发区”

而目前长沙出现了各类
型的专业楼宇， 如电商楼宇、
文创楼宇、律政楼宇、金融楼
宇等。专业楼宇的出现，有助
于产业聚集与企业协同，形成
有竞争力的产业集群。

长沙北辰房地产开发有限
公司商务商业部副总经理王小
青介绍， 在北辰的楼宇里打造
了游戏动漫和大健康产业两个
园区，引进游戏动漫企业，目的
在于打造有特色的楼宇经济。

长沙芙蓉区CBD夜景。它以全区6%的面积实现了59%的税收。“楼宇经济”成为名副其实的“立起来的开
发区”。 （资料图片）

数据 长沙楼宇经济白皮书公布

聚焦 20家楼宇受重点推介

趋势 专业和特色楼宇成发展方向
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8日下午，冬日阳光洒落
在窗台上， 坐在国际四大律
师事务所之一普华永道位于
长沙华创国际中心的办公室
里， 陈蓓瑶不加思索地告诉
记者：“经过实地考察， 地理
位置、硬件设施好，金融街的
大背景好， 更重要的是软件
服务配套好， 全国知名的物
业服务、一楼前台电梯派送、
还有我们提出各种问题，华
创的楼宇客服中心都会及时
受理，能解决的及早解决。”

硬件上作为甲级办公楼
的垂直梯、幕墙、智能网络地
板、空调等都是过硬的。软件
方面， 国内一流物管企业，入
驻时一对一服务。湖南华创地
产集团有限公司运营总监乔
杰笑着说，“每栋楼还有客服
中心，能满足企业、客户的会
议、会务、外联等各种需求。”

“最近你们提出的厕所
改造问题正在处理， 会尽快
解决。” 乔杰对陈蓓瑶表示，
设计时，他们采用了蹲便，但
在每层楼都预留了两个位

点，用于入驻后厕所的增加。
“因客户外国人占比多，

考虑到在其他城市的办公
室，卫生间配置好，不少员工
会在其内自拍。 于是我们提
出了改成坐便的意见。”陈蓓
瑶说。

电梯派送、智能车库，搭
建高端文化会所、 提供沟通
平台，共享办公。乔杰表示，
除此以外， 他们还进行包裹
速递、客户私人定制等服务，
加上8万平方米的商业配套
服务，只要是企业、客户想要
完成的商务活动， 在华创内
都能实现。

开福区金融商务区以芙
蓉中路金融核心区为主体，
占地8平方公里。已聚集了58
家金融机构区域性总部，各
类分支机构和新型金融机构
300余家。

依托楼宇， 长沙目前形
成了四个金融商务聚集区，
分别为岳麓区湖南金融中
心、开福区金融商务区、芙蓉
区CBD、天心区金融外滩。

先看位置，再看硬件，还看细节
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