
随着银行对外地客户的信
贷收紧，十月第三周长沙楼市出
现了明显的下滑。据长沙市房地
产市场预警预报动态监测系统
数据显示，上周（10月16日—10
月22日），长沙内六区新建商品
房网签6474套， 套数环比减少
近三成。 内六区网签均价为
7222元/㎡，环比下跌4.53%。

分区来看， 上周内六区各区
新建商品住宅成交量均环比下
降。其中芙蓉区降幅最大，环比下
降49.54%，上周仅成交了418套。

价格方面， 上周内六区中除芙
蓉区外， 其它各区新建商品住宅成
交价格均环比下跌， 其中开福区跌
幅最大，住宅成交均价为7085元/平
方米，环比下跌8.99%。■记者 卜岚

本轮楼市的上涨，银
行信贷起了重要的支撑作
用。

在楼市持续走热的情
况下，全国多地出现限购、
限贷政策。有市民就担心，
长沙的房贷政策是否也会
变化？ 还能不能享受目前
实惠的信贷政策？

人行长沙中心支行调
查统计处副调研员曾宪冬
在接受记者采访时表示，
目前全国各地出现的调控
政策主要是针对房价上涨
过快、 价格处于高位的一
二线城市。截至目前，长沙
的房贷利率机制是一种市
场化的自律机制。

曾宪冬透露， 人行长
沙中心支行和省内商业银
行以及房产监管部门等日
前联合举行的全省房地产
联席会议达成的共识是：
虽然总行层面已经对一些
一线城市启用了限贷政
策， 但长沙目前并没有相
关的调控措施， 长沙房贷
政策将整体保持平稳。

整体平稳， 但并不意
味着没有任何变化。

赵遂彬透露， 长沙市
房地产管理局信息显示，
今年以来， 外地来长沙购
房的人士逐渐增多，今年9
月份， 户口在外地来长购
房的比例已经达到25%，
因此， 接下来可能对“双
外”（户口在外地、 工作在
外地）购房者的资格认定、
首付比例、 利率水平还会
有局部微调，目前来说，人
民银行对长沙整体房贷政
策不会有统一调整。

2016.10.25��星期二 编辑 李青 图编 杨诚 美编 聂平辉 校对 苏亮A04 经济观察

■记者 蔡平 卜岚

房产盛宴还在继续。日
前， 人行长沙中心支行公布
了9月金融运行数据，1至9
月， 湖南新增贷款2815.3亿
元， 其中个人住房消费贷款
新增793亿元，占总体新增贷
款比重达28.2%。9月末，全省
个人住房消费贷款同比增长
28.2%， 同比提高8.4个百分
点，增速连续7个月加快。

信贷的强力支撑带来了
房地产市场的“高烧”，《2016
年9月中国房地产指数系统
百城价格指数报告》 显示，9
月份， 长沙市住宅均价飙升
至6758元/平方米， 均价比8
月份上涨了近300元/㎡。在
房价快速上涨的态势下，10
月中旬，央行召集5家国有大
行及12家股份制银行高管，
召开商业银行住房信贷会
议， 传达房地产调控的会议
精神。那么，湖南的房价将如
何走？ 未来房贷政策是否面
临变化？

量价齐涨，
“金九”成色十足

“9月销量和价格都实现
了同步上涨，这个‘金九月’
成色十足。”韶山南路某楼盘
营销中心的销售顾问罗晴
说，“9月平均每天可以成交
30-40套左右，与8月相比销
量至少增加了三成， 大家都
怕房价上涨， 急着在10月之
前安家置业。”

今年9月以来， 长沙楼市
一直“高烧”不退，不少人赶着
热度入市。 今年29岁的陈争，
就是其中一员。在深圳打拼了
5年，他最终选择了回乡置业，
“听说长沙的房价也一直节节
高涨， 再等下去恐怕还会涨
价。”在多番比较后，陈争决定
在长沙洋湖附近购置一套两
居室，“深圳的房价让人望而却
步，还是长沙房价比较温柔，即
使上涨，也不至于太过猛烈。”

而这从国家统计局发布
的9月份70个大中城市住宅销
售价格变动情况也得到印证。

9月份一线和部分热点

二线城市中，14个城市的新建商
品住宅价格涨幅在10％以上，北
京、上海、厦门、深圳、南京等城
市与去年同期相比涨幅超过三
成。其余城市中，新建商品住宅
价格同比下降的城市有6个，涨
幅在10％以内的有42个。

其中，长沙9月的新建商品
住宅价格环比上涨了4.4%，涨幅
在70个城市中排名第九，同比去
年上涨12%，二手住宅价格环比
上涨3.6%，同比上涨7.2%。

活跃度延续，
房价或平稳上涨

“十一”期间，21城密集推
出限贷限购政策， 各地房地产
市场明显降温。

国家统计局数据显示，从新
建商品住宅网签成交量看，一线
和部分热点二线城市中，多数城
市10月上半月的成交量比9月下
半月明显下降。其中，成交量环
比下降80％至60％的城市有4
个， 下降60％至40％的有3个，
下降40％至20％的有3个。

在全国楼市“速冻”的背景
下，长沙的房价会如何发展？

业内专家表示， 长沙房价
将会进入平稳上升的新常态。
湖南省正大行房地产代理有限
公司总经理任泽表示， 未来长
沙的房价或将继续温和上浮，
“长沙去库存虽然取得了一定
成绩， 但待售土地面积仍然很
多， 去库存仍旧是楼市的主基
调。 而且随着多地限贷限购政
策的影响， 大环境会让部分投
资者陷入观望状态， 但于长沙
而言， 刚需型购房者仍旧是市
场主力， 所以整体上长沙楼市
或将进入到价平量涨的阶段。”

“房地产市场虽各地不同，
但整体是一盘棋， 从目前整体
经济走势、购房的心态、信贷的
政策来看， 未来的长沙楼市或
将继续保持平稳上浮的状态。”
克尔瑞长沙机构总经理刘佰忠
认为， 长沙楼市将不会出现八
九月那样疯狂上涨的局面，整
体成交量将出现回落，“但价格
上涨是一个必然的趋势， 因为
商品房的质量在逐渐提升，开
发成本也在增加， 房价自然也
是水涨船高。”

房贷政策暂不动，长沙楼市何处去
“双外”购房者房贷政策略有微调 上周楼市降温成交量环比降三成

焦点

人行长沙中心支行货币
信贷处副处长赵遂彬在接受
记者采访时表示， 虽然长沙
的房价较去年有一定幅度的
上涨，但相对而言，整体房价
依然排名中部六省省会城市
末位。一直以来，长沙房价整
体平稳，此次的上涨过程，也
不乏一二线城市房价上涨的
带动。

长沙银行首席经济学
家、 北京师范大学金融研究
中心主任、 教授钟伟分析：
“通俗来说，如果长沙人普遍

能够购买200平方米以上的大
户型， 那么长沙的房价还有上
涨空间，反之，长沙房价仍会维
持在较低的水平。”

从房市绝对价格和库存情
况来看， 长沙房价依然是价格
洼地。“但价格洼地并不意味着
价值洼地。”钟伟表示，对于投
资性购房需求， 可能不会有很
大的空间，但对于刚需族来说，
依然适合入手。“湘江两岸的楼
盘都是不错的选择，另外，刚需
族们还可以选择次新房”，钟伟
如是建议。

价格洼地不是价值洼地
刚需族可考虑入手

房贷政策整体平稳
对“双外”有微调

银十第三周长沙楼市降温
内六区成交量环比降三成

观点

根据金融搜索机构融360
平台10月24日公布的数据显
示， 目前长沙提供首套房贷的
15家银行中，工行、农行、中行、
建行、交行、邮储银行等8家银行
最低首付二成， 利率最低9折
（4.41%），最快15天放款，不同
银行本市户口和外地户口的首
付比例和利率优惠稍有不同，比
如工商银行、中国银行、邮储银
行首套房省外客户首付需要四

成起，而建设银行、农业银行、招商
银行则是三成起；浦发、民生、兴业
等5家银行首套房最低利率为9.5
折（4.66%），还有两家银行则执行
4.90%的基准利率。

二套房房贷方面，除浦发银行
最低上浮5%之外， 其他14家银行
均最低上浮10%， 利率为5.39%。
另外，二套房首付比例二成至四成
不等，放款期限最短15天，一般30
天左右实现放款。

本地户口和外地户口
房贷政策稍有不同

盘点

继9月30日浙江中天集团
以溢价率221.06%、 总价18.30
亿元拍下雨花区圭塘街道的
[2016]长土网039号地块之后，
今年长沙已诞生2个“地王”。

据交易系统显示，该地块规
划用途为商业、住宅用地，出让面
积超过7万平方米，起始价5.70亿
元。在长达近2个小时的竞拍，举
牌213轮之后， 该地块最终被浙
江中天房地产集团有限公司以
18.30亿元， 折后楼面价6115元/
㎡竞得。业内人士估计，此地块楼
面均价或超10000元/㎡，将远远
超过周边5000元/㎡的均价。

据长沙市国土资源网上交易
系统显示，今年4月21日，编号为
[2016] 长土网013号的土地经过
46轮竞价， 最终由江西省正荣房
地产开发有限公司11.22亿元摘
得。据了解，这是长沙今年目前为
止起始价最高的地块。

[2016] 长土网013号地块位
于梅溪湖梅浦联络线以东， 秀峰
路南沿线以南，为住宅用地，这也
是整个4月份以来，唯一的一宗住
宅用地， 土地权属单位为湘江新
区土地储备(交易)中心。该宗地面
积10.82万平方米(162.331亩)，出
让年限为70年。

土地市场回暖
前9月“诞生”2个地王

延伸

最新

一市民撑伞从某公司住房按揭贷款的广告牌下走过， 据人民银行
长沙中心支行透露，长沙房贷政策近期将保持平稳。 （资料图片）


