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监管部门严管“寄生贷”
中介收敛相关业务

监管部门对于赎楼贷等楼市
“寄生贷”的监管目前也趋于严格。
据媒体报道，日前由广东省住房城
乡建设厅会同多个部门联合制定
的《广东省房地产开发企业和房地
产中介机构从事互联网金融业务
风险专项整治工作实施方案》正式
公布，根据上述方案，重点整治的
对象包括：房地产开发企业、房地
产中介机构利用互联网从事金融
业务、与互联网平台合作开展金融
业务及以“股权众筹”等名义从事
非法集资活动，包括房地产开发企
业开展“垫资”、“首付贷”性质业务
以及违规开展众筹炒楼业务，房地
产中介机构通过互联网平台、关联
公司或第三方金融机构等为交易
双方提供“赎楼贷”、“尾款贷”以及
“首付贷”等产品。

部分从业者已经感受到了楼
市以及相关贷款业务面临严格监
管的风向，记者近日走访北京市多
家地产中介门店注意到，地产中介
员工近期最主要工作就是整改各
类不合法合规的宣传板、 宣传单，
以及对员工进行培训。记者此前添
加为微信好友的一位中介公司员
工更是将其朋友圈中近期有关房
源、房贷的全部业务信息删除。
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月供贷年利率接近10%
贷款期一般不超过三年

记者了解到，对于贷款购房者“加
杠杆”的现象不仅是集中在首付阶段，
在贷款购房人完成交易后的每月还款
环节，也有专门的信贷产品跟进放贷，
美其名曰月供贷。

所谓月供贷， 是指针对在银行按
揭买房、 买车的客户或者是已经把房
产抵押给银行贷款的客户提供的信用
贷款。这种贷款无抵押无担保、但利率
显著高于房贷利率。

“月息为0.8%，两个月内征信查
询次数不超4次”，北京地区某担保公
司业务员英子（化名）表示，“房贷还款
半年以上就行， 如果第一次申请被拒
绝，一个月后可以重新提交申请。”

记者调查发现， 月供贷的贷款额
度与月供金额和时间有关： 月供6个
月最高可以申请月供金额30倍的贷
款，月供1年以上，则最高是45倍。同
时， 银行一般对于月供贷的上限做出
了限定， 多数银行最高为30万元，也
有部分银行最高可以贷款50万元。英
子给出的价格与市场均价相差不大，
记者询问多家公司后发现， 月供贷的
月息在0.75%-0.9%之间，折合成年
化利率大致在10%上下。

以贷款100万元、30年期，月供约
5000元为例，按照目前房贷审批环节
的要求———月供最高不超过其月薪的
50%来看，贷款人收入在一万元以上
即可。如果其申请三年期10万元月供
贷，其每月还款超过3500元；如果按
照月供的45倍顶格贷款，其每月的还
贷压力将上升至8000元，再加上原本
的5000元房贷月供，月还贷压力将上
升至13000元左右， 而且这种局面要
持续三年时间。

有业务人员在社交平台表示，其
能协助办理的月供贷“范围更广”———
月供仅一个月也可以申请月供贷，甚
至于刚买的房子还没有开始月供也可
以申请。

楼市月供贷赎楼贷门槛低
中介赚取客户高额利息

关于楼市相关贷款，除了常规的房贷业
务以外，“寄生” 于楼市的贷款业务还有很
多，其中最赫赫有名的自然是已经被监管部
门明令禁止的首付贷，而赎楼贷也成为了部
分中介公司的新宠；此外，月供贷（也被称为
按揭放大贷） 的资金投向虽然不是楼市，但
是其客观上给房贷客户“加杠杆”，导致客户
月供金额短期内激增，而且在某些违规中介
眼中， 月供贷的资金用途更是不受限制的，
甚至可以用于置换首付款中的“过桥资金”。

在楼市相关贷款中，被
银行冷对的赎楼贷业务正在
被一些线上、 线下的中介平
台热捧。

赎楼是二手房交易中的
常见术语， 意为付清卖方房
产的抵押贷款本息并注销抵
押登记，将房产证赎出；房产
证赎出且抵押登记被注销
后，视为赎楼完成。而卖方为
了赎楼申请的借款， 则被称
之为赎楼贷， 这种方法也在
客观上规避了监管部门对于
转按揭的限制。

由于赎楼贷手续比较复
杂， 商业银行和客户对于此
项业务兴致都不高。

不过，一些线上、线下的
中介平台对于赎楼贷热情高
涨， 尤其是在目前首付贷被
叫停的背景下， 赎楼贷甚至
成为部分中介的“拳头产
品”。与一般银行业务规则不
同，在这些中介平台申请“赎
楼贷” 的客户通常不需要提
供担保，提交申请材料后1天
至3天内就能审核完毕。

在一家线上中介平台，
赎楼贷产品被形容为“利率
超低，零手续费”，实际月利
率为1.5%，其额度最高更是
可以达到300万元。该中介以
借款100万元， 期限41天为
例， 分别测算了自己与某房
产中介和某房产网站的收费
标准， 得出的还款总额分别
是102.05万元、103.33万元
和102.5万元。事实上，虽然
年化利率达到了18%， 但是
该中介平台对于赎楼贷的收
费还确实相对便宜。 记者此
前咨询另一家平台时虽然同
样获悉， 北京地区赎楼贷每
个月的综合费用为1.5%，但
是也同时被告知“借款期限
超过 30天的每 10天收取
0.5%的综合费用，不足10天
按照10天计算”，而且买房人
办理按揭贷款也必须在该平
台办理，费用大概在3000元
左右。而如果是在像长沙、苏
州等二三线城市， 赎楼贷的
综合服务费更高， 月息大多
在1.8%-2%之间。

赎楼贷利率居高不下
年化18%是起步价


