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遇修路可减租金，租客跑路账不能赖
律师：门面租赁纠纷多，签订合同很重要

租门面做生意，眼
看生意越来越红火，不
料商铺门前突然开始修
路，商铺大门被挡住，一
挡就是八个多月， 生意
越来越冷清。 常德市民
马女士急了， 一纸诉状
状告房东， 请求法院判
决减免四个月租金。近
日， 常德市安乡县人民
法院公开开庭审理了这
起租赁合同纠纷案。

2012年12月， 马女
士想开家儿童游乐方面
的店铺，几经选址，她与
某房产公司签订商铺租
赁合同， 合同约定房产
公司将坐落于安乡县深
柳镇一处商铺出租给马
女士用于经营儿童商
场，租期7年，租金第一
年为26万元， 从第二年
起逐年递增7%。 商场开
业后，生意一直不错，但
2015年6月，当地政府启
动深柳大道改造工程，
工程持续8个月，至2016

年1月底全线通车。修路
期间， 马女士承租商铺
门前的道路被基本封
闭， 交通不便对其经营
造成较大影响， 营业收
入急剧下滑。 生意受损
的马女士很着急， 她起
诉房产公司， 请求法院
判决房产公司为其减免
4个月房屋租金。

法院经审理认为，
根据租赁合同标的物为
商铺的特点， 道路通畅
应为合同履行的基础。
在合同履行过程中，因
政府较长时间的修路导
致承租门面交通不便，
直接影响承租人的正常
经营。 对于双方当事人
在订立合同时无法预料
的这种情况， 如果仍然
要求承租人继续按照原
合同约定支付租金，将
显失公平。 法院酌定房
产公司在2015年租金中
为马女士减免三个月租
金共计74400元。

修路致营业收入下滑
法院酌定减免七万多元租金

租个门面做生意，大门突然被施工
挡住了，损失该谁来赔？出租自家的门
面，对方拖欠租金几个月，还说让保证
金来抵租金怎么办？门面出租中遇上这
些棘手的问题怎么办？看看其他人是怎
样处理这些烦心事的。

■记者 虢灿 通讯员 夏江霞

律师说法

签合同分清
“订金”和“定金”

湖南睿邦律师事务所执行
主任刘明介绍，房屋尤其是门面
租赁中，所有权利义务承诺都应
当写进合同，同时，再三核实对
方身份。

签合同时，注意合同中的用
词，比如“订金”和“定金”。“定
金”才是法律术语，定金具有债
的担保性质，收受定金的一方违
约，应当双倍返还定金；交付定
金的一方违约，无权要求返还定
金。相反，收受订金的一方违约，
只需返还所收受的订金即可，而
无需双倍返还，交付订金的一方
违约，在赔付对方违约损失后仍
然可以要求退回订金。

在商铺营业中，如果遭遇到
重大项目施工或是拆迁，先明确
施工或拆迁的具体时间，如果在
合同签订前就已经发布施工消
息或是拆迁通告， 房东有意隐
瞒，租户有权收回押金，并要求
对方赔偿损失。

商场冷清，租户拒缴租金被起诉
房东可以不退履约保证金吗？

10月10日， 中国老
年学学会老年旅游专业
委员会嘉乐华晚晴俱乐
部湖南分部正式成立，并
在长沙举行隆重庆典。湖
南分部的成立，旨在打造
银龄文化， 展现夕阳风
采，传递正能量，引导和
鼓励全社会都来关心和
关爱老年人，让孝老爱亲
的传统美德在三湘大地
蔚然成风。

当天，中国老年学学
会老年旅游专业委员会
主任田定中，中国老年学
学会老年旅游专业委员
会副秘书长、安徽工作部
主任、嘉乐华晚晴俱乐部
理事长李育斌，湖南省民
政厅领导，黄山徽州文化
旅游集团运管中心总经
理程瑛、 湖南大区负责
人、湖南四家养老福利院
代表以及来自湖南大区
的700多名老年朋友欢聚
活动现场，共庆嘉乐华晚
晴俱乐部湖南分部成立。

黄山徽州文化旅游
集团运管中心总经理助
理张唐人被任命为嘉乐
华晚晴俱乐部湖南分部
理事长。 湖南分部成立
后，黄山徽州文化旅游集
团长沙分公司、湘潭分公
司、衡阳分公司、郴州分
公司均成为该俱乐部的
成员单位，将与俱乐部开
展密切合作，共推湖南养
老事业发展。

黄山徽州文化旅游
集团湘潭分公司总经理唐
青荣率部分老年客户出席
庆典仪式。唐青荣表示，湘
潭分公司将充分借助嘉乐
华晚晴俱乐部的品牌优
势， 为更多的老年朋友提
供优质服务。 ■李军

关爱老人 孝行三湘
嘉乐华晚晴俱乐部湖南分部成立

长沙的周先生在河西某商业广场
买下门面，租给了别人做甜品店。哪知因
为商场招商不理想，生意冷淡，租客以此
为由拖欠几个月租金，将租户起诉到法
院，要求返还租金并赔偿违约金。近日，
长沙市岳麓区人民法院审理了该案。

2015年10月， 周先生将他名下位
于河西某商业广场的门面出租， 租赁
合同约定了租期3年，每月租金1.5万多
元，按季支付，租户缴纳两个月的租金
作为保证金。合同签订后，3月31日，按
照约定，第二季度租金应该到账，但周
先生迟迟没有收到，他多次沟通无果，
6月5日，周先生一气之下把门面的大
门锁上，半个月后，租户发短信给周先

生说，门面不租了，再也难联系上。周
先生一气之下，将租户告上法庭。

法院审理查明， 双方签订的租赁
合同合法有效，签订以后，任何一方不
得随意擅自解除或终止合同， 如乙方
违约， 则甲方有权没收本合同项下的
所有保证金。

签订合同后， 两被告在合同履行
过程中存在根本违约， 周先生要求支
付拖欠租金的
理由正当，法
院予以支持。
租户无权要求
周先生返还履
约保证金。
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