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地铁1号线月底载客
盘活地下商业圈

6月23日、24日， 市民可凭
券试乘地铁1号线， 载客运营的
日子开始倒数。 与2号线开通不
同的是，1号线为长沙地下商业
圈带来了更多可能。

去年底，头顶“长沙首个真
正意义上的地铁商业” 的运达
中央广场实现商场与地铁的无
缝对接， 旗下运达美生活精品
超市、 运达美食代美食广场等
商家均位于地下。与劳动西路、
芙蓉中路交会处的地铁1号线、
3号线侯家塘站无缝对接的叮
叮mall也进入招商阶段， 这个
总建筑面积超过4万平方米的
地铁商业项目分为地下3层，定
位潮流时尚。

尤为值得关注的是， 随着1
号线的拉通，一直处于低调施工
阶段的五一广场三大地铁地下
商业项目相继浮出水面。

3年前， 友阿集团拿下了
地铁1、2号线交会处五一广场
地下的53亩地三十年的经营
权。友阿股份该项目的筹备负
责人胡硕称，儿童和运动是该
商场的两个主要方向。紧邻友
阿地铁商业项目的是五一里，
地处黄兴路与五一大道交叉
口，将打造潮品、饮食和生活
艺术三大特色分区。 此外，位
于五一广场地铁换乘站至司
门口地段黄兴中路地下空间，
正是国金街地下购物中心所
在地，“项目将主要面向国际
二三线品牌和国内一二线品
牌招商。” 国金街相关负责人
如是说。

【解读】 作为1号线和2号线
唯一的换乘点，商业界人士习惯
将此处称为“黄金十字”，当两条
线路同时运转，为地下商业圈注
入的客流数需要以百万计。记者
了解到，目前地铁地下商业均为
“只租不售”，这正是地铁地下商
业“未来升值空间不可估量”的
佐证。

一名长沙市商业业内人士
表示，1号线的运营并与2号线无
缝接驳，将为长沙商业带来质的
转变，而地铁地下商业如果运营
得好，将可能为长沙再造一个立
体新商圈。

链接长株潭
中部商业中心凸显

“地铁来了，你准备好了吗？”
近日，友阿奥特莱斯总经理薛宏
远在其朋友圈感慨。 据记者了
解，1号线开通后， 可与2号线实
现换乘，消费者前往该商场的时
间成本和交通成本又降低不少。

薛宏远称，周末及节假日，不
少长株潭周边， 甚至是湖北等地
的消费者驱车而来， 让商场停车
场车满为患。为此，商场在前段时
间装修升级时， 特意对停车场进
行了扩建和改造。目前，商场已完
成了部分品牌升级改造，包括BV、
YSL等大牌也实现了首次入驻，为
即将到来的客流高峰做好准备。

就在两天前，长株潭城际铁
路已完成全线铺轨任务，预计将
于今年年底全线开通。在长沙市
内，设有多个站点，其中开福寺
等多个站点与地铁1、2号线相连
通。这也就意味着，待到今年年
底，通过城际铁路、地铁等轨道
交通，将能够为长沙带来日均百
万级的客流。

这其中，本就已高居“中部
第一商圈”的五一商圈中心位置
将进一步凸显，为此，商家们皆
已摩拳擦掌。“每天要亏不少钱，
但依然咬着牙坚持，真等到地铁
1号线开通， 哪儿还租得到这么
好的位置。” 一名在黄兴南路步
行街上从事连锁女鞋品牌经营
的投资人如是说。

悦方ID�Mall于近期打开了
地下负一层南广场， 主打轻餐
饮；王府井百货已完成了对卖场
七八层的改造，以“潮仓”的概念
丰富经营元素；主题商场7UP升
级了品牌；而友阿春天、新世界
百货则给出“城市奥莱”的新定
位，以实现差异化经营；去年加
入五一商圈的新兵长沙海信广
场，也于近期迎来了品牌的密集
开业期， 包括MCM、 纪梵希、
roseonly等品牌都已正式营业。

【解读】“作为外地游客的必
访之处， 五一商圈在接下来的轨
道交通时代的魅力将更加彰显，
将卖场调整到最佳状态，迎接‘黄
金十字’和城际铁路的到来，才能
在接下来的竞争中抢得先机。”对
于这段时间商场们的动作不断，
其中一名商场高管如是解释。

地铁1号线月底载客试运营，五一商圈中心地位进一步凸显

长沙商业军团抢滩地铁“黄金十字”

【香港】
香港地铁公司被誉为“目前

世界上惟一盈利的城市地铁”。虽
然地铁总长只有43.2公里，但日客
运量高达220万人次，最高时达到
280万人次，地铁商铺2004年带来
的经济收入超过96亿港币。 地铁
带来川流不息的人流， 也造就了
“时代广场”“置地广场”等一大批
购物天堂。

【杭州】
2015年3月， 杭州首家地铁

商业街凤起商业街关门歇业，
此时距离开业仅不到2年时间。
业内人士认为， 从凤起商业街
业态布局来看， 商铺之间并没
有形成互补效应， 从而使得整
个商业街缺乏氛围。另外，从商
业街引进的品牌来看， 也许其
中有一些杭州本地的知名品
牌， 但还是缺乏能够真正带动
客流的大品牌， 是导致这一地
铁商业失败的重要原因。

一份公开发表的研究
表明，地铁站点周边的房地
产增值速度较非地铁周边
物业高出15%至25%，在市
场低迷期也具有超过其他
物业10%至15%的抗跌能
力。

在韩国，离地铁站小于
200米范围，土地价格上升9

至10倍，200至500米范围
内， 上升11至12倍，500至
1000米范围，上升9至28倍；
美国费城地铁开通后，附近
房地产价格增长7%， 土地
价值上升6.4%；香港地铁物
业平均升值近50%， 其中，
沙田地铁站出口房租高出
对面沙田广场近两倍。

来自国家发改委的数
据显示，截至去年底，我国
城市轨道运营里程达到约
3500公里，而一个城市每建
成一条地铁线，就可形成一
个2000人左右的大型企业。
一份公开的研究表明，轨道
交通项目每投资1亿元，就
可以拉动GDP增长 2.6亿
元，同步增加8000个以上的
就业岗位。这意味着，地铁
对当地经济将带来巨大的
拉动作用。

对长沙而言，地铁交通
“黄金十字” 网的形成，不
但为商业、 房产等行业带
来发展机遇， 也让城市居
民往返于长沙各大主方向
的时间成本大大缩减了。
目前，2号线全程运行时间
仅为40分钟， 而据长沙市
轨道交通集团运营有限公
司副总经理肖双江称，1号
线试运行初期， 跑完全程
约需45分钟。 这对长沙吸

引高端人才， 引入消费型
产业的推动作用不言而
喻。

“‘黄金十字’形成后，
消费者感受最明显的应该
是商业形态的丰富和房地
产价格的上涨。” 一名湖南
商学院产业经济学专家认
为，虽然目前该市仍处于地
铁建设期，带来的经济效应
不如发达国家明显，但待基
础轨道交通架构完成后，经
过2至5年的培育，周边产业
便会逐渐活跃起来，实现行
业发展。

此外， 他也提到 ，东
西、 南北走向的交通带建
成后， 将有助于长沙进一
步完善区域功能， 使得长
沙的宜居指数上升， 促进
人才流动和区块内的经济
交流， 对吸引高层次人才
和企业的进驻会有极大帮
助， 从而起到增强城市发
展活力的作用。

来自长沙市轨道交通集团的信息， 长沙地铁
1号线将于本月底载客试运营。这意味着，地铁1
号线和2号线相交组成的“黄金十字”马上就要被
激活， 对地铁沿线商业和房产而言无疑是一剂兴
奋剂。

数据显示，一个城市建成一条地铁线，可形成
一个2000人左右的大型企业。而根据复旦大学对
上海过往的GDP测算， 地铁对该城市GDP贡献
值更高达6%至7%。“黄金十字”的形成，多条地
铁、城轨的相继修建，对长沙商业而言，又代表着
什么？ ■记者 朱蓉

6月15日下午，长沙地铁2号线长沙大道站，1号出入口通道两侧有不少商铺正在营业。长沙地铁1号、2号线全部
投入营运后，将极大地激活长沙地铁商业。 记者 田超 摄

拉动GDP，拉升宜居指数

数据

地铁带动房产商业价值上涨

他山之石
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