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买不如租?国家出台房屋租赁新政
未来租房将有什么变化?

5月4日，李克强总理主持召开国务院
常务会议，确定了培育和发展住房租赁市
场的措施，推进新型城镇化满足群众住房
需求。会议指出，实行购租并举，发展住房
租赁市场，是深化住房制度改革的重要内
容，有利于加快改善居民尤其是新市民住
房条件，推动新型城镇化进程。

住房租赁新政
为发展住房租赁市场， 国务院常

务会议共推出四项举措，分别从房源、
公租房货币化补贴、 税收优惠以及市
场规范方面，给予住房租赁市场支持。

房源：
发展住房租赁企业， 支持利用已

建成住房或新建住房开展租赁业务。
鼓励个人依法出租自有住房。 允许将
商业用房等按规定改建为租赁住房。

公租房货币化补贴：
推进公租房货币化， 政府对保障

对象通过市场租房给予补贴。 在城镇
稳定就业的外来务工人员、 新就业大
学生和青年医生、 教师等专业技术人
员， 凡符合条件的应纳入公租房保障
范围。

税收优惠：
完善税收优惠政策， 鼓励金融机

构加大支持，增加租赁住房用地供应。

市场规范：
强化监管， 推行统一的租房合同

示范文本，规范中介服务，稳定租赁关
系，保护承租人合法权益。

此次国务院常务会议上明确， 推进
公租房货币化，政府对保障对象通过市场
租房给予补贴。

具体怎么补贴呢？我国住房保障有实
物保障和货币补贴两种方式。

此前多以实物保障为主，也就是受补
贴者所有的住房支出都是由政府来承担，
他只需要将自己的物品搬入相应的房屋
即可。以后随着住房供求关系缓和以及住
房租赁市场的一定发展，开始向货币补贴

转变。
货币补贴是国外住房保障的主流，政

府不参与配租， 直接把钱发到受补贴人，
也就是“不补砖头补人头”。这样既提高了
资金利用率，而且与需要筹集大量建设资
金的实物配租模式相比，货币化补贴模式
政府仅需要支付一定数额的租赁补贴，相
同资金所产生的保障覆盖面可以极大地
增加，针对性地减轻租户的负担，从而在
需求侧推进城镇化的进程。

您租房子，政府还给钱好处1

当前，在去库存的目标下，如果能让
大家认识到买房并非独木桥，租房也同样
能融入城市生活，那么供需关系会有更大
的弹性，市场在住房资源配置方面能发挥
出更有效的作用。

对于租房者来说，“购租并举”措施可
以释放出大量房源，能够加快改善居民尤
其是新市民住房条件。

不过房屋租赁的价格由市场决定，在
高房价的环境下由于租售比投资利润率
的关系，房租价格也同样节节攀升，租房
者背负不小的压力。因此，政府要对保障
对象通过市场租房给予补贴，推进公租房
货币化，将切实减轻他们的负担。

对于房地产租赁市场来说，在“购租
并举”的刺激下也会进入快速发展期。

政策鼓励个人依法出租自有住房，允
许将商业用房等按规定改建为租赁住房，
而且支持利用已建成住房或新建住房开
展租赁业务，这些无疑都会扩大“房源池
子”。 一些拥有库存的房企有机会升级转
型，进入租赁市场，延伸其产业链，这样也
能够增强其资产的流动性，降低资金链断
裂的风险。此外如果得到恰当的税收优惠
政策和金融支持，减轻资产负债表压力的
房屋租赁企业也能在去库存化方面扮演
更重要的角色， 并拥有更大的发展空间。

■来源：央广新闻 、央视一套

新政对您还有这些切身影响好处3

我国鼓励住房租赁市场已经提出来
很久了，早在2015年年初，住建部就曾下
发《关于加快培育和发展住房租赁市场的
指导意见》， 提出政府要建立好租赁信息
服务平台、培育住房租赁经营机构、鼓励
开发商将其持有房源向社会出租、将存量
房转型做租赁型的养老或旅游地产、推进
房地产投资信托基金试点等内容，计划用
3年时间，基本形成渠道多元、总量平衡、
结构合理、服务规范、制度健全的住房租
赁市场。

2015年12月18日至21日举行的中
央经济工作会议三年来再次提出房地产
问题，表示新一轮住房制度改革要“以满
足新市民住房需求为主要出发点，以建立
购租并举的住房制度为主要方向，把公租

房扩大到非户籍人口”。
政府大的方向确定，关键要有具体的

配套措施。3月15日， 住建部部长陈政高
向记者表示，相较于住房交易市场和保障
体系， 我国房屋租赁市场的发育相对落
后。“目前我们正抓紧研究，要提出加快住
房租赁市场发展的意见。”

5月4日国务院常务会议召开， 确定
培育和发展住房租赁市场的4大措施，相
信“加快住房租赁市场发展的意见”在会
后很快会出台。

而这些意见和措施将有效降低住房
租赁的成本。有专家表示：届时住房租赁
成本的下降， 住房租赁企业的专业经营，
中介市场的监管规范，或将带来房租的大
幅下降。

规范监管有望带来房租下降好处2


