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450 万 、490
万 、500 万 …… 购
房者看中房子后，
上海内环附近一套
老公房的业主却在
一天内连续涨价三
次， 最终价格比春
节前挂牌的430万
贵了70万。

比房东涨价和
交易中心爆棚更惊
人的是， 上海虹口
区一新盘昨天推出
的352套总价上千
万的新房， 在一天
内就被抢光了，销
售额高达36亿元。
春节后的首个周
末， 一线城市楼市
出奇火爆。
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“我从春节前一个礼拜开
始看房， 上午看中一套房子，
下午便交了定金，并和房东签
了协议， 就是担心房价还会
涨。 这周末想抓紧时间办手
续，结果发现交易中心的人比
春运还要多。”购房者赵莉(化
名)告诉记者。

赵莉还算幸运的，上周六
只用两小时就办好了房产的
审税手续，当天多数前往上海
杨浦房地产交易中心办理业
务的购房者， 光排队就花了3
个多小时。记者多方采访了解
到，节后的第一个周末，上海

各区县房地产交易中心均出
现人满为患的情况，杨浦、闵行
等区域的购房者因为挤不进
去，只能在门外排队等待办理
手续。

2月21日上午，记者来到
上海静安区房地产交易中心，
虽然已经到上午下班时间，依
旧有6组购房者在一个窗口排
队办理过户等手续。“下午这
里的人还会更多。” 现场一位
购房者告诉记者，“年前年后
国家都有一些利好房地产的
政策出台，于是就赶紧来办过
户。”

年前首付门槛的降低及
年后房地产交易环节契税、营
业税优惠政策的出台，虽然主
要针对的并非一线城市，但市
场心理开始发生变化，一线城
市二手房交易已进入“卖方市
场”，更多房东开始惜售观望，
市场房源越来越少。

上海中原地产控江分行
蒋经理告诉记者，“上海内环
附近一套2000年建好的老
公房， 春节前的挂牌价格是
430万， 上周四有购房者看
中了， 但房东却马上涨到了
450万， 购房者同意加价20
万后， 由于房东接到购房者
的咨询很多， 他再度涨到了
490万， 并再次获得了新购

房者的成交意向， 随后房东
还是不愿卖， 并将挂牌价涨
到了500万。”

蒋经理遇到的房东涨价
案例很多，他发现大部分房东
在节后都将房屋的挂牌价上
调了5%~10%，“目前市场可
以交易的房子非常少，节后又
是大量购房者开始看房的时
候， 自然导致了市场价格暴
涨。”他说。

赵莉很幸运， 节前下定
后，房东并没有涨价，上周六
虽然重感冒，她依然带病办完
了房屋的审税手续。“交易中
心都是人，根本听不清周围的
人在说什么，每个窗口的队伍
都排到了门外。”

办过户要排3小时队

房东边涨价边惜售

看到上海的心跳房价， 长沙房价是不是也有点躁
动？政策底已经逐步形成，库存底也若隐若现，你是否
也考虑该出手了呢？

国家在喊买买买

三部委上周五（2月19日）联合发出通知后，结合央行
春节前出台的最新房贷政策，可以说，目前的房地产政策
如果不是近10年最宽松的，也是2008年以来最宽松的。

首付：首套房首付25%，各地还可以下浮5个百分
点，20%，回到10年前的水平。二套房30%，也是有二套
房规定以来最低的吧。

利率：连续降息之后，现在的房贷利率比2008年
还要低。

营业税：两年就免征，也是有此规定以来最低的
吧。当然，一线城市除外。

契税：首套房最低1%，其他是1.5%，很多城市还可
以减免、抵扣。差不多是史上最低的了。据最新消息，长
沙的契税政策已经落地。

“高库存”正在消失

到去年底，长沙楼市的去化周期(商品房的销售周
期)已经从22.5个月的高位大幅降低至12.9个月。一般
来说，去化周期维持在8至12个月之间，才属于正常水
平。也是说，长沙楼市的“高库存”已经没有那么严重
了，开始走向正常水平。

如果说房子是“面包”， 那么土地就是“面粉”。
2015年这一年，开发商都不怎么买“面粉”了。也就是
说，将来的“面包”可能会出现供小于求的情况。

长沙楼市这2年来的价格走势，6124元/平方米这
个价格，相当于回到2011年水平。而今年春节期间，房
价已经回升了。
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房东1天跳价3次涨70万依然抢手
首付降低、交易税费优惠改变市场心理，一线城市二手房进入“卖方市场”

国家在喊买买买
长沙房价会涨吗


