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住宅、商铺、股票、余额宝……
钱投哪里最能生钱

2016年仍将是持续宽松的政策
年。面对激荡变化中的楼市、股市等，
未来市场如何变化？ 未来该如何投
资？下面我们将从回报率数据的角度
对各种投资真相进行挖掘和剖析。

2015年沪市震荡中上涨
了9.4%，这个成绩还是优于房
市的租赁投资回报的。不过，股
市投资收益过得去的前提是，
你得懂投资、还得稳得住，要是
不小心“天台见”可就悲剧了。
此外， 银行的理财产品收益普
遍在5%以下，虽然高于余额宝
等互联网理财产品， 但也不复
当年雄风。至于存款利息么，这
种小打小闹、 近乎可以忽略的
收益，在此就不表了。

那么房地产市场呢？ 与住
宅买卖市场相比， 租赁市场变
化相对稳定， 且在房地产市场
下行阶段。总体来看，近年来各
城市租金水平保持稳步上涨，
考虑租金增长带来的影响，各
城市长期租赁回报率均能高于
当期余额宝的收益率3.0%，且
大部分集中在5%-7%。可见，
长期出租情况下， 各个城市的
租金回报水平相对合理。

风水轮流转， 二三线城市
的投资机会来啦。如果来一场
收益大PK的话，我们大长沙完
胜厦门、 天津等地有没有！不
信？往下看！

数据显示， 一线城市、厦
门、 天津等城市住房静态租赁
回报率明显偏低，反映了目前
的价格相对于租金偏高，楼市
泡沫严重；而中西部城市回报

率相对合理，如长沙、银川、重
庆、郑州、武汉等城市静态回报
率水平均高于当期余额宝收
益率3%。其中，厦门普通住宅
静态租赁回报率以1.6%的水
平居全国最低。究其原因，主要
是厦门过高房价拉低了投资
回报率。而如果按长期租赁回
报的话， 长沙更是高达近
12%。

小编每个月交房租的时候
总会天真地幻想，如果像房东那
样拥有一套闲置的房子，租给别
人，每年收着不高但也不低的房
租，真心是人生赢家了。但后来
看三湘都市报的经济新闻久了，
发现租赁房子也大有学问。比
如，长期租赁，就不如先租赁、再
转售带来的回报高。

一般来讲，住宅类的物业出
租， 收益不如商业类的物业。如
果用数据说话，一套住房出租回
报率在2.8%左右， 如果是写字
楼，那么回报率在4.4%。此外，
长期租赁也不划算，正确的方法
应该是先租赁再出售，这样投资
回报率能达到10%以上。

哪里有稳健、不用操心、收益高的
投资？ 这时候我们可以把眼光投向那
高耸入云的写字楼了。 话说写字楼又
不同一般住宅， 收益高个100%很轻
松。一线城市写字楼需求旺盛，整体供
不应求，租金价格稳步上升。从数据来
看，静态租赁回报率接近住宅市场的2
倍，大部分集中在3%-5%；考虑租金
增长后， 长期租赁回报率大多集中在
7%-10%； 从转售回报率水平来看，
大部分城市回报率水平集中高于
10%，仍处于较高水平，但从近年来的
数据看， 回报率已经呈现小幅回落。总
体来看，各类物业中，写字楼回报率水
平最高，表现出较强的投资价值。

再看商铺市场，静态租金回报相
对合理，大部分集中在3%-5%之间，
低于写字楼市场； 在考虑租金增长
后，长期租赁回报率能达到4%-8%。

虽然写字楼的收益“很美丽”，但对
投资者的资金实力要求也很高好吗！小
编在此还想默默吐槽一句： 写字楼虽
好，奈何钱太少，月入两千三，小编徒悲
叹啊~
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