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长沙商业现房
存量够卖4年

尽管新投入运营的商场经营
状况欠佳，但是新的商业地产仍在
加紧建设。据长沙市房地产开发行
业发布的数据显示， 2015年上半
年， 长沙市商业地产施工面积
1143.46万平方米， 同比增加了
19.6%， 竣工面积94.12万平方米，
同比增加了41.96%。

记者从相关部门了解到，到
2015年6月底， 长沙竣工一年及一
年以上没有销售的商业现房已有
264.5万平方米，其中半年时间内消
耗的现房存量为33.91万平方米。照
此计算，商业现房卖完要将近4年。
有业内人士预计，2015年至2016年
长沙的商业物业存量将超过450万
平方米，够卖5年半，其中购物中心
占比将超过70%，即315万平方米。
到2017年，长沙全部开业的综合体
预计将有50多家，体量非常之大。

业内人士分析，长沙的城市容
量目前无法承受如此大的商业体
量，而在市场饱和，消化能力有限
的市场中， 地段变得至关重要，一
些地段优势不明显、而体量又特别
巨大的综合体，将会举步维艰。
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“闭店潮”席卷

▲▲

拟关闭宁波、沈
阳、 东莞等地共10家
严重亏损的百货门店，
并压缩25家经营不善
百货门店的楼层。

万
达
集
团

今年7月中旬，万达百货陆
续开始在济南、长春、重庆等多
地的门店当中撤柜， 作为城市
区域购物中心的龙头老大，万
达百货已经在全国进行大瘦
身。截至2015年1月止，全国知
名百货品牌关店数量20家，区
域型购物中心因越来越缺乏吸
引力走到十字路口。

这波“闭店潮”似乎已经波
及长沙。记者近日走访发现，长
沙万达开福金街、 河西奥克斯
金牛街、 福达万代广场等多条
新开商业街生意冷清， 许多商
铺无人问津。

■见习记者 黄琼 记者 王文

四大原因
引发“关店潮”

恶性竞争： 商品的
同质化和营销模式的雷
同化， 导致各百货店之
间恶性竞争加剧， 打折
促销等价格战常态化，
使经营惨淡、利润下滑；

成本上涨： 近年来
百货零售业又遇租金和
人力成本上涨， 使各百
货店的经营成本上涨；

电商攻击： 在来势
汹汹的电商立体化全方
位的围剿攻势下， 多数
百货零售企业沦为电商
的“试衣间”；

政策影响： 过去占
实体百货零售业销售额
一定比例的集团消费下
降了七成多。
■综合新华社、北京晨报

“闭店潮”波及长沙，多条商业街冷清
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商务部：
将促进线上线下融合

针对传统零售业出现的“闭店
潮”， 商务部新闻发言人沈丹阳19
日说，近期商务部将从三方面加大
力度， 推动实体零售企业转型创
新。

一是推动经营模式转变，支持
开展品牌商品联合采购，引导零售
企业提高自营比重， 发展自有品
牌，从“二房东”的联营模式向联
营、自营、自有品牌混合发展的模
式转变。

二是促进线上线下融合。引导
传统零售企业主动拥抱互联网，发
挥实体店网点和物流的优势，发展
网订店取、网订店送、线下体验、线
上下单、 在线支付等融合发展模
式。

三是引导多业态协同发展。引
导百货店、 购物中心完善业态布
局，丰富餐饮、教育、休闲、娱乐等
服务功能，满足不同层次的消费需
求。此外，还将支持大型零售企业
向社区延伸服务，大力发展社区便
利店，搭载快餐简餐、代收代缴、快
递送货等功能，为消费者提供更为
便利的服务。 ■据新华社

万达开福金街所面临的
经营欠佳并非个案， 在长沙，
多条大型卖场的商业街都面
临同样的问题，河西奥克斯金
牛街的现状可以用“惨淡”来
形容。

18日下午5点左右， 记者
走进金牛街，发现街口的几家
商铺都还在营业，往里的商铺
基本上没有租赁，一排排商铺
大门紧锁，尽显荒凉。

靠里的商业街，记者走进
了一家“幸存”下来的服装店，
该店老板告诉记者，“我主要
做的是熟人生意，不然也只能
撤场，像我对门那家服装店开
张不到一月就关门了，斜对面
的那家经营了一年，因生意不
好走了，我旁边这家化妆品店

如果不是做的微商，估计也只
能关门，据我观察，她经营这
家店一年以来，去她店里买东
西的不到10人。” 这名女老板
称自己的店所卖衣服的价格
比较实惠，同类衣服都会比别
的店便宜， 不然无法生存。她
告诉记者， 门面租金一个月
8000元，42平方米，并不便宜。

金牛街一业主刘女士告
诉记者，“当时投资这里，以为
发展前景很好，结果商铺一直
就是这样空着，无人问津。”刘
女士称，奥克斯金牛街并未做
整体规划， 主题特色不明显，
体验感不强，人气不足。

据了解， 奥克斯金牛街
2013年便开始招商， 因经营
惨淡，多次开街未果。

8月中下旬，记者走访长沙
万达开福金街发现，金街商铺生
意冷淡，粗略估计未开业的商铺
达80余家，许多商铺无人问津。

记者绕着这条商业街走了
一圈花了15分钟， 与马路相邻
的商铺主要以餐饮为主。8月18
日上午10点左右， 为感受开福
金街的具体人气， 记者随机走
进了一家甜品店。“我们家的店
在这里开了一个月了， 每天平
均下来就是百把块钱的营业
额，租金是每月14000元，加上
员工的工资以及水电开支，在
这里做生意绝对是亏的， 根本
没办法赚得回来。”该甜品店老
板告诉记者， 这是条半包围式
的商业街， 顾客不是非得从这
里过，人流量不足。记者在这家
甜品店坐了两个小时， 除了几
个推销人员进来推销商品外，
没有一个顾客进来光顾。 租金
贵、 人气少成了这里的商户们
最头疼的问题。

金街一业主陈先生告诉记
者，“3年前， 以6万元每平方米
的价格疯狂抢购该铺面， 投资
上千万元，我看中万达的品牌，
相信投资有回报， 然而现状是
还贷已还了3年，金街正式开业
也过去了大半年， 铺面却始终
租不出去，如果下调租金的话，
本金回笼周期将超15年。”

“很多入驻的商家也在艰
难维持， 万达金街的租金均价
在200元到300元每平方米之
间，压力很大。”一商铺老板称。

据悉，2013年9月28日，长
沙开福万达广场正式开业，此
后万达开福金街陆续招商，自
开街以来一直经营惨淡， 日均
人流不足千人，在金街“做一条
死一条”的行业诟病中，万达开
福金街似乎并没有逃出厄运。

铺面3年租不出去

长沙万达开福金街
8月19日晚7时10分，长沙市万达广场开福金街，客流很少，建筑就像积木一样安静。 记者 唐俊 摄

奥克斯金牛街

上半年121家
百货超市关门

仅2014年一年，外资
百 货 商 场 关 店 达 到

141家，本土百货商场

也有60家不再营业。
据联商网近日发布

的《2015年上半年主要零
售企业关店统计》 显示，
2015年上半年主要零售
企业（含百货、超市）在国

内共计关闭121家。

溯因

回应

外资第一店美誉
的马来西亚百货商百
盛商业集团， 从2012
年至今， 至少已经关
闭8家门店。

百
盛
集
团

英国最大连锁零
售商集团玛莎百货将
于2015年8月前关闭
其在中国15家门店中
的5家。

玛
莎
百
货

在过去一年时间
里，日本零售商华堂关
闭了其在北京望京、西
直门、北苑、右安门4家
门店。
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去年长沙地铁2号线运
营，对于紧邻着五一大道地铁
口的福达万代广场而言，“死
而复生”的最佳时机似乎已经
到来。位置优越，按理说人气不
错， 然而去年5月开业以来，商
场生意一直不尽如人意。今年5
月，福达万代广场再度关门，又
一次成为公众关注的焦点。

8月中旬，记者再次来到福
达万代广场， 此时商场大门已
经上锁， 临街大概有5家商铺
还在营业中，其他店铺悉数关
门。一家店铺的女老板告诉记
者，“这里的门面租金非常高，
一平方米近500元，一般商户根

本无法经营下去， 且里面的商
铺特色不明显， 同类档次的服
装品牌太多，没有竞争力。”

据了解，万代广场在过去
的十多年间几起几落，与产权
分散不无关系。最初开发商由
于资金链断裂，其裙楼的商业
项目就被无限期地搁置下来。
此后开发商申请破产，也留下
诸多产权问题。2001年深圳
“紫荆城”入驻，一年后快速撤
资，2005年潮流特区入驻，4年
后再度撤出。“其因产权分散，
无明显特色，租金太贵，该商
场一直没有热闹起来。” 一知
情人士称。

福达万代广场
“死而复生生而复死”▲

“开店一年买家不到10人”▲


