
5家一线品牌入驻渔人码头

现场嘉宾与入驻品牌商家代表合影。

2014年，渐行渐远，当全国楼
市普遍认为这是一个低温年时，无
可否认的是， 这也是难能可贵的洗
牌年。如果说眼下房企在“过冬”，那
后市的春天将以怎样的面貌出现，
谁也不能轻易断言。

可以肯定的是， 好的产品总是
会有市场需求。所以，当以全国各地
知名的地产品牌进驻长沙、 本土品
牌在细分市场谋得一席之地时，我
们需要记录一些大浪退潮后， 真正
游得漂亮的企业和个人，通过他们，
去感知一个行业在城市深耕的艰难
与快乐。

念想着长沙往年直奔两千万平
方米的成交量，2014年末的这一期
三湘楼市周刊， 将展现这一年地产
人的整体事业和生活。2014湖湘地
产年度风云榜评选已经启动， 离开
了往年“价量齐升”的温床，他们的
奋斗，他们的痛饮，将为即将到来的
一年带来新启示。

■记者 刘婞
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地产群英荟萃榜单，笑谈“新常态”

我认为，房地产市场
在今天看来已经不再是
全国一盘棋的状态，最应
该注意的是，不能任由市
场盲目发展。虽然最终是
让市场机制发挥作用，但
面对我国房地产市场日
益分化的局面，行业集中
度将愈发明显，中小企业
在严峻的市场情况下，面
临着被整合甚至是淘汰
的命运。因此，政府非常
有必要加强对房地产市

场细分需求的研究，有效
引导区域市场供需平衡
以及结构平衡。

2015年的经济发展具
有很多的不确定性， 但随
着经济进入新常态， 房地
产调控思路也更清晰，市
场将会更加稳定。 对于长
沙市场而言，2015年上半
年将延续 2014年末去库
存、以价换量的市场状态，
各个房企也会加快去存量
的步伐。 房地产新常态下
的投资增速预期会进一步
下降， 房地产市场将持续
调整， 房价会继续进行合
理回归。

2014年1月-10月， 长沙新建商品房
定价经历了“2字头起”、“一口价”、“价格
封顶”等多种“以价换量”式促销，但从产
品成本来看，时至11月，楼市房价已经没
有下行的空间了。

销量的市场数据一目了然，“金三”不
暖，“金九银十”成色不足，以价换量、开放
限购等政策都没有为市场争取理想的成
绩。10月后，随着“认贷不认房”、降息通道
的开放，包括龙湖在内的部分品牌开发商
11月后的销售业绩逐步攀升，成为先“走”
起来的一批人。今年长沙龙湖单盘销售任
务是8亿元，11月底我们已经率先完成了
目标，12月创造了单周7000万的逆势佳
绩，因此，我们对2015年还是充满信心。

长沙商品房市场1月-9月月均成交在
70万㎡，然而，这一局面在10月出现扭转，
冷清的楼市逐渐回暖，10月单月长沙新建
住宅成交12185套，成交面积137.84万㎡，
环比上涨41.7%，11月持续高量成交，楼市
已经进入复苏阶段。

我们项目所在的雨花区武广新城片区
跟长沙大势走势一致， 在1月-8月的市场
进行深度调整之后，9月开始迎来成交量的
复苏， 相信在政策利好及片区建设规划的
前景下，未来片区的销售走势长期看好。

下半年密集出台的各项政策也提升
了购房者的信心，对长沙的置业需求起到
了释放作用，并一定程度上有积极去化库
存的效果， 这点体现在近3个月长沙整体
房地产市场出现量价升温。而发展商只有
不断优化产品，满足客户持续增长的需求
才能在瞬息万变的市场取得双赢。

长沙龙湖房地产开发有限公司
营销总监 黄新：

2014年成交量相对于
2013年下降较多， 下半年
国家和地方新政策出台后，
10-11月开发商普遍消化
库存情况良好。澳海澜庭所
在的金星北板块一直处于
相对热销的状态，整体去化
情况良好，我们项目多次进
入长沙楼市排行前十，单盘
销售超过2013年40%。

作为一名地产人，我们

最应保障的就是项目的资
金运转，积极应对市场的变
化，在新的市场环境下调整
营销政策，不冒进，合理的
调整开发进度，保证项目的
正常运转。

2015年在国家经济承
压较大，整体经济运行朝着
通缩方向运转的前提下，政
策将不会对房地产市场进
行大的打压，而是保证房地
产市场健康、合理、有序的
发展。在保持现有政策的前
提下， 我相信2015年长沙
市场将会整体保持平稳向
上发展的态势。

长沙澳海澜庭项目营销总监 赵海光：

往年各个项目的定价
是开发商依据自身经营情
况来的，2014年明显感觉不
同的是，所有开发商的定价
变得更为谨慎，且更加迎合
买方市场。在各大新区板块
中，滨江新城的价格一直维

稳，总体性价比较高。尽管大
环境的销售量有所下滑，但
滨江新城下滑幅度不大。

就今年下半年密集出
台的几项政策看来，930新
政的效果立竿见影， 尔后
出台的公积金新政、 央行
降息对于买卖双方都可谓
是成交催化剂。从世茂·铂
翠湾10-11月的销售业绩
可见一斑， 这两月的销售
额比9月增加3倍。

世茂·铂翠湾营销经理 袁桥：

新华都地产长沙公司
营销负责人李政军：

12月15日，雅居乐地产受
多重利好刺激股价单日涨幅
11.1%，美银美林、里昂证券、
星展唯高等评级机构上调雅
居乐目标价格。而就在13日下
午，500余人见证了雅居乐地
产自2013年正式进驻华中板
块以来的首次品牌公开亮相，
“雅居自然，乐享生活”雅居乐
地产品牌发布会在长沙举办。

雅居乐集团营销中心品
牌总监苏新宇在品牌发布会
上表示，湖南省委、省政府提
出实现由旅游大省向旅游强

省跨越的目标，给了深耕全国
22年、专注旅游地产的雅居乐
入驻湖湘的绝佳机会。

此次发布会上灰汤雅居
乐·依云小镇、 长沙雅居乐花
园、郴州雅居乐·望仙生态小镇
齐亮相，三大项目总投资约350
亿元，同时宣告雅居乐·依云小
镇一期开始认筹， 现有温泉入
户别墅、 商铺3万元抵10万元，
高层、 公寓5千元抵3万元等优
惠。12月26日，营销中心与实体
展示区将伴随长韶娄高速通车
同步开放。 ■记者 桂思雨

历年岁末年初， 都是
各大猎头公司“挖角”的好
时机， 尽管在房地产行业
跳槽并不鲜见， 但今年给
我印象尤其深。 长沙各大
房企高管离职潮比往年来
的凶猛， 而且这种现象几
乎贯穿全年。

与这一现象对应的是
2014年艰难的营销环境。
离开了2013整整一年的

“价量齐升”，今年长沙新房
市场的库存压力更为突出，
而各家制定的销售任务无
不是挟泰山以超北海，地产
经理人多半都扛着“无法完
成的任务”， 而房地产营销
高管的离职，与资本市场的
变化直接相关。

截至日前，珠江实业完
成了7.8个亿的销售额，并在
这一年坚挺着北城住宅的价
格标杆。不过，在长沙做房地
产的成本几乎透明， 珠江郦
城坚挺价格， 确实也是因为
没有多少松动的余地。

湖南珠江实业投资有限公司营销总监 李苍玄：

中铁置业长沙公司副总经理 赵坚：

郎朗在琴童选拔赛宣传板上签名。

“明日郎朗”琴童选拔赛启幕
12月12日，步步高·新天

地代言人、国际钢琴大师郎朗
为爱而来， 为步步高·新天地
杯———“明日郎朗·未来之爱”
琴童选拔赛揭幕。选拔赛将持
续至明年5月， 最终冠军得主
将有机会与郎朗同台演出。

“回家的感觉。”相比9月
刚代言步步高·新天地，再次
来长， 与步步高为爱牵手的
郎朗来说， 真的就和回家一
样，很亲切。

忙碌的空中飞人生活中，
“梦想”和“关爱”这两个关键
词，成为郎朗未来五年内音乐
之外的工作重点。“明日郎朗·
未来之爱”全民琴童选拔赛活
动正是步步高·新天地秉承郎

朗公益精神， 致力于寻找有音
乐天赋的孩童， 让音乐的公益
走入更多人身边。

此次琴童选拔赛将分阶
段、 分场次在各地步步高·新
天地项目举行，选拔赛冠军届
时将有机会与郎朗同台演出。

■记者 桂思雨

长沙滨江新城渔人码头
滨水商业专题招商暨签约仪式
12月17日在渔人码头营销中心
召开。士林夜市、湘爵士餐饮等
5家一线品牌商家正式入驻渔
人码头， 为渔人码头———湖南
首个滨水情景商业起航助力。

目前渔人码头已有西湖
楼秀餐厅、法国古特拜餐厅、融
晟行豪车会等50余家国际顶
级和全国一线品牌进驻，正如
长沙渔人码头置业有限公司
总经理吴云明所言：让社会各
界人士在长沙渔人码头都能
找到适合自己的体验式消费，
找到属于自己的湘江盛宴。

长沙渔人码头是滨江新
城最美的人文封面，坐拥湘江，
23幢欧式独立单体建筑和江
景独栋建筑，西式教堂、塔楼、
屋顶平台、尖顶、钟楼等建筑元

素有机地融合，打造出一种具有
海洋文明特色的建筑轮廓线，让
游客从视觉体验中感受现代海
洋文明与湖湘文化的交会。

一个商业项目运作成功
的前提是：是否用专业运营公
司统一运营管理。长沙渔人码
头自持物业70%以上，并构建
了专业的商业运营公司，保证
项目运营管理。

会上，吴云明总经理从项
目的立项规划、 商业业态、商
业规模、配套服务和专业团队
等方面，对长沙渔人码头项目
进行全面剖析。 吴云明称，渔
人码头将运用科学运作的商
业体系，通过一流的商业运营
管理，为各位业主和商家保驾
护航，把长沙渔人码头倾力打
造成湖南7000万人民的城市
会客厅。 ■记者 桂思雨

雅居乐350亿元落子湖南三地


