
行业利润率走低

根据国家统计局11月发布的数据显
示，1-10月份， 全国商品房销售面积
88494万平方米，同比下降7.8%；截至10月
末，商品房待售面积58239万平方米，比9
月末增加1091万平方米； 在销售额上，商
品房销售额下降7.9%，其中住宅销售额下
降9.9%。

销售速度放缓、库存量攀高、价格下
行，成为压在开发商身上的“三座大山”。

令开发商们难的还不止如此， 根据
CRIC 研 究 中 心 公 布 的 数 据 显 示 ，
2010Q-2014Q2A股房企净利润率已经
由16%降至11%多， 房地产行业的净利润
总体呈下滑趋势。

长沙作为中部地区的重要城市，同样
被这“三座大山”压着。

“政策出台可能会对刚需起到刺激作
用。” 一名从事多年商业地产经营管理的
业内人士对三湘都市报记者称，目前市场
饱和量太大，一时间难以消化。该人士分
析，就长沙目前的商品房库存来看，至少
需要一年的消化期； 长沙房价虽然下行，
但各项成本费用却在攀升，眼下开发商为
了去库存，还不得不增加营销费用，利润
率走低已经是常态。

营销手段各显神通

就现阶段而言，尽管利润率走低，“去
库存”和“现金流”的问题却更为严峻。临
近年关，茂华·禧都会打出“5980元/平方
米起”、乾城江来打出“5980元/平方米一
口价”……在倒计时节点上，各大开发商
打出的优惠力度可见一斑。

记者走访了解， 尽管茂华·禧都会和
乾城江来均是限量优惠，但目前项目房源
均价仍比之前优惠，乾城江来置业顾问介
绍，目前折后6500元/平方米的房源，上半
年价格近8000元/平方米。

除了促销让利，开发商们在房贷利率
补贴上也是下足功夫。位于天心区的江山
如画，正打出“利率85折”的优惠，置业顾
问告诉记者，项目目前和农村合作银行合
作， 对于符合条件的首套房购房者，85折
利率能节省利息数万元。

自“930新政”出台，不少开发商先后
借7折利率打出了促销牌，“我们的7折利
率，就是为客户补贴5年贷款利息。”万科
魅力之城的工作人员告诉记者，为了冲刺
年关，开发商还不止7折利率一张牌。

自“牵手”淘宝网后，万科在“双11”当
天推出108个楼盘组团。 在淘宝网万科长
沙分会场，长沙万科六个项目总计收到逾
80家客户订单。

2014倒计时，开发商正突围
政策和价格双重抄底，全年购房窗口期已经到来

投融资黄金遍地， 地产
圈声色犬马。 在房地产行业
高峰论坛此起彼伏的时代，
12月17日-18日， 由全国房
地产商会联盟主办、 中国主
流媒体房地产宣传联盟全力
支持的“2014中国房地产高
峰论坛暨中国房产、投融资、
建材采购项目对接会” 将召
集4000家房地产企业、8万
行业精英在上海普陀区开展
一场规模空前的行业盛宴。

《三湘都市报》 作为中
国主流媒体房地产宣传联
盟的成员单位之一，将在湖
南同步启动2014年度中国
地产荣誉榜评选，入围项目
将代表湖南参与全国范围
的荣誉评选。

11载风云榜单评选启幕

2004年，为推动我国房
地产业的持续、 健康发展，
由《广州日报》、《解放日报》
《成都商报》、《三湘都市报》、
《扬子晚报》 等国内30家主

流媒体的地产媒体人联合
发起组建了“中国主流媒体
房地产宣传联盟”， 从2004
年开始举办了“中国值得尊
敬的房地产品牌企业”及
“影响中国的30大典范社
区”的总评榜推介活动。

“对于11岁的‘中国主流
媒体房地产宣传联盟’来说，
该活动不但向社会推介了上
百家在全国各地区位居前列
的房地产品牌企业， 同时还
展示了各地区极具影响力的
典范社区。”组委会表示。

2014年，承接前十届成
功之势， 中国主流媒体房地
产宣传联盟将于11月起继续
共同举办“2014年度中国地
产荣誉榜”联合推介活动。

超强嘉宾阵容论道

论坛规格上，本届将延续
以往的超强嘉宾阵容，华裔建
筑大师贝聿铭、阿里巴巴创始
人马云等名家将受邀参与。

“此外， 本届峰会还拟
邀请联合国国际科学与和
平周中国组委会主任高潮、
全国工商联原副主席保育
钧、中国房地产协会会长刘
志峰等数十位行业领导，以
及全国各地的房地产商会、

主流媒体联盟单位负责人
共同参与本届盛会。” 组委
会工作人员表示， 为期2天
的活动中，各类峰会、论坛
及颁奖仪式， 将以不同主
题、不同角度、不同领域邀
请多方面权威机构及专家，
对房地产、投融资、家居等
全产业链的研究成果进行
深入探讨。

五大奖项上海揭榜

据悉，本次推介活动共
设五项大奖，包括“2014年
度中国房地产诚信企业”、
“2014年度中国房地产名牌
企业”、“2014年度中国人居
典范社区”、“2014年度中国
富有升值潜力商业地产”、
“2014年度中国房地产卓越
经理人”等5项大奖。

本次联合推介活动旨在
将各地出类拔萃的房地产品
牌企业、杰出的典范社区、房
地产卓越经理人面向全国进
行推广， 把它们成功的经验
进行全国性的互动交流。

作为一年一度的行业
盛宴， 评选榜单揭晓后，33
家全国主流媒体将对这一
地产界重量级奖项进行联
合报道。 ■记者 刘婞

11月22日晚， 中国人民
银行宣布下调金融机构人民
币贷款和存款基准利率：金
融机构一年期贷款基准利率
下调0.4个百分点至5.6%；一
年期存款基准利率下调0.25
个百分点至2.75%。

对于个人理财来说，包
括公积金在内的房贷利率下
调， 将是新政带来的显著利
好。眼下打算贷款买房、已购
房、 采取浮动利率合同的购
房者， 降息能节省一笔利息
开支。

反应更大的是节省了财
务成本的各大企业， 尤其是
房地产企业， 亲切地称央行
为“央妈”。

就在消息发布的当晚，
不少房企和楼盘就“房贷利
率下调”和“存款贬值”两大
问题大胆地开刷： 合能地产
在其官方微信上高唱“世上
只有央妈好， 有妈的房产倒
不了”；湖南福晟在官方微信
上呼唤粉丝抓紧买房； 潇湘
奥林匹克花园更直接， 售楼
部展板直接算起了降息后的
新房贷账本。

不仅仅是开发商， 事实
是，整个房产圈在这一波“降
息潮”中都游得欢快。

湖南中原研究中心发布
的周报告上显示， 上周新房
市场量跌价升，8月以来连续
的刺激政策对楼市的营销正
在逐步消退， 但央行降息或
将迎来今年楼市最后的窗口
期。

当然， 在把存款导入市
场同时， 央行同时还放宽了
金融机构存款利率浮动区间
的上限， 存款基准利率由原
来的1.1倍调整为1.2倍。当降
息的风吹出来， 银行存款流
失迫在眉睫， 各大银行自然
闻风而动， 将存款利率浮到
最大上限。毕竟，市场需要时
常刺激， 金融机构可不想常
常被刺激。

■记者 刘婞

中国地产荣誉榜评选启幕
湖南房地产项目评选同步启动，12月17日于上海揭榜
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寻求突围也好，继续赚
钱也罢，开发商们“冲刺”、
“冲量”已成不争事实。

近日， 记者走访市场了
解到， 目前不少楼盘都会在
11月底或12月初推出新一
轮优惠活动，同时也是2014
年最大一次优惠。

“从时间上说， 年底是
开发商冲任务节点；从任务
上说， 开发商库存高企，为
去化，在年底也会加大优惠

力度。” 协信长沙公司营销
总监杨鳌认为，目前长沙尚
处于去化过程， 年底就是
2014年最大的抄底期了。

“现在市场价格已经趋
近于成本价，绝对是最佳抄
底期。” 塞纳公馆营销总监
黄巍表示， 在高库存压力
下，绝大多数开发商还是以
跑量为第一要务，在政策利
好的驱动下，趁机涨价不是
明智之举。

湖南澳海房地产开发
有限公司总经理余胜寒认
为， 从10月楼市成交量来
看，政策对房地产市场确实
起了一些作用，但11月的市
场成交价、 量很不稳定。余
胜寒认为，央行降息影响的
不仅仅是房地产市场，新政
策能降低企业的财务成本，
对开发商来说， 更是曙光。

■实习记者 向竹筠
记者 刘婞

全年最大抄底期或已来到

“央妈，
您又给我省钱了”

房产市场目前已渐趋
成熟。 成熟意味着什么？行
业经历大喜大悲后，一个信
号、调控或者政策，都不足
以让事情大逆转，“央妈”会
烧起冬日楼市里的一把火
吗？ 我们愿意相信奇迹，也
不会把奇迹当常态———是
为成熟。

记者点评

11月27日， 算上今天，距
2015年还有35天，距各上市公司
年度结算的时间还有30天，当“没
有时间”成为业界共识，2014年在
行业利润率走低、 开发商铆足劲
“以价换量”的大环境下，最后的突
围战已经启幕。

就在央行降息之前三天，杨
红旭在微博上发文《楼市最糟时
点正在过去》，文中提及，房地产
政策暖风频吹， 货币市场定向放
松，市场正在朝着复苏方向演变。

而对于购房者来说， 当房子
放低身价、政策风向回暖时，也正
是告别观望的好时候。

临近年关，购买者抄底买房。


