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华声楼市A23

楼市的传统旺季在十月
尤为发力， 同时细看近两个
月的数据就会发现， 淡市之
下出奇制胜的楼盘无一不绑
定了优势资源。 自首次开盘
以来， 新华都长沙天地就凭
借教育资源， 创造了骄人成
绩。

就在上个月中旬， 数百
名客户齐聚在新华都长沙天
地营销中心， 宣布开盘的那
一刻，现场咨询、喊控、下定、
成交的声音不绝于耳， 不到
两个小时，100套房源抢购一
空。分分钟去化一套，缔造了
高铁新城的销售神话。

“新华都引入长沙市一
中师资，建立分校，我早就想
好要为孩子买一套。”业主李
敏告诉记者， 孩子能在优质
的人文环境下成长比什么都
强，除了长沙市一中，新华都
长沙天地所打造的十二年精
英教育体制， 给准客户们打
了一剂强心剂。

新华都长沙天地周边汇
聚众多名校， 此次项目热销
与学区优势息息相关。据悉，
新华都长沙天地还将继续推
出优质学区房房源， 而25万
㎡社区私属公园、 项目周边
逾百万㎡CBD商圈所构筑的
板块价值不言而喻， 对于购
房者而言， 接下来还有一波
选房机会。

■记者 刘婞

一周数据
根据长沙市房产研究中心公布的数

据显示，上周（11.02-11.08）长沙市内六
区新房住宅网签均价为5834元/㎡，环比
下跌2.6%。 非住宅网签均价为11367元/
㎡，环比上涨2.1%。

上周长沙市内六区新建商品房网签
2358套，环比回落31.1%；其中住宅网签
2038套，环比回落28.5%。

告别“银十”喜人的成交数据，11月
首周长沙楼市价量环比齐跌，我们不难看
到，“认贷不认房”虽然集中释放了一部分
需求，短期数据俱增，但长沙楼市库存仍
居高位，供需双方依然不平衡，10月底至
11月，数据有明显回落。

不过，2358套的网签成绩依然不俗。
11月初，随着公积金贷款新政发布，

这一政策的利好，或将反映在接下来的数
据上；相关部门透露，接下来还会有多条
公积金新政细则落地，或将刺激楼市产生
新一轮成交高潮。

记者还注意到，上周长沙市内六区二
手房市场止跌上涨， 二手房成交351套，
环比增长14.3%。其中住宅成交336套，环
比增长13.1%。 ■记者 刘婞

实习记者 向竹筠 通讯员 周阿礼

土地资讯
上周（11.02-11.08）长沙市一共有三

宗土地挂牌交易。
其中两宗规划用途为工业用地，均位

于岳麓区岳麓科技产业园学士街道。一宗
挂牌 起始 价 279万元 ， 出让 面 积为
5686.49m2；一宗挂牌起始价1823万元，出
让面积为36974.24m2。

另一宗土地位于雨花区和平村万芙
路，规划用途为商业、住宅用地，挂牌起始
价为2328万元。据了解，该地块所处区域，
毗邻长沙绕城高速、 在建的地铁一号线，
交通便捷；附近有天和家园、长城水郡、五
江·夏威夷等楼盘，地块若被摘牌建成后，
或将给区域注入新的活力。

■实习记者 向竹筠 记者 刘婞

“930新政”已经满月，7
折利率虽然暂未见踪影，但
“认贷不认房”的规定，让改
善型住房房源又迎来新一
轮春天。近日，记者走访市
场了解到，五矿·万境水岸、
复地·崑玉国际的大户型10
月以来走量较好。

而根据上海易居房地
产研究院5日发布的报告显
示，10月份，在其所监测的全
国30个典型城市中， 长沙新
建商品住宅成交面积环比涨
幅居首， 增幅达到69.5%。该
报告分析认为， 二线城市改
善型购房需求较为强烈，在
“930新政” 等救市政策发挥
作用的情况下， 改善型住房
需求市场被释放。

改善型住房，真的迎来
逆市中的春天了吗？

政策：
改善型住房政策利好

“930新政”给市场打了
一针强心剂， 近一个月，长
沙楼市销量不断攀升。新政
规定：对拥有一套住房并已
结清相应购房贷款的家庭，
为改善居住条件再次申请
贷款购买普通商品住房，银
行业金融机构执行首套房
贷款政策。

这是我们常说的“认贷
不认房”。就在10月30日，湖
南省直单位住房公积金管
理中心继而发布了《关于调
整省直住房公积金贷款有
关政策的通知》（以下简称
《通知》）。《通知》调整了以往
住房公积金第二次贷款“一
刀切”，即：所有第二套房首

付不低于50%， 利率上浮
10%的规定。

随着信贷松绑带来的
效果，许多改善型楼盘纷纷
借机加快推盘节奏。据不完
全统计，长沙11月份有30余
个项目开盘或推新，其中改
善型需求入市比例提升，金
茂梅溪湖、中央美郡、鑫远·
御文台、 合能洋湖公馆、中
冶中央公园、 江河·东澜湾
都有100m2以上房源放出。

“在政策利好背景下，
不少想改善居住条件的市
民，告别观望，提前购房。”
五矿·万境水岸项目负责人
认为，“930新政” 等政策出
台之后，人们对房地产市场
信心不断提升，市场逐步开
始回暖。

市场：
政策落地引发换房潮

周女士第一套六十多平
方米的房子，贷款前年已经
还清。随着孩子长大，新政
对于一直想换房的周女士
来说，如同久旱逢甘霖。

最近，看房子成了周女
士下班后的必修课，考虑到
交通、学校等因素，周女士最
终在五矿·万境水岸买下一套
一百二十多平方米的房子。她
告诉记者，首付比以前能少几
十万，装修钱就出来了。

和周女士情况相似的
人不在少数。 记者了解到，
五矿·万境水岸二期10月份
热销近600套， 其中改善型
住房房源占近1/3， 相较前
几个月，改善型住房有明显
升温。

在秀龙地产目前在售项
目中，润和·紫郡和润和之悦
项目主力房源均为100㎡以
上房源。 据秀龙地产营销总
监刘宇介绍， 上个月两个项
目均销售近百套房源。 刘宇
还认为， 在信贷放松，“认房
不认贷”政策影响下，大户型
改善型房源销量有所提高。

“尽管改善型置业有抬
头趋势， 但从当代项目来
看，表现并不是特别突显。”
当代湖南置业副总经理张
国强认为，政策落地需要一
定的时间消化，目前市民仍
存观望情绪，期待会有更有
力的政策出台。

■记者桂思雨 刘婞

亚里士多德对于健康
和美有一种总结，他说：“如
果你想强壮，跑步吧！如果
你想健美，跑步吧！如果你
想聪明，跑步吧！”

11月7日下午，倡导“乐
跑精神”的万科也以实际行
动发动越来越多的市民加
入到这一波“健康与美”的
行列之中———“长沙·城市
乐跑赛”在橘子洲公园欢乐
起跑。当天下午，乐跑活动
吸引了150家长沙知名企事
业单位、逾4000名城市白领

作为乐跑队员参与。
湖南省体育局副局长

熊倪、万科集团监事会主席
解冻、长沙市万科房地产开
发有限公司总经理蔡立彬、
副总经理杨津湘也一并参
与到乐跑活动中。

“本次比赛不追求速
度， 只计算团队的完赛率和
团队成绩， 而且不对个人发
出任何奖项。” 主办方透露，
为了让更多的人参与到此项
运动， 乐跑赛还要求参与者
的年龄不低于城市平均水

平， 且女性参赛者比例不得
低于团队人数的三分之一。

主办方介绍，在“员工
健康”的问题上，万科找到
了各种解决办法，就是管理
层带头运动。在体会到跑步
带来的诸多积极变化后，万
科开始以自身的影响力，将
跑步运动向公司外推广。自
去年12月份以来，万科在社
区内推广“择邻而跑”活动，
并在有条件的社区修建公
益跑道，获得了业主的积极
支持。 ■记者 刘婞

11月10日， 大型史诗性
歌舞钜著《芙蓉国里》在湖南
大剧院举行， 上千名中海国
际社区的业主汇聚一堂，共
同度过了一个璀璨的艺术之
夜。

“选择一台艺术盛宴作
为中海国际社区四周年的回
馈， 体现出中海地产倡导高
品质生活的理念。”中海国际
社区项目负责人透露， 这出
历时两年、 斥资3000万的歌
舞钜著是湖南省唯一代表湖
湘文化特质的专题节目，代
表着省杂技团最高成就，是
社区精心为业主挑选的艺术
盛宴。

成立于1979年的中海地
产，35年专注筑家47城，自20
11年落子湖湘以来，深耕筑就
130万m2超大型生态宜居社
区。 社区内打造了中海幼儿
园、中海博才小学、7万m2商
业街等大盘配套； 融汇TO-
TO、马可波罗等国际名牌的
精装品质，2012-2013年持
续荣膺湖湘销冠，2014年逆
市飘红，9月四期开盘即热销
238套，10月再度创领星城，
目前中海国际社区已获近
6000户业主选择。

据悉，本场答谢盛宴，不
仅准备了绚丽的节目， 还有
iPhone6� plus、iPad� mini、
冰箱、微波炉等丰厚礼品。

■记者 刘婞

10月长沙楼市成交面积涨幅居30城市之首

“认贷不认房”，改善型住房迎契机

4000名长沙白领乐跑橘子洲

《芙蓉国里》
献艺中海业主

开盘销百套
学区房“高烧”

已知：李先生首套房
50万元， 贷款35万元，已
还贷6万元。 现李先生预
购总价 100万元的二套
房。求解：李先生提前还
贷划算吗？

解：
情况一：（提前还贷）

二套房首付三成，两套房
总价207万元；

情况二：（不提前还
贷） 二套房首付65%，利
率上浮10%，两套房总价
218万元。

答： 对李先生而言，
提前还贷更划算。

案例
提前还贷
购置二套房更划算？

（漫画示意案例仅供参参）

■漫画/陈琮元

一周楼盘销售排行榜

排名 楼盘名称 套数 区域

1 湘诚·德峰小区 110 开福区

2 广晟·江山帝景 102 岳麓区

3 协信·星澜汇 75 岳麓区

4 万境水岸和苑 69 雨花区

5 钰龙天下 53 岳麓区


