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从事城建、 建筑多
年的业内人士道出了该
计划中晶和的“小算
盘”：将原来建筑的椭圆
形建筑拉平， 使得晶和
的可利用无租赁成本的
营业面积至少增加2000
多平方米， 而这一部分
的租金将是晶和“纯赚”
的部分， 因而利润变得
十分可观。

他还指出， 在晶和
的初版改造方案中，将
长沙城市地标性绿化建
筑“大张旗鼓”地改为商
业用途， 高度超过浏阳
河女神以及大面积的
LED广告屏都是该方案
难以获批的硬伤。

此外，刘永也承认，
造成现在的进退两难，
的确是对问题预见不

足。在十余年前，晶和还
未完全接手时， 芙蓉广
场由益友开发， 益友当
时采用的营销模式是卖
一部分留一部分， 将卖
掉的一部分放置在银
行，进行贷款。

当时， 益友欠下土
木建筑公司近两千万的
款项， 被土木建筑公司
起诉。 这一场经历了很
长时间都未能有个结果
的官司就在晶和刚签下
合同时尘埃落定了———
虽然益友已经解散，但
法院要求晶和对抵押在
银行的2000多平方米的
经营面积不能“做他
用”。

这一纸判决也为晶
和的开发、 招租带来了
可见的损失。

“6月份进场， 原本预计
51天完工， 因为要付工人工
资，还要垫付各种物料，已经
投入了近500万元。” 负责晶
和内部装修的张志明告诉记
者，最初与晶和合同约定，施
工报酬为工程全款的80%，
并于进场一个月后开始陆续
返还。

据了解， 与张志明的施
工队共同经常施工的， 还有
另外一支队伍， 现在均已进
场3个月有余，装修预算近千
万。

拖欠了2个月有余的装
修工程款， 晶和方至今尚未
给出一个明确的解决方案。
张志明称，现在几乎“见不到
人”，而合同上约定进场后可
返的120万元报酬，到现在也
是“一分钱都没有拿到”。

1年前， 定位年轻潮流的晶和国际接盘
新百润，宣称将有多个国际品牌入驻，以年
轻、时尚、女性和新兴家庭为主要顾客定位。
然而三湘都市报记者近日走访发现，招商期
一再延长， 晶和承诺的开业时间一推再推，
让与之签订租赁合同的业主们心情愈发焦
灼起来。

【乱象一】内部装修已于月初停工

10月30日，晶和商业广场一楼装修现场
并未开灯。 借着从玻璃外墙透过的光线，能
看到的只有未加任何装修的水泥墙壁、随处
可见的裸露电线，铺了一半的地板，还有被
随意闲置的尚未使用完的水泥等装修物料。
这里毫无仍在施工的迹象，而晶和商业广场
本能容纳二三十人的办公室也已蒙上厚厚
的灰尘，只剩下一条被链子拴着的看门狗孤
零零地摇着尾巴。施工方负责人之一张志明
称，装修工程国庆便开始停工。

据了解， 晶和商业广场在招租之时，便
向业主及租户承诺在2014年初便会开业，结
果开业时间一推再推。

【乱象二】商场方承认“确实没钱”

“最近一次业主会议上， 晶和承诺今年
‘十一’前商场一定会开业，最迟不会超过年
底， 也就是12月。” 小业主之一的陈应时介
绍，按晶和与商场签订的租赁合同，只要晶和
的开业时间超过6月份， 便能算违约，“完全
有理由锁他的门。”

晶和商业广场办公室唯一留守的负责
人刘永称，“我们也想尽快开业”， 每延迟一
个月开业， 商场将承担近百万元的损失，不
过，现在商场方“确实没钱”。

目前， 商场内部工程尚不符合开业条
件，消防手续也未通过，需要付给施工队的
工程款、拖欠物业公司的管理费、部分要退
还给租户的租押金以及承诺付给业主们的
租金均无着落……

而在刘永的眼里，商场的各方条件要达
到开业条件，最大的困难还是晶和对商场结
构改造的报告至今并未获得相关政府部门
批复，是否能动工，还是个未知数。

【乱象三】整年合同只收到一季租金

事实上，晶和商业广场项目的操作模式
为向手握产权的小业主们分别签订为期十
年的租赁合同后，再作为整体商业项目对外
招商。

物业公司林经理回忆，晶和最初给出了
很高的租金，还有一份“看起来很美好”的项
目改造计划书，小业主们都十分看好，“配合
程度之高前所未见， 在很短的时间内便有
90%以上的业主与晶和签订了租赁合同。”

不过，随着项目开张的日期一再延后，以
陈应时为代表的业主们开始有些坐不住了。
陈应时称，从签约到现在，只拿到了晶和付予
的第一季度租金加1个月押金，便没了下文。

据记者了解，晶和与业主们签订的租赁
合同为，按业主购买该门面时的总花费5.5%
的比例付给年租金。这一数字，在部分业主
看来是个“高到不合理”的数字。“5.5%的意
思是说，如果当初购买门面花了100万，那么
年租金就是5.5万元。” 陈应时解释， 他认为
4%到4.5%的租赁金才算合理。

到现在，当初说服不少业主签订租赁合
同的芙蓉广场改造计划仍未得到政府相关
部门的通过，而消防通道问题也迟迟未有方
案解决。

曾经透亮的玻璃外墙上已结起了厚厚的蜘蛛网，仅留有一张7月发布的业主协调事宜通知。与两旁门面生意经营得热火
朝天相比，位于长沙芙蓉广场的晶和商业广场招商部略显冷清。

“包括施工队进场押金和前期垫付的工人工资与物料，大概有500万元的投入打了水漂。”负责晶和商业广场统一装修的
施工队之一负责人张志明如是说。

内部装修停工，招商部大门紧锁、人去楼空，业主租户共同质疑其资金链已断裂…… 晶和商业广场究竟何去何从？

《芙蓉广场CBD成商业百慕大》后续 业主3000万血汗钱打水漂

疑资金链断裂，晶和开业无期

目前湖南福彩开展的“福
彩宝藏·夺宝奇兵” 赢 iPad�
mini活动正在火热进行中。

参与者只要关注湖南福
彩官方微信，在湖南福彩官方
微信界面下选择“实用工具”
中的“会员中心”再选择“夺宝
奇兵”，然后点击“领取宝箱”，
并分享该页面至朋友圈或直
接发送给朋友，就可获得朋友
的帮助夺宝。朋友点击您发送
的活动页面，就会为宝箱提供
一把钥匙。凑齐5把钥匙后，您
只需在活动页面点击宝箱就
能打开宝箱。

整个活动设置一等奖1
名，奖励iPad�mini一台；二等
奖10名， 各奖励5g千足金毛
泽东像章一枚；三等奖30名，
各奖励200元移动话费；四等
奖100名， 各奖励100元移动
话费。

该活动将持续至12月18
日， 彩民朋友只需用手机扫
一扫湖南福彩官方微信二维
码，或查找微信公众号“湖南
福彩”或“hnflcp”关注湖南福
彩官方微信， 即可参与。另
外，第三轮“彩豆秒杀移动话
费” 回馈活动的秒杀时间为
10月29日下午3时，更多活动
详情， 请关注湖南福彩官方
微信。 ■刘菲

关注福彩微信
丰厚奖品等着您

湖南泓锐律师事务
所律师彭贤交提醒，高
回报暗藏着高风险。晶
和广场选用“返租-招
商”的模式运营，这样的
返租是一种并不成熟的
商铺销售模式。 虽然能
够迅速吸引人气，缓解开
发商的短期资金压力，但
是一旦出现经营状况欠
佳的问题，就会影响到业
主的利益，甚至给开发商

背上沉重的负担。
晶和相关负责人一

再称， 消防手续办不下
来造成商场不能如期开
业；他也一再表示，仍将
继续修改改造方案，以
期能够使得方案获批，
将继续努力筹措资金，
待商场内部装修完成后
重新启动招商。

■记者 朱蓉 赵伟
实习生 解倩芳 龙红梅

售后返租模式：高回报永远蕴藏高风险

装修施工队苦不堪言
垫付工程款、押金“打水漂”

陷入晶和资金链断裂迷
局的， 除了进场装修的施工
方，还有对芙蓉广场曾经寄予
厚望的大小四五十户生意人。

“中央电视台天气预报
长沙的标志性建筑， 不就是
芙蓉广场上的浏阳河女神像
吗？”做煲仔饭生意的王先生
看中了晶和商业广场长沙地
标性建筑的商机，于今年4月
在此处租下一个90余平方米
的铺面，准备“大干一番”。

据他介绍， 连同押金在
内， 一共交付给晶和方十几
万元。 不过， 随着时间的推
移， 王先生渐渐发现不太对
劲， 商场承诺的开业日期一
推再推，他“等不起了，希望
退款。”

与王先生一样面临投资
危机的还有本希望在晶和做
点零食生意的李先生， 同样
投资了十几万。“看样子是搞
不下去了， 只希望能拿回自
己的押金和订金。”他说。

而晶和项目物业公司林
经理向记者证实了， 部分业
主与租户已经向晶和所在辖
区派出所报案， 而就在本月
27日， 晶和方已召集部分业
主与租户， 退还了部分现金
款项， 并约定下月27日退还
剩余钱款。

晶和广场的招商规模达
到近50户， 现今损失已经超
过了3000万。刘永称，由于看
中地段， 愿意继续等的客户
有50%。 施工方与大部分租
户仍在苦苦等待， 不知自己
的血汗钱结果如何。

业主血汗钱打水漂
损失已超3000万，仍在苦等

业内人士认为改造方案“不现实”
晶和“如意算盘”恐落空

商业分析

深陷迷局

律师观点

10月30日，晶和商业广场招商部大门紧闭，该项目招商工作现已暂停。 记者 朱蓉 摄


