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新闻前奏

鉴于2014年10月7日发生李波率人以股权争议之名扰
乱我平和堂餐厅正常经营事件，现郑重声明如下：

一、湖南迈湘餐厅食品有限公司的唯一股东为湖南迈
湘餐饮投资有限公司，湖南迈湘餐饮投资有限公司的股东
为李清江先生和梁珍珍女士，不存在其他直接或间接持股
的主体。

二、李波诉称之股权争议已进入司法审理程序，我们
期待并相信司法机关会作出公正判决，保护湖南迈湘餐饮
投资有限公司及李清江先生和梁珍珍女士的合法权益。

三、在司法途径之外采取任何粗暴、野蛮行动扰乱正
常经营秩序，都是严重破坏投资环境的违法行为。我们期
待并相信执法机关必定会根据中国法律依法维护企业的
正常经营秩序，保护投资者的一切合法权益，维护良好的
投资环境。

四、对于李波及相关人员扰乱我餐厅正常经营秩序的
行为，我们保留追究其赔偿一切经济损失和品牌商誉损失
的权利。

声 明

湖南迈湘餐厅食品有限公司
湖南迈湘餐饮投资有限公司

李清江先生
梁珍珍女士

华容县“黑房产”非法开发猖獗。有开发商估算，仅华容县黄湖
村、水产场、护城乡等邻近县城的几个乡镇，小产权房开发超过500
幢，总共近5000套房屋，建筑面积达到40余万平方米。这些“黑房产”在
建成售罄前均无任何合法手续，之所以能顺利开售的背后，有开发商
自曝：是有人给他们“保驾护航”。

“小产权房”扎堆：执法只走过场？
华容县“黑楼市”被曝无规划无审批 开发商自称“有人保驾护航”

9月24日正午，华容县，王泓杰（化名）
骑着破旧的摩托车颠簸在城关镇水产场的
一条窄小的黄泥路上，摩托车所过之处，扬
起一人高的尘土……

不久后，王泓杰在一幢7层的楼房前停
下。这便是他两年前购买的新房，也是他曾
经认为跳出“农门”的唯一途径。而如今，因
所购的房产为“小产权房”，无法办理合法
手续，他变身城市居民的梦想也随之破灭。

王泓杰说，像这种无法办理产权证、违
法建设的小产权房，在华容县城还有一些。
低廉的价格，是其在华容畅销的首要原因。

有开发商向三湘都市报记者透露，华
容县“黑楼市”几近猖獗。这名开发商表示，
仅黄湖村、水产场、护城乡邻近县城的几个
村， 就有小产权房500余幢， 近5000套房
屋，建筑面积达40多万平方米。

记者调查发现，有“黑房产”在建设过
程中，居民向华容县规划部门举报，执法大
队却只是走过场， 小产权房最后依然建成
并顺利开售。

【现场】
“黑楼盘”脏乱差，但很畅销

华容当地人说，这里的“黑楼市”要比
正规开发的商品房更加抢手。

所谓的“黑楼市”，是居住在城乡接合
部的一些村民，利用自留地、宅基地重新建
设的住宅楼，一般在7层以下。这些楼房没
有任何合法手续，更谈不上规划、工程验收
和物业管理了。

由于是“黑楼房”，开发成本低，售价低廉，
因此吸引了大量想在城市生活而又没有足够
钱购买正规商品房的农民，销售异常红火。

9月23日，记者在华容县城关镇看到大
片集中随意建设、高低不同、朝向各异的新
建住宅楼。这些“黑楼房”的高度跟正规的
商品房相似， 但是楼与楼之间的间隙极为
狭窄， 有的甚至是紧贴着隔壁楼房的墙往
上砌的。 这些楼房都是村民自建或者提供
土地与投资方共建的，没有物业管理、也缺
乏公共设施。

记者近距离观察发现， 这些已售罄多
年的“黑楼房”小区里，垃圾遍地、脏水横
流，卫生条件极差，与附近正规的商品房相
比，“黑楼房”的脏乱差十分醒目。

【现状】
“黑房产”领先正规军

在华容紧邻县城的几个乡镇的集体土
地上，村民将自己的老房子拆除，再在原有
的房屋地基上拓宽自建或与“黑开发商”合
建小产权房，然后售卖的情况比比皆是。

周艳洪（化名）是一名小产权房的开发
商。他告诉记者，据自己不完全统计，华容
如今有小产权房500余幢， 总共近5000套
房， 建筑面积达到40余万平方米。“主要集
中在黄湖村、水产场、护城乡等邻近县城的
几个乡镇。”

周艳洪坦言， 华容的小产权房有些还
办到了房产证。 他们先在集体土地上将房
屋建成销售， 再到相关部门补办手续，“先
上车，后买票”的情况极其严重。在他的眼
里，只要有关系，将土地性质改变、小产权
房合法化并非难事。

周艳洪告诉记者， 也并不是所有小产
权房在华容都能够合法化。 开发商一般都
会承诺“保证能办到产权证”，并会主动提
出让客户扣押2万元-4万元不等的尾款，
等办理好房产证再付。“其实， 客户扣押的
钱本身就是办证的费用， 并不影响开发商
的利润。 实在办不了证， 开发商就放弃尾
款，这是经常碰到的事情。” ■记者 戴鹏

9月25日上午，记者以购
房者的身份联系另一名“小
产权房” 开发商邓学文。“一
口价，2200元一平方米，每套
房子有125平方米，保证办得
到产权证。”邓学文在电话里
这样向记者兜售。

邓学文称，该幢房子的用
地性质属于集体土地， 总共7
层，每层2套房子，除了一楼门
面和楼上部分房子自留外，其
他都是出售的。 他还坦言，这
幢房子现在仍然没有规划许
可证和建设施工许可证。但
是，他承诺在房子全部售出后，
有把握将土地性质改为出让土
地，补办规划许可证。同时，他
还表示， 跟县规划局执法大队
大队长邬学军是“铁哥们”，规
划局方面的手续也能补齐，保
证一定可以办理产权证。

随即，记者就邓学文这一
说法向邬学军证实。 邬学军
说：“他（邓学文）的土地要进
行转性， 转为国有出让土地
后，还是可以到我这里办理手
续，然后我再对他进行处罚。”

邓学文告诉记者， 他从
事“黑房产” 开发已经七八
年，在华容县国土、建设和规
划等部门“关系深厚”，自己
开发的多处“黑房产”都有这
些部门领导的“保驾护航”。

邓学文说：“不仅执法部
门，还有县里的、土地委员会
和规划委员会的领导都是我
铁杆。不仅如此，我还给其他
开发商‘了难’。”

邓学文为了证明自己的
关系有多“硬”，他向记者举例
说， 对面的房子是手续齐全
的，但规划部门批准建6层，他
只能建6层。 而自己什么手续
都还没办，7层的楼房就已经
硬扎扎地建成，并且开售了。

调查

在华容县城关镇水产
场，记者见到了一幢正在违
法施工的楼房。该楼房占地
240余平方米， 且占据了部
分道路。

知情人说，这幢楼也会
建7层， 建成后会将其中14
套房子出售，并且已经开始
接受预订。

而记者从今年8月18日

华容县规划局对该楼房的
“规划方案批前公示牌”中
发现，该工程项目实为居民
万剑平的私人住宅旧房改
造项目，土地性质为集体土
地。 批准用地面积也只有
123平方米， 建筑层数为三
层，总高度不超过10米。

附近居民告诉记者，此
前许多居民都将该违法项

目举报到华容县规划局，执
法人员到现场后也都只是
走个过场，“我们到规划局
举报他，还没回到家规划局
就打电话通知他了，他就来
威胁我们，或者以补偿的名
义给点钱让我们闭嘴。因此
万剑平至今还在施工，都已
经建了四层了。” 一位不愿
透露姓名的举报人说。

附近居民：“曾举报，执法人员来后走过场”

9月25日，记者将华容县
城关镇“黑楼市”以及万剑平
非法开发的情况向该县国土
资源局和规划局反映。

华容县国土资源局执法
大队办公室紧闭， 副局长黄
安良说， 执法人员在岳阳市
局学习，无人接访，要记者三
天以后再来， 或自行去岳阳
市局找他们。

而在华容县规划局执法
大队，当记者询问万剑平违法
建房， 未能强制停工的原因
时。大队长邬学军怒斥：“这是
我们的事，万剑平的房子跟你
没关系！”

反映

执法人员斥记者
“跟你没关系”

暗访

开发商自曝：
有人“保驾护航”

邓学文7层的“房产”已经建成热销，他坦言至今还未办理相关手续。右边在建的为万剑平的房
产。 记者 戴鹏 摄


