
资讯业界

“金九银十”楼市开始拼刺刀
出手买房还是继续观望？ 该出手了！

狭路相逢勇者胜。 据不完全统计，9月长
沙将有逾40个项目开盘，其中纯新盘占据了
半壁江山，更令人不得不正视的是，在这一波
集中销售期， 还有不下百位数的楼盘正在向
市场推货，并且打出了实实在在的价格优惠，
以图奇袭市场占得份额。

“新一轮的购房季正来临。” 上海易居房
地产研究院副院长杨红旭看来， 在经济形势
趋稳、楼市各种微刺激不断、社会融资走势趋
松的背景下，2014年“抄底”购买的好时机正
逐渐靠近。

对于拼命跑量的房企来说， 这一场“品
牌、产品、价格”三重拼杀的近身肉搏战，合理
的让利早已不是“死要面子活受罪”。

房企促销力度加大

不管房企愿不愿意承认， 真实的降价已
经在全国范围内发生。

9月1日， 根据中国指数研究院发布的
《2014年8月中国房地产指数系统百城价
格指数报告》显示，全国100个城市新建商
品住宅平均价格为10771元/平方米，环比
下跌0.59%， 这是指数连续第4个月下跌，
跌幅收窄0.22个百分点， 其中长沙环比下
跌2.61%。

而据长沙市房产研究中心统计数据显
示，8月长沙市内六区每周新建商品房网签量
并无明显起色，住宅网签均价涨跌幅度较小，
市场“以价换量”的成效甚微。

无论如何， 率先领跑这一波促销风潮
的房企不在少数。绿地、万科、新华都、五
矿、福晟纷纷加入了促销大军，其中绿地集
团8盘联动， 来势尤为凶猛， 例如绿地·香
树花城打出了2680元/㎡抄底望城， 绿地·
海域8号推出了部分均价“3字头”、总价25
万元起的三房，绿地之窗以91套“5字头”
抢占市场。

而“封顶价”、组合促销近期也是层出不
穷， 例如华润·置地广场就推出了4368元/㎡
起、4988元/㎡封顶的实在价格，福晟·钱隆首
府2期推出了200万元的购房大礼，其中最大
面值的购房优惠券达到30万元；当代万国府
MOMA也打出了“买豪宅送豪车”的豪气促
销。

“以价换量”花样繁多

9月份仅过了三天，未来一段时间将有多
少促销项目、有多大的促销力度出现在市场，
现在还不能完全定调。

可以明显看到的是，房企正在对新、老项
目进行不同方式的营销， 有些项目虽没直接
降价， 但花样繁多的促销方式已经把折扣真
实地兑现到购房价格里。

传闻已久的万科与阿里巴巴的合作，就
是一个典型案例。近日，万科联手淘宝推出
的“账单抵扣房款”活动，淘宝用户可以用近
一年的消费金额换取5万-200万元不等的
购房优惠额度， 而这也是万科多城市掀起
“全民经纪人”后的又一次变革性营销。从优
惠的角度看来，此次营销仍然是万科加速部
分项目去库存的积极尝试，实质还是促销去
存量。

尽管长沙万科不参与本轮促销， 但长沙
的促销力度并不小，“湘五条” 后迅速反应的
“万五条” 已经把真实的优惠带到购房者面
前， 而新华都万家城最近正火爆的经济适用
房货币补贴活动， 也把真实的优惠推到了购
房者面前。 ■记者 刘婞

买了房子会不会降价，
会降到什么程度，什么样的
房子才具备抗跌性？

在房地产市场波动时
期买房子，购房者免不了担
心资产缩水，谁也不能断言
有一种资产会百分百保值。

历史总是让市场有据
可依。

高和资本董事长苏鑫
曾借鉴2008年那轮金融危
机的历史数据来分析当下，
并通过真实数据得出楼盘
是否抗跌。

根据中国指数研究院
的统计数据显示，2008年
12月北京六环之外的新建
商品房（不含保障房）成交
均价为5527元/㎡， 相比1
月份下跌36%； 五六环之
间的均价为6665元/㎡，相
比1月份下跌22%；三四环
之间的均价为 10483元 /

㎡，相比1月下跌了3%；二
三环之间的成交均价为
20467元/㎡，相比1月份仅
下跌4%。

当时， 对于二手房市
场，链家地产的统计数据显
示，2008年全年北京二手
住宅挂牌价格指数平均跌
幅约为7.4%，成交价格的跌
幅为13%左右。而核心区如
北京东城区不仅没有下跌，
反而微涨。

苏鑫通过数据分析发
现，降价幅度与区域位置有
很大的关系，越边缘的区域
降价幅度越大，而越核心的
位置抗跌能力越强。 他认
为， 根本原因还是在于供
求， 核心区域的供给有限，
但需求很强劲。

而在同一个区域内，降
价的可能性更大的产品则
是同质化、竞争越激烈的产

品。根本原因依然在供求关
系上， 同类产品买家的选
择更多了， 自然会货比三
家。例如长沙澳海澜庭，五
月推盘以来， 每月走量近
百套， 多次奠定了其在金
星北片区销冠地位， 这是
一个很好的差异化定位例
子，“花园洋房” 的产品形
态， 避免了与同区域内大
量“高层”产品竞争。

最后， 价格是否坚挺，
还要看房企的现金流和销
售策略。上市房企选择部分
项目促销换取整盘的销售
业绩见怪不怪，而资金流紧
张，断臂求生的中小型企业
也可能推出意想不到的价
格。 不过要看懂这一点，对
购房者的专业程度有不小
要求， 难怪外界也评价说，
买房像是博彩，要买准绝对
是一门技术活。

购房者对标有户型和价格的宣传资料最为关注。

世茂集团开启
2014“宅行动”

8月29日，以“宅在世茂
云享生活” 为主题的世茂
2014“宅行动”品牌发布会在
上海举办，霍尼韦尔、国家对
外文化交流研究基地、 东软
熙康、 平安集团等多个行业
翘楚悉数到场。

“客户需求的变化是世
茂一切变化的根源。”世茂集
团董事局副主席许世坛表
示，“宅行动” 是基于世茂生
活服务战略的又一次创新，
世茂将通过这个窗口， 为业
主提供生活所需服务。

据悉，“宅行动” 计划是
指满足一系列居住、 生活需
求的一站式生活解决方案，其
中， 包含了实现购房首付贷、
房屋租赁、装修设计、私人健
康管理、瑞士保险箱计划、旅游
居住、教育及管家服务等诸多
服务内容，可囊括为“宅急住、
宅美住、宅安住、宅游住、宅优
住”等五大计划，实际解决业主
生活的置业、 财务、 安全、健
康、教育、度假等多方面问题。

在房企比拼“软实力”的
时代，2013年以来，世茂“云
平台”服务资源持续落地，在
激烈的市场竞争中占得先
机，而“宅行动”在上海启动
后，将沿苏州、张家港、南京、
泉州、杭州等地先后落地，最
终惠及世茂集团全国版图。

■记者 刘婞

对于购房者而言，这一
波“金九银十”或将是一次
“喜大普奔”的购房盛宴。

在杨红旭看来， 房地
产的周期一直存在“长期
看涨，短期调整”、“大涨小
跌，长涨短调 ”的现象，当

市场处于波动的“短期”，
恰是购房者入手的好时
机，他认为，中国房地产的
新一波“抄底”购房季即将
来临。

又或如碧桂园·威尼
斯城营销负责人喻新祥所

言，“金九银十” 将是今年
的最佳购买窗口， 这一时
期大量项目入市， 对于购
房者来说， 不仅意味着项
目选择较多， 而且集中推
盘也会使优惠力度有得
“拼”。

“抄底”时机或已来临

怕买跌？教你分析楼盘“抗跌指数”

支招
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N E W S

据不完全统计，9月长沙将有逾40个项目开盘，在这一波集中销售期，不下百
位数的楼盘正在向市场推货。观望，还是告别观望，最终还是要根据自身需求出
发，出手，当然要买“抗跌指数”高的房子。


