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合肥恒大中央广场开盘人气爆棚。

近日，房地产市场出现明显回暖迹象，各地
频频出现日光盘。其中，龙头房企恒大在国内数
个城市集中开盘， 销售成绩引人瞩目。6月21日、
22日，安徽合肥恒大中央广场、河南平顶山恒大
名都两大项目相继开盘, 当天分别销售25.6亿元
及6.1亿元。同时，一些库存较大的二三线城市正
在加速去化。

有关专家表示：目前整个房地产市场调整后
已趋平稳， 尤其最近几周房地产市场的表现显
示，楼市整体在回暖，市场参与方信心正在恢复。

■三湘华声全媒体记者 刘婞
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楼市整体回暖 品质刚需拔得头筹

二三线城市回暖

此次恒大两大热销楼盘均刷
新了楼市销售纪录， 其中合肥恒
大中央广场创造了全国楼市今年
开盘销售纪录， 平顶山恒大名都
创造了今年三线城市开盘销售纪
录。

不同于“降价促销”以价促量
的方式， 恒大两盘与当地同类楼
盘价持平甚至略高于周边市场均
价。

与此同时， 国内其他城市亦
纷纷掀起销售热潮。2014年上半
年，北京亚北、亦庄、通州等板块
屡屡出现楼盘“日光” 现象。4月
份，南京市共有36家楼盘加推，其
中7个楼盘取得日光的成绩。今年
5月，重庆恒大山水城、湛江恒大
绿洲开盘当日均热销7亿元，刷新

当地楼市单盘开盘纪录。
与之佐证的一些数据是，上

海易居房地产研究院5月监测的
30个典型城市新建商品住宅成交
面积来看， 有19个城市的成交量
出现了环比增长。国家统计局5月
份70个大中城市销售数据， 与去
年同月相比，上涨的城市有69个。
CREIS中指最新数据显示，6月9
日至15日40个城市累计成交面积
环比上涨13%，同比上涨7%。

不难看出， 楼市形势并非如
人们想象的悲观，整体来看，作为
房地产主战场的二三线城市正在
回暖。

未来市场持续看好

实际上，诸多业内人士也看好
市场的回暖趋势。恒大集团董事局

主席许家印在3月份就表示， 只要
全国GDP能完成增长7.5%的目
标，一线城市房价肯定会有10%的
上涨，二线、三线城市则有5%左右
的上涨。

华远地产董事长任志强近日
也表示，在宏观经济下行的大背景
下， 房地产行业肯定会跟着下行，
没必要因为一时的交易量下降就
对房地产绝望。5月23日彭博社报
道， 中国人民银行行长周小川表
示，中国是一个大国，有着多样化
的住宅市场。中国仍处于城镇化进
程之中， 从城镇化的中期前景来
看， 住宅领域仍有非常良好的市
场。

此外， 瑞银6月份发布的报告
称，中国房价不会出现崩盘。两个
关键因素决定了这一趋势，一是房
贷违约风险整体上可控，购房者不

太可能被迫出售住房；二是政府仍
有能力和意愿应对房地产下行，决
策层已经开始增加基础设施投资、
加快保障房建设、推进有助于增长
的改革， 政府还可以放松一线、二
线城市的限购政策，放松对房地产
行业的信贷、降低首付比例，以及
放松三线、 四线城市的户籍制度，
从而支持当地住房需求。

品质刚需成主流

针对此次回暖现象， 业内人
士指出， 作为刚性需求占主导的
市场仍旧有相当大基数的稳定成
交。选择有实力的开发商，性价比
高的楼盘，不仅能规避买房风险，
而且能够以较低价格买到有品质
的房源。

此次合肥恒大中央广场及平

顶山恒大名都在销售前的认筹量
均远超推货量， 其中认筹人群中
超过八成为自住型需求。

恒大集团执行董事、 副总裁何
妙玲接受央视采访时表示， 无论什
么时候，满足刚需、高性价比、有品
质的产品，都会得到市场的认可。

深圳中联地产统计，截止到5月
25日， 深圳首次置业占比连续两
周持续保持较高 水 平 ， 达 到
66.7%。据机构分析，未来数年广
州楼市每年需要供应商品房约
1100万平方米。 每四年广州户籍
人口可以增长100万，这意味着刚
性需求还在不断积累。

中指院发布的 《未来十年
(2011-2020) 中国房地产市场趋
势展望》报告中预计，目前中国的
城镇化进程将强力推动首次置业
等刚性需求。


