
“2014年的楼市亮点在
地铁， 它会极大地改变城市
的商业格局。” 以武汉为鉴，
戴德梁行武汉及长沙分公司
的总经理杨良军在2014年第
一季度房地产市场分析新闻
发布会上强调了轨道交通对
于长沙楼市的全新意义。

众所周知， 地铁能够带
来大量的人流， 混迹过一线
城市的人却都明白： 这其中
的人流是极不均衡的。

“一条沟通城乡的地铁
线， 两端人流并不会因为地
铁增加太多， 而位于这些站
点口岸的商业地产， 盈利状
况依然与人流多少成正比。”
长沙华创国际广场营销总监
常金国告诉记者， 他曾考察
过多个城市地铁口岸物业，
许多口岸并没有因为地铁的
到来而引入大量的人流和客
流。他认为，尽管轨道交通对
住宅物业有一定的提升作
用， 但对商业地产的带动要
分区域来看。

以长沙即将开通的地铁
2号线为例，对于市中心的五
一广场站、溁湾镇站来说，在
轨道交通的拉动下， 对区域
的商业物业相当于再添一把
火； 而对于城市副中心的火
车站、望城坡站来说，地铁开
通带来大量新涌入人流，对
区域商业地产好比锦上添
花； 而新兴城区长沙火车南
站原本人口稀少， 地铁短期
内无法起到拉动作用， 尽管
产业支撑下长期投资被看
好， 商业地产还得度过一段
较长的培育期。

“只要有地铁连通，所
到之处即是城市中心生活。”

地铁的投资前景曾被
炒房团无限放大， 作为一
个城市运营系统， 轨道交
通的魔力却并不似投机者
说的那样神奇。

“地铁为物业带来的
价值 ， 应该全面综合考
量。” 湖南省政协委员、经
济学研究员王义高认为，
地铁是大客流、 大规模的
城市便捷交通， 对沿线经
济都有一定的辐射作用，
但地铁物业还需要考虑距
离地铁站点的距离。

王义高表示：“距离地
铁站点不超过500米通常
才称为‘地铁物业’，但距

离并非唯一标准， 区位内有
没有对应的商圈， 以及围绕
地铁建设的公共配套都是重
要的参考因素。”

现在很多楼盘标榜自己
是地铁物业， 若楼盘距地铁
站两三公里， 这些充其量只
能称作沿线物业。 在上海地
铁2号线广兰路站附近工作
的陈奕告诉记者， 地铁站距
离她工作的地点有两公里，
尽管是她出行市区最便捷的
交通工具， 但并没有使工作
地点的物业增值。

她认为，投资需理性，只
有身临其境去体会地铁带来
的便捷的生活和区域内财富
增值的速度， 才能做出更理
性的判断。

在长沙工作的陈小姐
一直很关注万科·环球村
的动态， 因为邻近高铁站
和地铁2号线站点，生活便
捷度被陈小姐看做是“杠
杠的”。

“趁着2013年年底促
销风潮， 就把万科给‘劫’
了。”陈小姐认为，二十多万
元入手一套50㎡的小户型
非常划算， 更重要的是，眼
下30万出手也不成问题。

但， 如果仅用来测算
投资回报率， 从事金融行
业的陈小姐看来，5年时间
房子至少得翻倍， 才能堪
比金融产品。

未来5年时间房子是否
能实现翻倍，现在言之尚早。

在业内大多数人看来，
2014年房价的上涨动力并不
多，甚至会出现涨幅回落。不
过，5年前在茂华国际湘购房
的曾礼提出了自己的看法
“十年内，我做过的最好投资
莫过于买房， 不到5年时间
里，当初每平方米3千多元的
房子，如今至少翻了一番。”

诚然， 轨道交通并非助
涨物业增值的唯一因素，地
铁同时带来的高出租率和增
值速度， 却让当年以同样价
格购买了其他楼盘的业主羡
慕不已。
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3月21日-26日， 长沙各大媒
体和复地崑玉国际的业主， 进行
了为期六天的“复地品牌之旅”，集
中参观了复地集团在北京、 上海
开发的四个知名项目， 即复地首
府、复地·西绒线26号、复地·香栀
花园、复地·御西郊，以及复星集团
的外滩金融中心（BFC）。

复地集团来自上海， 拥有国
家一级开发资质， 是中国最大综
合民企———复星集团的创始成员
企业。在全国16个城市，项目40
余个，专注于中高端房地产开发。

2013年， 实现净利润约20亿，同
比增长33.7%， 成功获取10个新
项目，发展势头正劲。

复地进入长沙三年， 选择了
一个高起点，在城市中心的湘江
边，开发首个项目———复地·崑玉
国际。 它看重的正是湘春门的文
化历史底蕴，以及这块土地未来
的发展潜能。此行参观团深切地
感受到了复地“以人为蓝图”的品
牌理念， 也印证了其专注于中高
端房产开发的品质细节。
■三湘华声全媒体记者 李庆钢

5月1日长沙地铁2号线全面进入试运营

轨道交通来了，你的物业增值多少

从2009年9月28日算起，长沙地铁建设已经经历了四年半时间，地铁梦
离现实越来越近。 按照计划，5月1日长沙地铁2号线将全面进入试运营，1号
线预计也将在明年年底投入试运营。

用时间换空间，长沙人所期待的地铁生活，终于要照进现实，地铁带来大
量人流、物流、信息流的背后，是居住生活、投资热点、消费重心的逐步改变。
不少投资者曾经都提出过这样的疑问：“沿线的土地、物业，是不是都会大幅
增值呢？”

事实上，“轨道交通=无限商机”这一观点，是因地制宜的，不能一律当成
轨道物业的金科玉律。 ■三湘华声全媒体记者 刘婞

复地品牌之旅印证品质细节

3月以来，家居上市公司纷纷
披露2013年年度业绩报告，与楼
市降价之声不绝、 行业景气一路
下滑不同， 大多数家居行业上市
公司业绩预喜， 其中有的搭乘了
政策利好的东风， 有的则是得益
于自身战略调整及成本控制。

家具：有人欢喜有人愁

在已披露2013年业绩报告的
木业家具板块中， 多只股票公布
2013年度实现归属于上市公司股
东的净利润与上年同期相比增加。

数据显示，2013年索菲亚营
收同比增长46%至17.8亿元，净
利润2.45亿元，同比增长41.4%。

美克股份在2013年实现了
750%的同比增长。对于2013年业
绩增长主要原因，公告显示，公司
按照“提高增长质量，向管理要红
利”的年度计划，积极构建供应链
关系管理体系， 加快产品结构优
化等，实现收入规模稳步增长。

与其它企业的高涨势头相
比 ， 皇朝家私在年报中披露 ，
2013年“经历了困难的一年”，净
利润为-4.56亿港元，下滑幅度高
达2207%。年报表示，销售下滑、
毛利率加剧恶化， 加上不断上升
的运营成本、 商誉减值一次性撤
销项目，是业绩下滑的主要原因。

LED：盈利比例近7成

在已公布年报的六十余家
LED上市企业中，预告实现盈利
的企业接近七成。

尽管政策助推、成本下降以
及全球白炽灯禁售计划要在
2014年批量生效，但LED照明市
场明显感受到了正风向的力量。
远方光电实现净利润9000万元，
同期提高 24.17% ， 雷士照明
2013年净利润增长28倍， 达到
2.45亿元。聚飞光电、利亚德、鸿
利光电净利均增长两成以上。

地板陶瓷：战略正确是主因

德尔家居2013年实现净利
润 9193.52 万 元 ， 同 比 增 长
26.4%。 据德尔地板北京公司总
经理王志明介绍，这与2013年德
尔地板在产品升级与研发方向
上实现无醛化不无关系。

3月27日晚， 东鹏控股公布
上市后首份年度报告，表示2013
年东鹏纯利约3.39亿元， 同比增
长103.1%。东鹏董事长何新明指
出，利润率上升主要由于推出高
端产品销售增长快及生产成本
得到有效控制，未来会继续逐步
增加高端产品销售比例。

■三湘华声全媒体记者 张丹

春播时节，家居上市企业进入财报季

“0首付0利息，首付三年内付
清即可。”近日，记者在走访长沙
房产市场时发现， 长沙滨江综合
体———文景领秀， 推出针对毕业
族的刚需盘。

湖大研究生毕业一年的王先
生告诉记者， 早已提上日程的婚
期却因房子问题得不到解决而不
断延期。事实上，王先生的情况不
是个例，绝大部分奋斗一族，事业
均处起步阶段，原始积累不多。即
使每月小有余款， 加上年终奖金
等， 要凑齐一套80㎡小户的首付
也很难。

针对这些“毕业族、潜力股”，
文景领秀推出了“0首付0利息，首
付分三年”的政策，首付可分3年
交付，大大减少了购房压力。据了
解，该项目处省府核心，地铁1号

线旁，自持8万㎡集中商业。积聚
时尚百货、大型商超、早教中心、
时尚美食、高档电影院等多元业
态，影响半径辐射整个南城，融合
购物、餐饮、早教、休闲、娱乐等为
一体，构建了一种便捷、轻松的3
分钟立体生活方式。
■三湘华声全媒体记者 肖祖华

0首付0利息“刚需盘”再现长沙
长沙地铁2号线5月启动试运行。 本报记者 童迪 摄
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