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全国个人住房信息系统
联网工作2010年就已经启
动，但进展并不顺利。日前，
《国 家 新 型 城 镇 化 规 划
(2014-2020年 )》发布，再次
提出房产信息联网， 目标是
2020年前实现全国住房信息
联网。

而在湖南， 相关工作也
正在抓紧实施。3月17日，省
住房和城乡建设厅房产处透
露， 住房信息联网工作已经
向省政府申请立项， 由发改
委作出批示后将进入正式建
设阶段。 该处相关负责人表

示，从技术层面上说，住房信
息联网没有问题，如果进展顺
利，2015年下半年便可实现全
省的住房信息联网。

他还透露，作为一种监管
手段，目前的联网还不能达到
完全透明化，“个人住房信息
并非每个人都能查看到，初期
阶段，个人只能查看本人自己
的信息”。但可以肯定的是，个
人住房信息联网后，同一权属
拥有人名下在省内不同城市
的房产将得以“一并查询”，异
地购房的资金流向、 程度、走
势将可“统一监控”。

明年年底全省住房信息将联网
异地购房信息将被“一网打尽” 异地炒房将受限，或迎二手房放量高峰

虽然从目前个人住
房信息系统的技术上
看，信息录入、联网并不
困难。但实际操作起来，
还有很长的路要走。各
个城市的标准、 平台都
没有统一， 实现联网还
有较大的难度有待破
解。同时，住房信息涉及
个人隐私、 财产秘密和
人身安全等问题， 如何
统一使用及管理， 必须
有明确的规定及具体的
措施。

部分地方房管部门
反映，数据采集难、部门

信息共享难、相关机构和人
手不足，是制约住房信息系
统推进的几个难点。在此之
前，我国基本没有普查个人
住房情况，加之房屋登记系
统不健全，现在建立信息系
统不仅要翻阅大量房屋登
记和交易资料，还要派大量
人员挨家挨户登记住房信
息，这些都是试点城市面临
的困难。

当然，住房信息联网并
不是拯救楼市的灵丹妙药。
要想房地产市场稳定健康
发展，还须有更多不同方面
的政策形成合力。

个人住房信息系统的联网，
将会带动楼市信息的快速传播，
监管部门可以更加准确及时地掌
握商品房规划建设、 市场供应及
销售成交等数据， 实施有效的监
控、统计，以便对症下药制定有效
的调控政策。同时，还将有利于加
大力度提高准度， 对异地房地产
投资客进行打击。

———中南财经政法大学房地
产研究所所长张东

目前的限购基本是以某个城
市为单位， 已经取得了比较好的
效果。下一步，调控可能对在全国
拥有多套房产的人加大税费调控
力度。 住房信息系统的联网是为
建立透明的房地产信息体系，加
速房产税等政策的落地做准备。

———中原地产市场研究部总
监张大伟

住房信息系统的联网， 一定
程度上挽救了严厉限购政策下被
“误伤”的刚需。从操作层面看，完
善的住房信息系统建成后， 可以
适当放松非户籍人员购买当地商
品房的限制， 既可以保证非户籍
人员的购房权， 又可以防止投资
客异地购房炒高房价。

———长沙市某楼盘营销总监
李清

日前， 省政府发布
《湖南省实施〈国有土地
上房屋征收与补偿条
例〉办法》（以下简称《办
法》），自4月1日起实施,
废止2002年9月1日起施
行的《湖南省实施〈城市
房屋拆迁管理条例〉办
法》。

记者从该《办法》中
看到， 房屋征收部门应
拟定征收补偿方案，方
案应当包括房屋征收范
围、补偿方式、补偿补助
标准、产权调换房源、实
施步骤、 签约期限和奖
励等事项， 并予以公布
征求被征收人意见，再
按照国家规定的相关事
项作出房屋征收决定。

被征收房屋的价值
如何确定?《办法》规定，

房地产价格评估机构由被
征收人协商选定;协商不成
的，通过多数决定、随机选
定等方式确定;房地产价格
评估机构依照国家的规定
评估被征收房屋价值，应当
遵循先整体评估、后分户评
估的原则，并考虑被征收房
屋的区位、用途、建筑结构、
新旧程度、建筑面积以及占
地面积、土地使用权等影响
被征收房屋价值的因素。

《办法》还明确，被征收
人符合住房保障条件的，应
当优先给予住房保障;采取
产权调换并实行过渡安置
方式的， 在过渡安置期间，
对自行解决周转用房的被
征收人，应当按照标准支付
临时安置费。

■三湘华声全媒体记者
肖祖华

新政推行还需多种政策配套

延伸阅读

4月1日起执行房屋征收补偿新规

近日，《国家新型城镇化规划(2014-2020年)》(以下简称《规划》)发布，到2020年将实现全国住房信息
联网，推进部门信息共享。

3月17日，记者从省住房和城乡建设厅了解到，我省正在进行住房信息联网建设工作，目前已经向省政
府申请立项，预计将于明年年底实现全省住房信息联网。此外，不动产登记制度也将于近期开展。

业内人士认为，这一系列政策都将给楼市带来一定影响，二手房市场或迎来一波放量高峰。

住房信息联网和不动产
登记带来最直接影响的领
域，要算二手房市场了。

长沙的二手房市场一直
在新房市场的高压下发展，
但是近年来发展迅速。 长沙
新环境房地产经纪连锁有限
公司副总经理明宾表示，就
交易数据来看，去年，长沙的
二手房和新房成交比例基本
上已经达到正常水准。

长沙房地产中介协会秘
书长刘元林认为，2014年的
二手房市场，金融政策偏紧，
巨大的新房存量， 销售压力
大，但是，不动产统一登记制
度将出台， 这对二手房的放
量有帮助。

长沙中环地产副总经理
曾东阳表示，住房信息联网和
不动产登记带来二手房的放
量是肯定的，事实上，从去年
开始就已经有所显现。 但是，
鉴于全国两会的召开，各方都
处于一个观望状态，这种放量
尚不明显，但是，预计在本月
底或者4月初， 会出现一波放
量高峰。

曾东阳还认为，这种放量
房在沿海城市价格上可能会
便宜不少，但是在长沙由于新
房价格不高，所以便宜幅度不
会太大，大多在5%左右，总价
便宜2至5万元。

■三湘华声全媒体记者
肖祖华

或将迎二手房放量高峰

另据了解， 国务院已要
求国土部在2014年6月底前
出台《不动产登记条例》。而
实现住房信息的异地联网，
其主要目的是提高市场监测
分析能力，为政府调控市场、
稳定房价提供更有力的支
持， 同时也为不动产登记提
供信息支持。

中原集团首席运营官李
文杰认为， 通过全国性的住
房信息联网系统， 有关部门
不仅能有效监控房地产投资
的资金流向和楼市销售等运
行情况， 同时还能通过监测

实时的数据，进行准确的统计
分析，进而制定相关的引导措
施。 例如针对房产税的实施、
空置房的税收以及限购等问
题，住房信息联网都将有助于
楼市的精确调控。

湖南的不动产登记制度
也将于近期开展。3月6日，省
政府召开的第二次土地调查
新闻发布会上，省国土厅厅长
方先知表示，省政府已经专门
召开了不动产登记实施讨论
会，确定由国土厅牵头开展不
动产登记工作，近期将会开展
相关工作。

为不动产登记提供信息支持

住房信息联网初期“半透明化”

影响

新政

■制图/杨诚

2015年底有望实现全省住房信息联网。
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