
乐观派
“首付几万就能买上房

子，不用担心房价再涨，一两
年内补齐三成首付还是没有
问题的， 这种低首付的活动
挺好。”在长沙工作五年的小
袁准备买婚房，开发商的“低
首付” 政策让手头资金不宽
裕的他解了燃眉之急。

而对于资金充足的买
家， 则表示正好可以把钱拿
去进行投资理财， 等交房之
前补齐房款就行， 能多挣点
钱。

谨慎派
一名地产商直言， 刚性

需求更多的是年轻置业者。
通过低首付可以大幅降低置
业门槛， 吸引这部分购房者
入市，但是“在市场严峻市场
环境下开发商承担的压力不
小”。

而长沙小伙吴钧称，即
使首付再低也不是自己购房
的首要考量，“必须得是自己
喜欢以及接受的楼盘和户
型，不会因为首付低，就将就
选择并不理想的楼盘”。

不同观点

到年底冲刺业绩， 开发
商推盘节奏明显加快。 数据
统计显示，12月长沙开盘数
量达到41个。 为赶超业绩，
不少楼盘大打优惠牌以促成
成交。

11月底，万科·金域华府
新 品 繁 华 里 以 低 至
6200-7800元/平方米的价
格入市，引发抢购狂潮。万科
的低价入市，一如蝴蝶效应，
紧随万科微博公开价格之
后， 保利国际广场随之亦有
大规模的促销活动推出。近
段时间以来，“看房抽奖”、
“团购”、“秒杀”、“零首付”花
样繁多的促销口号占据市场
主流。

虽然“低首付”在某种意
义上来说， 主要是为了争夺
购买力， 使预算有限的买家
可以较轻松地购置到更大面
积的物业。 但其对楼盘的销
售拉动作用到底如何呢?在
目前低迷的市场成交下，能
否破解楼市坚冰呢?

“这种营销方式从我们
的项目来看， 作用不是很明
显，只能说有带动，但不是很
大。”芙蓉区某“低首付”楼盘
营销策划人告诉记者， 虽然
前来咨询的客户有所增多，
但听了相关介绍基本就退缩
了。“很多购房者看中的还是
价格， 其次是对楼盘和户型
的认可程度。”

多名房地产业内人士认
为， 伴随着楼市调价风潮兴
起， 不少开发商已经真刀实
枪地开始了价格调整， 动辄
下调数百元的楼盘已不乏其
例。在这样的形势下，低首付
的效果恐怕要大打折扣，对
刚需购房者来说， 则可能是
出手的好机会。

长沙嘉业房地产顾问有
限公司总经理张拥军表示，
到了年底， 各开发商会大量
推出购房优惠政策， 这时候
买房比较实惠， 到了明年年
初， 房价可能会出现反弹上
涨。

市场观察
年末楼市扎堆开盘，刚需者可趁机出手

在北上广深四个一
线城市调控政策出台后，
年末的“楼市调控潮”由
一线城市向二线城市蔓
延。11月22日至11月26
日间，6个二线城市密集
出台楼市调控新规。

武汉
外地购房者限购1套

住房。调高第二套房贷款
首付比例至70%以上。

南昌
外地购房者社保缴

存年限延至两年。 进一
步提高第二套房贷款首
付比例。

厦门
今年住房用地供应

总量比前五年年均实际
供应量增加20%。提高第
二套住房贷款首付款比
例。

长沙
今年、 明年住宅用

地供应量不低于过去五
年平均实际供应量。提
高主城区购第二套新建
商品房的首付比例。

沈阳
居民家庭购二套房

贷款首付比例提至65%。
外地购房者社保缴存年
限延至两年以上。

南京
今年住宅用地供应

量在前五年平均供应量
基础上增加10%。进一步
提高第二套住房贷款首
付比例。

下半年以来，房价依然在涨，但涨幅明显放缓。最新数据显示，长沙11月新建住宅
均价为6916元/平方米，涨幅缩小0.11个百分点。

在国家与地方政府的双重政策影响下，长沙楼市成交量也持续下滑。接近年底，
开发商加大推盘力度，12月，长沙共有40余个楼盘入市，大批楼盘通过“低首付”抢客。

然而在目前的调控形势下，“低首付”能否破解楼市坚冰还是未知数。
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（截至12月3日19时，数据仅供参考）

币种 钞买价
英镑 964.7
港币 77.79
美元 603.06
瑞郎 648.84

币种 钞买价
日元 5.7237
加元 552.31
澳元 536.4
欧元 797.71

房价涨速放缓，观望者众

长沙新楼盘
“低首付”促销

核
心
提
示

12月1日，中国指数研究院
公布11月“百城价格指数”，全
国房价已连续 18个月环比上
涨，但涨幅逐渐缩小，达到今年
以来最低水平，长沙涨幅1.73%
列21名，株洲涨幅2.19%，位列
第四。

与此同时，长沙市房产研究
中心数据显示，11月成交量总体
平淡。低迷的市场下，长沙开发
商纷纷推出“低首付”，吸引了不
少刚需购房者，但观望者依然占
了大多数。

【数据】
长沙房价年涨464元/平方米

记者翻看对比今年以来的
百城房价数据发现，长沙房价今
年以来逐月上涨， 已经由1月份
的6452元每平方米上涨到了11
月的6916元每平方米，总共上涨
了464元每平方米。

记者通过计算发现，虽然房
价仍然在涨，但是，今年下半年
以来，涨幅慢慢变缓。今年上半
年，房价从6452元每平方米上涨
到6月份的6802元每平方米，上
涨了350元每平方米，但是，下半
年截至11月份， 总共只涨了114
元每平方米。

数据显示，2013年11月，长
沙新建住宅价格环比10月上涨
0.71%，新房均价为6916元/平方
米。尽管新房均价继续保持上涨
趋势，但环比涨幅较10月缩小了
0.11个百分点。

【现象】
“长五条”出台，成交量下降

11月25日， 长沙市政府发
布《关于进一步做好房地产市场
调控工作的通知》， 提出要抑制
不合理住房需求，进一步提高第
二套住房贷款的首付比例，被视
为房产调控的“长五条”。11月
29日， 长沙市对外发布二套房

首付款比例执行细则，首套房在
90（不含）平方米以上的家，在
市内六区贷款购买第二套住房
最低首付比例从 60%提高至
65%。

显然，上述举措再次提升了
二套房购房门槛。湖南双盈房地
产开发有限公司营销总监江满
表示，“改善性刚需还是应该支
持的，这下好多人都买不起二套
房了。” 长沙市网上行互动传媒
有限公司副总经理罗情情则认
为按照这种节奏，外地人来长沙
买房会受到抑制。

在国家与地方政府的双重
政策影响下，长沙楼市成交量也
持续下滑，长沙市房产研究中心
数据显示，11月成交量总体平
淡。

【对策】
开发商打“低首付”牌抢客

11月24日，东宸林海二批开
盘， 首付3.8万元起；11月23日，
嘉宇中央公寓开盘， 首付4万元
起； 荣盛花语馨苑68-88平方米
两三房， 首付3.4万元起； 蓝光
COCO蜜城更是推出了“0”首付
……一年前，“低首付”刚出现的
时候，大家还一片哗然，而现在，
“低首付”已经成为一种常态，成
为开发商抢客的一张必打牌。

从记者了解到的情况来看，
所谓“低首付”并非直接降低首
付款，实际上都是采取拆分首付
的做法。前期购房时，购房者只
需支付很小一部分首期款，剩余
部分则由开发商无偿垫付，购房
者只需在规定期限内还清开发
商垫付资金即可。

但这种促销手段似乎收效甚
微。 长沙市房产研究中心数据显
示，11月的最后一周，开发商推出
大量优惠活动， 成交量环比略有
上涨，但是依然平淡，“长五条”
使得持币观望的购房者在增加。
■三湘华声全媒体记者 肖祖华
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产品期限 起点金额 年化收益率 产品特点 发行时间

54天 5万 风险较低
收益稳定6.0% 11月29日

-12月5日


