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魅 力 龙 阳 小 镇
——— 一个新型城镇化建设的高端样本

一湖清水凝练成原生态独特魅力

编者按 随着十八届三中全会的闭幕，新型城镇化的发展路径愈加清晰。全会提出，城乡二元结构是制
约城乡发展一体化的主要障碍。必须健全体制机制，形成以工促农、以城带乡、工农互惠、城乡一体的新型
工农城乡关系，让广大农民平等参与现代化进程、共同分享现代化成果。不过如何通过新型城镇化来实现
人与城市的和谐共处，尚无一个标准化的路径。在这个全新的领域内，许多企业正在通过自己的实践，为
新型城镇化道路提供了多种诠释。由湖南新猎鹰集团打造的龙阳小镇项目，正是这众多新型城镇化道路
一种独特的诠释方式：以旅游产业化，实现城镇的可持续、绿色、生态发展。

■文/本报记者 李庆钢 图/本报记者 范远志

城镇化，尤其是“新型城镇化”成为中国经济转型中
的关键词，也被视作未来中国经济的驱动力量。

中国镇化率从 1978年的 18%已经上升到 2012年的
53%， 尤其是在过去十年出现加速，“但主要是土地的城
市化，而非人的城市化。一线城市人口暴涨，出现‘大城市
病’，人口和产业优势相对较弱的三四线城市，则大规模
建设基础设施与住房，出现空城现象。” 湖南清水置业有
限公司总经理孙强表示， 龙阳小镇项目将避免粗放式的
开发，“尤其是避免成为没有产业业态支撑的空城、鬼
城。”

做为湖南新猎鹰集团的下属公司， 湖南清水置业有
限公司在湖南新猎鹰集团对清水湖进行了10年的开发和
保护之后，于近期启动了龙阳小镇项目。项目规划占地面
积近850亩， 规划建设一个面积71余万平米的集低碳节
能、绿色环保、数字化、产业化及旅游价值和文化价值于
一体的现代化新型城镇。

创立于1996年的湖南新猎鹰集团， 已经发展成为一
家涉足房地产开发、建筑建材、旅游酒店、餐饮娱乐、教
育、驾驶培训、纯净水生产、油漆涂料等多个领域的大型
民营企业。“龙阳小镇是我们湖南新猎鹰集团在新型城镇
化领域的一次探索和尝试。”孙强表示。

“新型城镇化这个概念已经提出来很久，但是到底什
么才是新型城镇化则言人人殊。”孙强认为，希望通过打
造龙阳小镇， 做新型城镇化的示范项目，“建设一个湘西
北的新型城镇化桥头堡，打造新型城镇化的湖南标杆。”

“国务院总理李克强指出，新型城镇化是以人为核心
的城镇化，所以城镇化的建设离不开人，”不过孙强认为，
有了人，没有产业支持也不行。

“问渠哪得清如许，为有源头活水来”，孙强表示，如
果没有产业支持， 则城镇化就会成为无本之木、 无源之
水，“因而选择什么产业做为依托就显得尤为重要， 只有
在产业支撑之上形成可持续发展的城镇化才是成功的城
镇化。龙阳小镇在开发之初，就把这个问题想的很透彻，
那就是以旅游为依托， 做一个可持续发展的、 绿色低碳
的、生态的小城镇。”

一走进清水湖， 触目所及的树木，
波光粼粼的水面， 特别是沁人心脾的
空气， 立刻让人感觉养眼清心 。“我们
这里的空气质量常年都是优良 。”孙强
笑道 ，为了保证清水湖的景观和环境 ，
湖南新猎鹰集团下了不少功夫。

龙阳小镇地处汉寿县清水湖畔，坐
拥3000亩水面。“这 3000亩水面，是龙阳
小镇最大的优势， 人们从钢筋水泥的
城市森林来到清水湖， 感受到的是不
一般的水上风光 。” 孙强表示，10年之

前，湖南新猎鹰集团就进入清水湖，开
发了准五星级的 清水 湖国 际 会议 中
心 ，开设了全国首家高尔夫职院 。在这
10年的建设中，对于如何利用 3000亩清
水湖来谋取经济效益 ， 许多人都劝说
过孙强。不过孙强表示，不能为了眼前
利益放弃未来，“搞不清眼前和未来的
关系就会有 麻 烦 ， 西 湖就 是 一个 例
子。”

当年西湖管理方为了眼前利益，做
了过多商业开发， 结果对西湖造成了

巨大的污染，“花了几十亿才治理好西
湖。”因而湖南新猎鹰集团不但没有对
清水湖进行商业利用 ， 反而每年投入
大量资金用于疏通渠道 、水土保持 、植
被建设，以保护清水湖的水质。

“现在看来这种投入是值得的，没
有当初的保护， 龙阳小镇就没有如此
得天独厚的自然优势， 也就谈不上龙
阳小镇的建设了。” 回忆起当初的决
策，孙强颇为得意。

随着龙阳小镇项目的启动，清水湖

优美的风光 、 原生态的自然环境成了
最大亮点 ，“我们通过龙阳小镇这个项
目将在全国整个城镇化进程中留下湖
南新猎鹰集团独特的印记 。” 孙强表
示，“龙阳小镇最注重的就是以人为核
心 、 以原生态的环境来实现良性的城
镇化发展， 这也是龙阳小镇最为独特
的魅力。 我相信龙阳小镇在未来城镇
化的进程中将以其在城镇化开发中做
出的特有模式而占有独特的地位。”

“所谓龙阳小镇的特有模式，即是在以
旅游产业为基础，以工业园、县城人口的居
住诉求为依托，在综合开发、生态保护为前
提下，同时配以名校教育、养老社区等有人
气吸附力的配套设施而展开的城镇化。”孙
强认为， 旅游产业是龙阳小镇区别于其他
城镇化模式的核心。

清水湖集株木山、太子庙、岩嘴三乡之
雨水，湖面广阔又清澈无比。湖中有“五汊
八岛”，可以说是岛岛相望，湾湾相扣。游弋

在清水湖中的白天鹅、黑天鹅等珍禽，加上
清水湖畔的柚子林和板栗林更是增加十足
趣味，游人到此，无不流连忘返。

“仅仅依靠自然风光还不足以吸引人
气， 龙阳小镇在商业街区中还将建立一个
全球旅游产品的集散地。”孙强认为，各地
的旅游产品有80%雷同，但是真正具有特色
的旅游产品却不易获得，“而正是具有浓烈
地域特色的旅游产品最受旅游者偏爱。所
以在龙阳小镇中打造一个全球旅游产品集

散地，对于来龙阳小镇休闲、度假的人将具
有巨大的吸引力。”

龙阳小镇未来将把西藏、 青海乃至非
洲、南美、阿拉伯等地具有鲜明地方特色的
旅游产品引进来， 在龙阳小镇的商业街区
中依据这些地方特色建立相应的商业街，
如西藏旅游产品一条街、 非洲旅游产品一
条街等等。

“与太子庙工业区和汉寿县城毗邻，则
让龙阳小镇有了难以比拟的区位优势。孙
强指出，“太子庙工业区聚集了大量湖南的
优质企业， 这些企业的员工和高管的居住
需求有着较高要求， 龙阳小镇的高品质住
宅正好满足他们。 同时汉寿县城居民对于
居住环境升级换代的需求， 也对龙阳小镇
项目起了巨大支撑优势。”
在有了旅游产业为基础和周边的人口居住
诉求之后， 如何为入住龙阳小镇的人们提
供良好的配套即是关键。“龙阳小镇规划建
设一个集幼儿园、 小学、 初中和高中于一
体， 建筑面积近6万平米的综合教育名校
区， 为龙阳小镇级周边的居民提供高质量
的教育服务。”孙强介绍道。

养老社区的建设是龙阳小镇的另一大
亮点。孙强介绍道，现在已经与韩国大正财
团签约，在龙阳小镇建设一个4万平方米的
养老社区。“这是民营机构进入养老领域的

一次大胆尝试。在这里，龙阳小镇的优美自
然环境和高水准的养老服务将成为众多老
年人安度晚年的理想之地。”

在采访的最后，孙强表示，新型城镇化
尚无一个标准，“龙阳小镇希望在新型城镇
化方面做一点探索。小镇全部建成后，将有
近5000中小学生就读名校， 近30000人入住
小镇，聚集近2000商家进驻，提供近万个就
业机会。 将成为湘西北区域一个集旅游观
光、商务休闲度假、名校教育、完善的养老
公寓和极富地方特色农副产品的加工、贸
易和等多功能于一体的智慧型、 数字型的
现代化的节能、环保新型城镇。”

国家发展改革委员会城市和小城镇改
革发展中心主任李铁曾经指出， 新型城镇
化过程包括两层意思，一是人口城镇化，即
从数量型扩张到质量型增长的转变；二是，
中国在2万个城市中要选择走新型的、可持
续发展的、绿色低碳的、生态的发展道路。

孙强认为， 龙阳小镇的建设与李铁的
观点不谋而合，“一方面迎合人们对与居住
环境提质改造的要求， 满足县城人们和返
城农民工对于高品质居住的需求； 另一方
面，以旅游产业为依托，使得城镇化不仅仅
是提供一个居住的地方， 提供优质的生态
环境和良好的就业环境， 形成一个可持续
化的城镇发展路径。”

打造全球旅游产品集散地 ，塑就绿色低碳精气神

孩子们在清水湖拓展中心训练。

清水湖国防教育基地中的坦克。

清水湖国防教育基地的波音客机。

10.节能低碳
“节能、环保、智慧型”的理念贯穿龙阳小

镇规划设计的全过程，小镇的通讯网络将实现
信息的“即时沟通”，创新的社区网络，完善的
多网融合， 龙阳小镇将是区域信息的桥头堡。
完善的雨水收集系统和中水处理中心，创造真
正的“节能、环保、低碳”生活。

值得投资龙阳小镇的十大优势

1.风光秀丽
清水湖湖面广阔，清波荡漾，绿林成萌；

有九岛十八湾：龙头港汊是源头，水深色清；
沿湖往南，是溪水潺潺、泉水叮咚的马岭汊，
蘑菇岛产芍药，葫芦岛多田螺，莲叶岛植莲荷
……岛岛相望，湾湾相扣，别具洞庭水乡的婉
约灵秀之美。

2.绿色环保
园区的自然生态保存得十分完好。 湖水

经检测达到国家饮用水标准；园区的茶树、板
栗、香柚、桂花树、樟树，树种丰富，绿色植被
的密集，令清水湖空气质量极佳，有“城市之
肺”之称；农业生态园里的各种新鲜时蔬，各
色鲜嫩的鱼类和家禽，完全绿色无污染。

3.交通便利
除了自然优势之外， 龙阳小镇的交通优

势也极为突出。龙阳小镇禁邻长常高速，距离
长沙仅1.5小时车程， 距离常德市区仅0.5小
时，新205省道、319国道以及规划中的长益常
城际铁路均离此不远，是长沙、益阳、常德、张
家界旅游热线的交汇点。

4.配套齐全
在这美丽的湖光山色之间，一座按五星级

标准设计的高品位酒店绕湖而建， 将一湖碧
波紧紧揽入怀中， 它就是清水湖国际会议中
心。清水湖国际会议中心是一家集会议、餐饮
住宿、娱乐休闲、体育保健为一体的多功能度
假型酒店。

尤其值得一提的是清水湖的高尔夫球
会。 如今高尔夫已成为一项走向大众的贵族
运动。 绿茵如毡的高尔夫球场宛若漂浮在青
山碧水之间，在这天然氧吧自由呼吸，在如毡
绿茵上自在徜徉，真乃一件赏心乐事。

5.物产丰富
清水湖所处的汉寿县位于洞庭湖西滨，

生态旅游资源十分丰富。全县水域辽阔，湖泊
棋布，沃野平畴，是响当当的中国“中国甲鱼
之乡”、“中国珍珠之乡”、“中国黑杨之乡”、
“中国苎麻之乡”。

而清水湖畔的野生柚子林、 板栗林等果
林在果实成熟之时， 还能为到访游客和常住
居民提供绿色纯天然的水果。

6.人文资源
清水湖人杰地灵，文明源远流长。汉寿

是一座历史悠久的文化名城， 古时称“龙
阳”。毗邻清水湖的太子庙更是来头颇大，据
《龙阳县志》载：“太子庙，汉时建”。相传刘氏
宗族为了祭祀蜀汉先主刘备之子刘禅（即阿
斗太子），在此建庙，故称太子庙。上世纪80
年代中期，常德文物考察队在清水湖附近发
掘出了战国楚墓84座，出土器物608件，其中
一件“武王之督”铭文的铜戈兵器，证实了这
里是楚国的屈氏贵族活动的中心地带。

7.异域风情
龙阳小镇中将建设一个近20万平米既有

中式风格的旅游、商业文化创意中心，又有欧
式风情的休闲商业街区， 打造一个汇集全球
旅游产品和异域风情的“万国旅游博览会”。

8.养老社区
随着中国人口老龄化结构比例日益扩

大，养老地产也将日新月异，养老地产的市场
细分也将接踵而至。 龙阳小镇将和韩国大正
财团养老机构进行合作， 在小镇建设完善的
现代化的养老设施， 并有一个完善的养老机
构组织进行运营管理。依托优美的自然条件，
现代化的养老设施设备，人性化、专业化、现
代化的运营团队， 龙阳小镇将成为湘西北区
域乃至全省中高端养老地产的运营示范城
镇。

9.名校教育
龙阳小镇规划建设一个集幼儿园、小学、

初中和高中于一体，建筑面积近6万平米的综
合教育名校区，有效吸引汉寿、常德、益阳、长
沙乃至湘西北地区的学生就读。

未来的龙阳小镇鸟瞰全景。

清水湖文化生态创意园。

清水湖中游弋的天鹅。

清水湖国际会议中心。

天鹅湖畔。

链 接…

挥杆在清水湖高尔夫球会。
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十年打造新型城镇化标杆
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