
国家统计局发布的10月份
70个大中城市住宅销售价格变
动情况显示，与去年同期相比，
价格下降的有1个，上涨的为69
个。其中，长沙新建住宅价格环
比上涨1%，同比上涨11.6%。

据中国指数研究院发布报
告，10月份，长沙房价6867元/平
方米， 排名中部省会城市倒数
第二位，仅高于太原，业内人士
分析认为， 虽然长沙目前江景
豪宅、别墅、写字楼、商铺等产
品上市和销售势头良好， 但楼
市7成左右仍为刚需房源，单价
6000多元/平方米的楼盘众多，
未来还有上涨空间。

此次《决定》中，将楼市调
控由去行政化转向市场化、调
控手段由抑需求转向增供应、
调控目标由调房价转向市场。
有望打破过去十年房价调控
“越调越涨”魔圈，剑指房价背
后的上涨根源。同时，《决定》提
出要放开户籍管理， 鼓励农民
进城，加快土地流转，增加城镇
化建设用地， 这都有利于楼市
的健康良性发展。

长沙昌恒房地产区域经理
刘柏胜表示， 此次全会透露出
来的对楼市的一个利好， 政府
将完善保障房建设， 但是能享
受保障房的群体毕竟有限，商
品房价格还归市场决定， 长沙
房价基数不高，那些品质好、地
段好的楼盘价格肯定会稳步上
涨。
■三湘华声全媒体记者肖祖华
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加快房地产税立法并适时推进改革。
建立全社会房产、信用等基础数据统一平台，推进部门信息共享。

———摘自《中共中央关于全面深化改革若干重大问题的决定》

房产税扩容，湖南今年不试点
从传出湖南试点房产税的消息至今，这个敏感

的话题一直触动着老百姓的神经，湖南到底会在何
时何地试点成为老百姓热议的话题。

《中共中央关于全面深化改革若干重大问题的
决定》提出，加快房地产税立法并适时推进改革。这
为房产税的全面开征创造了制度条件。

《决定》发布之后，关于房产税扩围的声音此起
彼伏。专家们纷纷表示，土地改革、房产税立法等多
项政策与方向，将在未来实实在在地影响房价。

在湖南，此前就传出消息，房产税的试点城市
将花落湘潭，可时至今日，省地税相关部门对湖南
试点房产税的情况还是讳莫如深。

长沙楼市

今年3月初， 省地税的相关
负责人曾向本报记者透露， 当时
湖南已经上报了房产税试点的方
案，湖南的试点城市是湘潭市。尽
管官方对房产税的表态都非常审
慎，“但不可否认的是， 湘潭已经
做了一些房产税开征的前期准备
工作。”该人士称。

上述人士表示，此前，湖南上
报的方案里将湘潭作为房地产税
改革试点城市， 就是将原来的房
产税和土地使用税合并为房地产
税， 将原来的房地产税按原值征
收改为按现有市场价值征收，土

地使用税原来按面积征收改为按
土地现有价值征收， 被征收的对
象是过去缴纳房产税和土地使用
税的企业和事业单位， 特别是房
地产企业。

“当时的方案并没有涉及到
个人住房。”上述人士表示。可是
今年6月份， 有媒体报道称湖南
已经停止房产税筹备工作。对此，
上述人士表示， 今年湖南房产税
的试点肯定不会有任何进展，“政
策的动向无法把控， 也许方案还
会有新的变动， 但是最早也得等
到明年了。”该人士说。

随着房产税扩围的脚步临近，
许多购房者改变了原有的购房计
划，希望房产税推出后能够真正降
低房价，从而减轻购房负担。

然而， 从房产税已经试点的
城市房价来看，此举并非住房降
价的“利器”。

2011年，上海、重庆两地分
别启动房产税改革试点，主要针
对增量房征税。据统计，试行房产
税两年多以来， 重庆新建住房价
格上涨了4.5%，上海新建住房价
格上涨了7.6%。

“房价主要取决于供求关系，
无论从发达国家还是我国试点
地区经验来看，不能指望房产税

成为降低房价的利器。” 世联地
产长沙公司总经理王培文说。

中国房地产及住宅研究会副
会长顾云昌也持相同的观点，在
他看来房产税对于房价的影响
远不会有社会公众想象的那么
大， 房产税更多的是发挥稳定房
价的作用。

“从发达国家经验看，美国推
出房产税主要是为了增加地方政
府财政收入， 德国开征房产税则
主要是调节收入分配，这些国家推
出房产税后，都没有带来房地产价
格大幅下降的局面。 而从上海、重
庆的情况看，房价上涨的势头也没
有得到根本遏制。”顾云昌表示。

十八届三中全会之
后，多项决议指向房产税
试点扩容。财政部财政科
学研究所所长贾康表示，
目前世界上有130多个国
家和地区都对住房征收
房产税，多数国家将房产
税作为调节收入和财富
分配的重要工具。

“《决定》强调，完善
地方税体系、提高直接税
比重，这直接指向房产税
和资源税改革。建立这两
大地方主体税种，也是地
方税支柱———营业税最
终消失后的必要之举。”
贾康表示。

“而‘加快房地产税
立法并适时推进改革’的
表述具有重要的现实意
义，将为房产税的普遍和
全面开征扫除法律障

碍”。 中国银行国际金融
研究所房地产分析师李
佩珈说，目前各界对房产
税征收的原则、方向和路
径等还存在很多争论，比
如在70年产权制度模式
下， 征收房产税是否合
理，会不会加大居民整体
税赋水平，各种产权性质
的房屋又如何征税等等。
“而房产税的立法将有助
于消除各种障碍，为房产
税的全面开征创造了制
度条件。”

“此前，湖南虽然没
有主动申请成为个人住
房房产税改革的试点城
市，但是现在房产税试点
扩围的信号已经非常明
显，湖南将会按照国家的
统一部署启动改革。”省
地税局相关负责人表示。

对于现在发出的房
产税扩容信号，专家们称
政策直指一二线高房价
城市，房产税确定向增量
开刀。

“房产税扩容与征收
应学做‘刀削面’，每次只
削一点， 最终将面团削
平，不应一蹴而就。”同策
咨询研究中心总监张宏
伟认为，房产税扩容如果
一开始就向存量开征会
显得仓促，没有一个市场

心理层面的缓冲期。就现
阶段房产税城市扩围而
言，可以分批次逐步在各
个城市扩围推进，一线城
市及部分重点二线城市
可以优先推进， 比如深
圳、北京、杭州等，其次，
东中部省会城市参与进
来，接着，其他市场征收
条件成熟的地级市也可
以征收。
■三湘华声全媒体记者

侯小娟

长沙房价仍看涨

【预测】
税制改革全面铺开

【声音】
房产税扩容应学做“刀削面”

【湖南】
今年不会试点

【影响】
房产税不是降价利器

“房产税如果在长沙试点，
肯定会增加长沙消费者的购房
成本，若征收细则把首套房包括
在内，那么还会影响长沙市场的
购买心态。” 王培文说，“长沙是
以首次置业客户为主的城市，如
果从首套房征收， 涉及范围大，
反倒对市场交易不会有太大影
响，该买的还是得买。”

不过，在王培文看来，影响
最大的还是投资者，“征收房产
税会增加投资者空置房屋物业

成本，而这种成本会分摊在消费
者的身上，拉高租房成本。”

尽管试点城市还没出来，而传
言的城市也不是长沙，那么短期内
房产税试点不会对长沙当下的房
地产市场产生直接影响，“但多少
会影响长沙市场对未来的预期和
老百姓的购买心态。”王培文说。

“相比一二线城市，长沙的房
价并不高，但是增长率高，有存在
泡沫之嫌， 试点的可能性很大。”
王培文说。

房产税实施后，或涨房租


