
地产圆桌…

历经十余月的连
续上涨， 中国指数研
究院发布报告显示，
长沙10月样本平均价
格为6867元/平方米。

同时，据长沙市房
产研究中心发布的数
据显示，1-10月长沙
地区新建商品房累计
网签1621.99万㎡。全
市新建商品房累计网
签已经轻松超越2012
年全年的成交数据。

“价量齐升”，不
少开发者们达成了共
识。

据不完全统计，
本月将有30余个楼盘
相继开盘， 这与去年
同期的20余个项目形
成了鲜明的对比。业
内人士分析， 在价量
齐升的当下， 为了冲
量完成任务， 并且抓
住时机回笼资金，截
止至今年年底， 各大
开发商将掀起一波销
售“巨浪”。

此时不下手，更
待何时呢？ 从现在开
始， 想买房的置业者
或许要挑花眼睛了。
因为， 所有的传媒和
户外信息都将传达一
个信息给你： 长沙楼
市将在年前给出前所
未有的优惠！

■记者 刘婞
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为什么要在年底买房？
全年楼市很疯狂，最后优惠很给力

洋湖湿地公园为地产开发
商提供了优美的自然条件，地
产湘军福天置业作为其中的一
份子， 在享受自然资源馈赠的
同时不忘回报洋湖。11月17日，
福天置业洋湖style在此举办
了“美丽洋湖，迎候鸟归”大型
公益活动， 让候鸟在美丽洋湖
湿地有家可归。 当日， 洋湖
style营销中心也正式亮相。

“保护环境，从我做起”，当
天下午，天气晴朗，由志愿者们
组成的环保小分队身着绿色环

保T恤， 穿梭服务于活动现场，
现场还有洋湖候鸟保护宣传
栏、环保行为艺术展示等，在环
保机构、 众多市民的见证和参
与下， 环保宣誓和鸟巢捐赠仪
式把整个活动引向高潮。

洋湖style是继福天书院
观邸、福天月畔湾、福天和美星
城之后，福天置业的又一力作。
项目位于洋湖板块中心位置，
项目总建筑面积30万平方米，
其中有近8万平方米的商业，是
由福天集团在长沙打造的首个

集精品住宅、公寓写字楼、现代商
业街于一体的综合体项目， 也是
洋湖板块内唯一拥有大型集中商
业的综合体项目， 中国连锁超市
第一品牌华润万家也已签约入
驻， 将为洋湖板块带来全新的一
站式都市生活。 项目两梯三户的
81-115㎡N+1百变户型， 设计非
常人性化，全为南北朝向，通风采
光相当好，赠送面积非常多，现在
团购还可以享受5000元抵30000
元的优惠。

■记者 石曼

营销中心正式亮相
洋湖style捐赠鸟巢回报洋湖湿地公园

汪俊： 首先是因为开发商年
底资金回笼和去存量两方面需
要； 其次银行贷款额度到年底会
非常紧张， 开发商通过推货来提
前完成贷款前期准备工作， 以抢
占明年第一季度银行额度； 第三
也是为了迎合市场潮流， 许多一
线房企为了在年底实现资金快速
运转进行大力度促销， 这一定程
度上引领了市场促销风潮。

朱亮： 把市场的问题交给市
场解决， 所以年底需要回笼资金
的开发商都集中在这时候促销跑
量； 把客户的多重需求交给万科
解决， 所以我们在30年的发展与
历练中有效控制成本、 合理控制
发展规模， 同时能在入湘七年多

盘运营的节点感恩湖湘、 还利于
民， 把利润控制在较低的水平线
上。当然，也是万科粉丝的购房好
时机。

欧松： 现在长沙的房地产格
局越来越成为全国一线品牌大咖
的舞台。 对于这些全国性的大型
房企，特别是上市公司而言，年底
意味着年度销售目标、 销售业绩
的兑现以及为来年持续攻城略地
做好资金回笼储备。 结合年度指
标的差距，肯定会加快推盘节奏。
可以预见， 在2013年度的最后1
个多月时间里， 促销让利会成为
各家公司冲刺任务的“杀手锏”，
而对于购房者来说肯定是绝佳的
购房时机。

北辰三角洲：年底一定是最好的
购房时机。年底集中推盘既是市场的
需要，也是各个开发商来借此完成销
售及回款任务的手段，所以有的项目
及房源将会有部分的让利促销，可以
借此选择合适的房源。

胡治钢： 基于今年第一季度较
火爆的成交市场， 多数开发商调高
2013年目标任务， 按时或超额完成
任务量的压力较大， 回笼资金成为
主要任务。加上土地市场交投旺盛，
房企在长沙布局速度加快， 对于销
售回款仍然为主要资金来源的房企
来说， 加快出货速度有利于其战略
布局。对于购房者而言，是购房的好
时机。 这期间会出现一定的价格让
利。

汪俊： 鑫远集团在年底会主
推和城、御文台两大刚需产品，面
积集中在80-180㎡之间。其实早
在11月中旬， 我们就先行启动了
促销让利， 让利的幅度最高10万
元/套，几乎已经达到了年初开盘
的价格水准， 而全年度最高让利
也会集中在这个时期。

朱亮：参与万团大战的项目都
有一个共同的头衔，叫做万科湘江
系，每套房源最高优惠可达8万元。

万科利用其在长沙多盘操作的优
势，整合旗下五大项目启动感恩盛
宴。 不论是规模还是让利尺度，都
是万科在长沙市场上史无前例的。
它是万科高品质的生活在湖南的
一次普及， 对于万科的粉丝来说，
是可遇不可求的最佳购房时机。

欧松： 复地·崑玉项目目前主
推的产品有148-180㎡的滨江华
宅和30-270㎡的临街商铺两种。
给出的优惠绝对是年度最大让利，

其中住宅产品直降2000元/㎡，会有不
少9字头的产品推出， 商铺最高9折，最
低只要24000元/㎡。 作为全国一线品
牌房企，今年复地集团的目标是200亿
元，长沙公司作为其中的一份子肯定得
竭尽全力冲刺集团的大目标。

北辰三角洲： 北辰三角洲项目定
江洋年底组团，目前最低首付一成，即
可入主一线江景豪宅， 首付六成即送
宝马MINI。这样的优惠政策既是北辰
回馈准业主，也是年底大势所趋。

长沙万科销售经营部
副经理 朱亮

长沙复地房地产开发有限公司
营销总监 欧松

中原（湖南）房地产代理
有限公司董事总经理 胡治钢

鑫远集团项目管理中心
总经理助理 汪俊

汪俊：我觉得“价”、“量”两方
面因素可以分开来看。今年反映的
数据看来，长沙均价上浮的动力集
中于湘江沿线和梅溪湖等板块，高
端物业拉升了这些区域的价格上
涨，但像鑫远项目所处的天心区城
南板块，价格涨幅非常小。至于供
应量方面，今年确实是存量和新增
供应都非常大的一年，政策对之前
刚需和首改有一定的压抑，今年的
需求也得到一定的释放。

朱亮： 十八届三中全会刚刚
提出“市场的问题交给市场解
决”。落实到发展势头保持健康和
领先的开发商本身来说， 无论在

何种宏观政策和经济大势的影响
下， 他们始终保持着稳健的增值
势头。临近年底，开发商推出优惠
活动原属自然。

欧松： 全国一线开发商基本
到齐长沙，提供的产品越来越多、
也越来越丰富， 长沙市整体开发
水平不断提升； 而且长沙的房价
水平始终处于良性区间， 性价比
较高，“价量齐升”是当然的。而且
城市经济的持续良性发展， 再加
上重大市政配套、 基础设施建设
的助力， 长沙作为省会核心对全
省人民的吸引、 聚集效应还会不
断增加。

北辰三角洲：“价量齐升”销售热
潮是由市场供求决定的，从这个信息
可以透视出市场上强大的潜在购买
力。至于年底后市的发展，开发商的
促销和让利程度是重要的助推因素，
这会很大程度决定购买力是释放还
是被压制。

胡治钢：从量上来看，截至11月16
日，市内六区住宅网签成交量同比上涨
近16%�， 与上半年和第三季度相比，同
比涨幅持续缩小。从价格来看，价格同
比微幅上涨，下半年涨速明显低于上半
年。不少品牌开发项目相继入市，先后
入驻热点板块， 带动片区价格上涨。长
沙市场在售项目价格差距逐渐拉开。

您怎么看今年的“价量齐升”销售热潮三湘都市报： ？

三湘都市报： ？为什么年底会有这么多开发商集中推盘
在您看来，这是不是最好的购房时机

三湘都市报： ？您所在的项目年底主推什么产品？会不会进行最大力度的促销优惠


