
徐先生夫妇是典型的上有
老，下有小的工薪阶层。从收支
情况来看， 家庭年收入工资加
年终奖共9.6万元，而家庭年支
出共约10万元， 因此财务状况
是收入刚好抵销支出， 但目前
有一笔拆迁巨款收入来源。从

家庭资产来看， 徐先生夫妇原
有活期存款5万元，定期存款10
万元， 以及一套市值约在65万
元左右的自住房， 房贷余额25
万元左右， 家庭资产构成结构
单一，家庭储蓄率高，除了自用
住房均为银行存款。

金融新体验

名词解释…

63岁的丁先生在4年前开始
自己创业，公司主要生产、销售
白刚玉腻子粉。对于一个年过花
甲的老人来说，创业不仅是一种
精神，更多要面对的是发展过程
中遇到的实际困难。由于厂子是
新建的，流动资金不顺畅。凡事
亲力亲为的他，多次跑到银行贷
款，再加上不太懂网络，不能快
捷地贷到款成了他的烦心事。直
到了解到工商银行早在去年便
推出了小企业循环贷款，这才解
决了他的一个大问题。

只需签订一次贷款合同

“再也不用为了资金需求一
次一次跑银行了， 省了不少事，
挺方便的。” 说起中国工商银行
湖南省分行推出的小企业循环
贷款，丁先生兴奋不已。“小企业
主只需要一次性与银行签订贷
款合同，便可在合约期内、在合
约约定的额度上实现多次提款
的融资。” 中国工商银行湖南省
分行小企业金融业务部总经理
叶鸣介绍。

对于资金链紧张，自身经济
实力并不太雄厚,却处在“上升
快车道”的小企业来说，能够找
到一个可靠不崩盘的资金支持
可谓是最重要的事。“本来资金
就很紧张，选择小企业循环贷款
业务能够帮助我减少不必要的
资金占用，毫不夸张地说，就是
不让自己的一分钱闲着，也不让
自己的一分钱浪费掉。” 对于小
企业循环贷款，丁先生有着自己
的理解。

从某种意义上说，为了安全

起见多向银行申请了贷款，却
因为种种原因不能将其发挥最
大的效应， 这便在无形之中增
加了企业的资金成本， 并最终
造成一定的资金浪费。 叶鸣表
示，“小企业循环贷款， 最大的

好处在于可以降低小企业的融
资成本， 无论是多跑几次银行，
还是一遍又一遍反复的准备各
种材料，在人力物力上都将会有
不小的开销。”

对丁先生来说，该项业务最
大的吸引力还在于，由于自己的
企业对资金周转的时间有较高
的要求，工行小企业循环贷款在
签订合同后的贷款批复时间非
常短，一般2天即可完成，能够完
全满足小企业对时间的需求。

多次借贷逐笔归还

“我们希望前来办理小企业
循环贷款的企业具备履行合同，
偿还债务的能力。” 为了更好的
管控风险，叶鸣介绍，办理此项
贷款的小企业的经营项目除了
应经营正常外， 企业的成长性、
产品的市场接受程度以及经营
的效益都需要纳入审批贷款的
考量范围内。

“除了存单等低风险担保方
式外，借款人需要能够提供房地
产抵押。” 对于一般情况下都拥
有场地、厂房等物质型资产的小
企业来说，这个要求事实上并不
难满足，丁先生就是如此———他
用自己手上的2000余平方米的

厂房做抵押，成功的与工商银行
签订了1年期的小企业循环贷款
合同。

“2000万的信用额度， 并不
是用了1000万，下一次来借就只
能批复剩下的1000万，只要偿还
了上笔贷款，下一笔仍旧以2000
万为最高的贷款额度。” 叶鸣解
释，成功签订小企业循环贷款合
同的小企业主的授信额度是能
够进行循环使用的，上一次还清
的贷款并不会影响第二次的借
贷。而对于一般情况下最高额度
为2000万的小企业贷款来说，循
环贷款最高达到3000万的额度
又显得“挺宽松”的了。

徐先生在一家国企做基层
工作，每月税后收入在3000元
左右，年终奖金约2万元。徐太
太在一家私企担任文员， 每月
工资约2500元， 年终奖约1万
元。 徐先生的儿子今年4岁，现
在参加的双语早教培训班每月
支出为800元。其他家庭基本生
活开销大约3000元， 按揭贷款
现金每月支出2000元，一个月
的结余约1700元左右。

两人共计3万多元的年终
奖金在用于旅游和孝亲后所剩
不多。家庭资产方面，徐先生夫

妇原有活期存款5万元， 此外，
夫妇两人还有定期存款10万元
及一套市值约65万元左右的自
住房， 不过有25万元左右的自
住房房贷余额。

徐太太表示， 考虑到小孩
两年后的教育问题， 一直想换
置一套学区房， 先前主要是经
济上不够宽裕， 如今有了动迁
款后她想要早点解决这件心头
事。 但徐先生觉得现在置换并
不合适，还是再观望一两年，看
政策是否有变化再看情况进行
置换。
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拆迁暴发户有钱成烦恼
如何打理新资产换学区房

不久前， 徐先生
一家位于长沙的老房
终于走完了动迁的所
有流程，一家人也因此
获得了一笔近百万动
迁款。对于收入并不丰
厚的徐先生夫妇来说，
如何利用这笔款项，进
一步改善和保障小家
庭以后的生活成了夫
妻俩“快乐的烦恼”。
■记者 梁兴 通讯员 许畅

签一次合同能多次贷款
中小企业资金紧张不妨尝试循环贷款

小企业循环贷款

小企业循环贷款是指小
企业主与中国工商银行湖南
省分行一次性签订循环贷款
借款合同， 在合同约定的期
限和额度内，多次提款、逐笔
归还， 循环使用授信额度的
贷款业务。 它的使用范围是
生产经营正常 , 收入来源稳
定,能够提供合法有效抵(质)
押物, 资金使用频率高/周期
短的中小企业。

■记者 朱蓉

本期点评：中国银行麓谷支行
大河西财富管理中心财富经理 曾照

【家庭资产扫描】

【理财诊断】

结合徐先生夫妇家庭结构
及理财目的， 中行大河西财富
管理中心财富经理曾照建议以
稳健增长的原则为主， 采取
“3331法则”多元投资。

房产投资计划： 根据理财
“3331”法则，徐先生可以拿出
30%的拆迁资金用于房市的投
资。一是提前还清自住房房贷余
额，减少成本支出；二是置换学
区房计划。徐先生夫妇可以在长
沙市地方政府对于国五条具体
细则出台前考虑提前置换。

子女教育费用计划： 在准
备子女教育基金， 徐先生可以
拿出30%的资金用于长期购买
风险较低、 收益适中的金融产
品，如基金定投、债券型基金、
国债等。 其中基金定投适合长
期投资理财计划，能积少成多。
假定这类低风险产品投资的年
收益率为6%， 徐先生共投资30
万左右，投资14年，那么到小孩

读大学时， 到期收益达到42万
余元， 可以满足小孩头两年出
国留学费用支出的需要。

日常开支计划： 在日常的
开销支付计划中， 徐先生可以
分配出30%的资金存入银行，办
理长、短期存款，或者购买可实
时赎回的保本低收益理财产
品， 这部分资金可以帮助徐先
生应付平日所需开销。

保险计划： 徐先生夫妇可
为父母购买分红型的养老保
险，具有一定的理财功能，到退
休年龄可以按月领取养老金。
作为家庭主要收入来源者，夫
妇本人可适当补充定期寿险、
意外险及医疗疾病险等。 对于
其小孩的保险， 主要是为应付
意外伤害及重大疾病， 保障金
额能覆盖其医疗费用及后续治
疗费用即可。 整个家庭保险支
出的计划以不超过家庭收入的
10%为妥。

【理财建议】


