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湖南省经济地理研究所
副所长王义高：

长沙市出台的这个所
谓的“细则”惜字如金，可以
说是“微博式细则”，总体来
说是懒政行为。 对国五条
精神没有真正领会， 多限
购、20%个税、 二套房首付
等均没有提及， 对市场缺
乏指导性。

新环境地产副总经理明宾：
长沙“国五条”细则相

对比较精简，后续应该还会
有具体操控的政策出台。

微博网友“CS彭小号”：
十分坑爹，愚人节吧。

微博网友“长沙乐凯”：
长沙坑爹细则出台，一

句话解决： 保持基本稳定，
文字游戏吗？ 至于你信不
信，我反正是信了。

【长沙版国五条】
只谈目标不谈细则
未涉及20%个税

在国家层面的“国五条”细
则过后， 落地的地方细则广受
期待， 这种地方性的细则或将
成为地方楼市的“风向标”。

长沙市出台的“国五条细
则”称：为贯彻落实《国务院办
公厅关于继续做好房地产市场
调控工作的通知》 (国办发
[2013]17号)精神，经市政府研
究决定，长沙市2013年新建商
品住房价格必须控制在城镇居
民人均可支配收入扣除消费价
格上涨后的实际增幅以下，保
持基本稳定。

记者注意到， 该通知的发
布日期是“2013年3月31日”，
尚在国务院规定的时间内。业
内人士表示， 这种细则纯粹是
“只谈目标不谈细则”， 对于市
民特别关注的“国五条”在长沙
的具体实施细则， 却没有作出
明确的规定， 二手房交易中
“20%个税”如何执行、二套房
首付是否提高、 如何继续限购
等均未提及。

【调控目标推算】
房价涨幅12%以内
房价7000元左右

在长沙市提出的调控目标
中， 明确表示新建商品住房价

格必须控制在城镇居民人均可
支配收入扣除消费价格上涨后
的实际增幅以下。

按照今年《长沙市政府工
作报告》中的数据，2013年，长
沙市经济社会发展主要预期目
标为： 城乡居民人均可支配收
入均增长14%左右， 居民消费
价格指数控制在103.5以内。统
计方面的相关人士告诉记者，
可以用114除以103.5， 得出结
果为：1.1015，换算成百分数为
110.15%， 也就是增长幅度为
10.15%以下。

相关人士也指出， 因为都
是预期目标， 这样的计算不一
定很准确，只能是个大概数据。
公开数据显示， 今年1月份长
沙新建商品房均价是6212元，
如按这个涨幅标准， 今年长沙
的房价上涨幅度在600元至
700元之间， 价格将控制在均
价7000元左右。

【湖南版国五条】
全省方案已报审批
长沙或出操控细则

日前，北京、上海、重庆、济
南、大连、合肥等城市相继发布
了楼市调控地方版细则， 湖南
版细则制定情况如何呢？

4月1日下午，湖南省住建
厅房产处处长何小兵在接受本
报记者采访时表示，湖南省“国
五条”细则已经拟定，报省政府
审批， 省政府将于近期出台细

则。何小兵告诉记者，“国五条”
确定的总体方针是保证房价基
本稳定、合理增长，而湖南省
的房价应该是在这个大前提
下保持与前段基本持平，严格
控制房价的增幅不能高于CPI
的涨幅。

对于20%个税的征收方
法，何小兵表示，今年出台的
细则针对二手房交易会有明
确规定，能够核实二手房原值
的，严格按照差价20%的税率
征收个人所得税，如果不能核
实原值，则按照地方相关财税
政策征收，消费者不需盲目赶
在细则出台前扎堆二手房市
场交易。

对于长沙市出台的房价调
控目标，他表示，长沙市作为湖
南唯一的一个限购城市， 此次
出台的应该仅是一个调控目
标， 相关的操控细则应该还在
制定当中，在限购、二套房首付
等方面应该都会严格按照中央
“国五条”细则执行。

“长沙版国五条”温柔出台
没提限购，也没说20%个税的事
我省细则近期也将发布：二手房交易将严格按差价20%的税率征个税

“国五条”的相关信息牵动着大众的神经，日前，各地纷纷出台“国五条”执行
细则。

4月1日上午， 长沙市房产政务信息网转发了长沙市政府关于公布2013年
新建商品住房价格控制目标的通知： 长沙市今年新建商品住房价格必须控制在
城镇居民人均可支配收入扣除居民消费价格上涨后的实际增幅以下。

据2013年《长沙市政府工作报告》，2013年的目标是：城乡居民人均可支配
收入均增长14%左右。有专家据此推算，今年长沙房价增幅在10.15%
以下，或保持7000元每平方米左右。另据了解，湖南省的国五条调控细
则已拟定，将于近期公布。

■记者 肖祖华 曾力力 实习生 赵曌 杨真
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房地产板块未跌反涨

近日，一系列“央地联动”的政
策组合拳“出拳”迅猛，多个城市从
限购、限贷、税收和住房信息联网
等方面全面升级调控。 按常理来
看，A股地产股必然应声大跌，但
地产股并未按照“预期”来走。

4月1日， 房地产板块未跌反
涨，整体表现活跃，多数个股实现
收红。其中珠江实业早盘开盘不久
便封死涨停板，中航地产、嘉禾集
团、京投银泰、顺发恒业均大涨超
6%。 此外，“招保万金”（招商地产、
保利地产、万科A、金地集团）也均
有上涨。

对此， 财富证券李朝宇认为，
从目前近20个城市公布的地方版
“国五条”来看，多数并未涉及“20%
个税”政策，并没有像此前的一些
预期一样，因此地产板块能够走出
活跃的表现来。

有专家则认为，对于20%的个
人住房转让税征收问题，市场经过
了一个月的消化吸收，此次算是利
空出尽， 地产板块或是保持稳定，
或是继续上涨。 ■记者 黄文成
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