
聚焦金融街

一年前，长沙提出实施城市国际化战略、
建设国际文化名城的口号， 将积极融入国际
化进程，建成区域性中心城市的目标。为此，
打造一个区域金融中心城市， 将成为长沙这
座城市追逐“国际梦想”的重要一步。现如今，
位于长沙金融生态区首批入市的两宗土地高
调“出嫁”，开启了金融生态区的建设帷幕。

可以说， 从老火车北站搬迁那一刻，这块
土地就聚集了众人的目光。 不仅仅因为它承
载了太多人的回忆， 更多的是政府给这块稀
缺土地的精准定位，筑造一个“金融生态区”。

对于金融生态区最核心的两块土地被成
功出让， 长沙市开福区商务局局长潘建军认
为，这是市场对政府提出的“金融生态区”这
一定位的认可；是对整个区域价值、推出的地
块位置的认可； 是对未来该区域形成的强大
竞争力的认可。

据悉，规划中的长沙金融生态区，位于芙
蓉中路以东，三一大道以南，东风路以西、体
育馆路以北，总面积1828亩，规划建筑面积约
300万平方米，是长沙城区内唯一成片的稀缺
熟地资源， 预计总投资300亿元。其规划业态
将划分为金融总部区、 综合商业区和精英生
活区三个部分。 金融总部区地处长沙金融生
态区南部区域，芙蓉中路以东、德雅路以南、
精英路以西、体育馆路以北，是长沙金融生态
区中最核心的部分， 拟建设国际5A级写字
楼、金融服务业总部大楼等。 ■记者 黄帅

金融生态区
开启金融筑城之梦
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今年5月底，随着长沙老火车北站最后一声汽笛声渐
渐消逝， 这位在芙蓉中路勤勤恳恳奉献了近一个世纪的
“铁路老者”宣告正式退役。

老火车北站走了，给这座城市留下了1000多亩的地
块，也留下了最大的悬念，谁将成为“长沙华尔街”最具金
融气质的新领主？

12月7日，长沙市国土资源交易中心网上挂牌系统显
示， 湖南盛世金融城置业有限公司以93783万元拿下
[2012]网挂063号地块。绿地地产集团长沙置业有限公司
则以72060万元的价格拿下[2012]网挂064号地块。这两
宗地是老火车北站德雅路南首批出让地块， 预计明年正
式启动建设。而 [2012]网挂063号地块成为年度最高单
价地块。

“黑马”摘得地王
湖南盛世金融城置业有限公司成为横空出世的“黑

马”，从起始价72183万元，到成交价格93783万元，溢价
2.16亿元，单亩地价3252.75万元，楼面地价为5421元/平
方米，在长沙土地市场创立新高。

业内人士纷纷表示，这一地块高价出让，将提升片区
写字楼市场的价值， 对未来写字楼市场起到一个指引的
作用。同时，打开了国际长沙金融生态区的又一个“出海
口”。

[2012]网挂064号地块则被“久经战场”的绿地地产
集团长沙置业有限公司与五矿地产在湘企业湖南嘉盛地
产共同摘得。“我们看中了是这块地的稀缺性， 以及整个
金融生态区的未来发展。”这两家公司负责人均表示。

500强企业联手
绿地集团与中国五矿同属于世界500强企业， 此次

合作是一次房产业界的强强联手，双方将以股权对等，合
作开发的方式共同开发064号地块。 根据绿地及五矿相
关负责人介绍，064号地块将基于金融生态区的金融资
源进行开发，目前项目已初步定位为顶级城市综合体，业
态上由国际5A甲级写字楼、高端公寓、国际购物中心、商
业街构成。预计明年推向市场，两到三年内开发完毕。

显然， 这两家世界500强企业在大型城市综合体开
发方面的实力对于打造符合当地发展要求的高品质楼盘
极有信心。 他们已经开始展望未来，“我们不仅仅在硬件
上进行保证，还将借助500强企业的优势，来引进外资银
行、能源企业以及更多的世界500强企业入驻项目，提升
城市的国际金融影响力。” ■记者 黄帅

2012年单价地王尘埃落定
老火车北站地块9.3亿元成交，刷新今年长沙地王单价

绿地集团简介：
绿地集团是上海市国有控股

特大型企业集团， 成立于1992年7
月18日。创立20年来，绿地集团通
过产业经营与资本经营并举发展，
已形成目前“房地产主业突出，能
源、 金融等相关产业并举发展”的
产业布局，在2012美国《财富》全球
企业 500强中位列第 483位，在
2012中国企业500强中位列第73
位，在以房地产为主业的综合企业
集团中排名第1位。

房地产开发经营作为绿地集
团的核心主导产业， 项目遍及上
海、北京、天津、重庆、广州、长沙、
成都、贵阳、西安、乌鲁木齐、哈尔
滨等全国24个省市自治区65座城
市，并成功进入韩国济州、澳洲悉
尼实施海外发展战略。房地产开发
规模、产品类型、品质品牌均处于
全国领先地位， 特别在超高层、大
型城市综合体、高铁站商务区等领
域遥遥领先。

中国五矿集团：
中国五矿集团公司是一家国

际化的矿业公司， 成立于1950年，
总部位于北京，曾长期发挥中国金
属矿产品进出口主渠道的作用。进
入新世纪，通过富有成效的国内外
重组并购和业务整合，已从单纯从
事产品经营的专业化公司转变为
产融结合的综合型企业集团。2011
年，中国五矿实现营业收入3552亿
元，利润总额127.65亿元，位列世界
500强第169位，其中在金属类企业
中排名第4位。

中国五矿以“五矿地产”为房地
产业务统一的品牌， 整合了旗下多
家国内外房地产企业。 在民用住宅
及商业地产领域， 目前中国五矿所
属五矿置业、 二十三冶嘉盛地产和
海外房地产公司拥有土地开发面积
500万平方米,在北京、天津、重庆、
长沙、南京、南宁、珠海等近20座城
市开发了一批重点房地产项目，在
业内形成了独特的竞争优势。

链接

芙蓉中路金融生态区雏形已现。

2003年，芙蓉中路这一地段的土
地才300多万元一亩， 现在达到了
3000多万元一亩，10年涨到10倍，在
长沙市是绝无仅有的。而它独特的地
理优势，地块本身的稀缺性，政府提
出的金融规划，我认为，未来这里的
价值将会继续飙升。

这次竞价的地王，其楼面地价为
5421元/平方米， 这意味着开发的成
本或许将破万， 再加上土地税费，开
发税费，财务成本等，成本基本上接
近1.2万元-1.3万元/平方米。 将来的
价格要达到2万元一平方米才能赚到
钱。而价格的提升也必定带动长沙写
字楼发展， 如果要卖到2万元一平方
米，那么这个写字楼也将匹配这一价
格的配套，在未来几年内会有一个质
的提升，不管是品质、软件服务、物业
管理等等。

华尔街中心
副总经理 王磊

长沙芙蓉中路是一条金融
街， 它的金融基础十分好，1800
多亩的金融生态区，位于城市核
心区域内， 如此大规模的用地，
在全国都很少见。目前，金融生
态区除了华创以外，又增加了两
个项目。我们项目现在已经开始
动工，新增的这块地也将于明年
动工，这也拉开了金融生态区开
发的大幕。

此外， 金融生态区的外形是
一个长条形，紧邻芙蓉中路，辐射
的面积很大，拉伸的范围很长，再
加上良好的金融基础， 成熟的周
边配套，从此次竞价的结果来看，
土地价格的提升， 必然提升今后
写字楼的价格。

长沙华创房地产开发有限公司
营销总监 常金国

政府提出打造城市金融生态区这个
规划，从提出那一刻开始就很吸引人。怎
么样把想法付出实际， 现在就是一个很
好的开头。 老火车北站两块土地成功出
让， 意味着政府提出的打造金融生态区
这一概念由理念转为现实， 成功走出了
第一步，市场反响很大。一个区域的成熟
需要天时地利人和来铸就。从地段来说，
芙蓉中路是长沙最繁华的主干道， 在此
打造金融生态区， 毋庸置疑是独一无二
的绝好地段。我认为，下一步应该是政府
和开发商们齐心协力去发力。

可以看到，金融生态区的打造，有了
这些金融的配套，明年推出的二期住宅，
无形中提升了住宅项目的价值， 升值潜
力更大。 可以很好地与其他项目进行互
补。

■记者 黄帅

长沙天健房地产开发有限公司
营销总监 陈璐


