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回望住宅的进化论，从单纯满足居住的需求，向更
加追求生活档次与品质感转变。消费者不再仅限于“居
者有其屋”这种基本住宅需求，而是要求居住环境更加
舒适惬意，更加人性化。

随着经济的不断发展，改革的逐渐深入，城市的提
质改造让住宅逐步进化， 从改革后的第一批商品房，到
后来的花园小区，再到电梯洋房、别墅……住宅进化的
历程，也是大户型产品不断演变，进化的历程。“我已经
受够了小房子的压抑了，这次一定得换套大房子。”已经
成婚5年的刘媛略有抱怨地说道， 结婚以来一直和丈夫
住在一套60㎡的小户型里，随着孩子的出生与父母想要
和孩子住在一起的愿望日益强烈，这套小小的房子已经
满足不了她的需求了，而改善型的大户型变成了她的下
一个目标。

在中国人的概念里，“父母在，不远游”，许多的中国
人在成年后，甚至成婚后依旧与父母居住在一起，这就
要求居住空间有一定的规模，才能享受到亲情的快乐。

据统计， 中国城市人均住房面积29㎡，2015年要
达到约40㎡。而随着“80、90”一代逐渐成为城市的主
力军， 承担赡养父母的压力与享受亲情的需求让刚需
型的小户型已经难以满足需求， 而改善型住宅则填补
了这一空白。

市场的反应就是最好的佐证。 今年由于各种原因，
“金九银十”成色失色不少。但在十一黄金周期间，改善
型需求集体回归，别墅、大户型、洋房意外迎来了许久未
现的销售高潮。在这期间，主打改善型户型的大牌房企
更交出了一份令人满意的答案。保利国际广场和保利麓
谷林语总共实现了1.7亿的销售， 而华润置地也实现了
8000万的销售业绩。

同样， 作为以打造高端住宅小区的万国城也呈现
了不菲的销售业绩， 该项目行销总监于睿告诉记者，
“万国城以科技人居的理念，采用地源热泵、天棚辐射、
外围护系统、24小时热水等9大科技系统， 实现了高舒
适度、低能耗的完美生活，满足了购房者对居住环境的
要求。

”据悉，该项目绿色科技的人居理念、成熟的综合配
套、优质的教育资源等，得到了业主何先生的认可，他告
诉记者，万国城是他置业的最佳选择。

由此可以看出，当市场回归冷淡，当需求被房价压
抑时，一些具有一定经济实力的人群对于居所的改善需
求也异军突起。 有调查显示，35-50岁年龄段的人群购
买力最强，改善需求意愿明显。其中较为中意的住房面
积大多集中在120-140平方米，户型以三房、四房为主。
而有改善需求的购房人成交也一直在稳定地释放。这部
分客户对于价格的敏感程度比刚需要低，但对项目品质
的要求更高。所以成交热点会集中在局部性价比较高的
楼盘中。

■记者 黄帅 实习生 卢靖尧

化蚕成蛹，积蓄能量，如今，金茂经过近两年的精心
运营，即将破茧成蝶，向世人展示出一个以湖为中心、山
为依托、 河为脉络的山水洲城高档住宅的典范。10月27
日，金茂梅溪湖即将揭开神秘的面纱，盛大开盘。金茂梅
溪湖作为星城首批高端住宅项目， 金茂独家运营梅溪湖
国际新城、实现长沙世界级城市理想的诚意之作。

长沙，这座未来的世界级城市，即将翻开城市高档住
宅进程新的篇章。

毗山临水 且交通网畅通
金茂梅溪湖地处梅溪湖国际新城核心区域， 环抱湖

南省最大的城市湖泊，3000亩梅溪湖， 属于真正意义上
的一线滨湖区域。同时，金茂梅溪湖还坐邻省内最大城市
山体公园———4360亩岳麓山桃花岭及396亩梅岭公园，
绿景连绵，并特从湖岸植造一条绿色长廊，直抵桃花岭，
从而形成另一城市公园。事实表明，理想城市样板不再仅
仅是美国纽约中央公园、巴黎塞纳河、伦敦海德公园的专
利，金茂梅溪湖已经形神俱似，并风格独具。

而纵观该项目交通路网， 地处长沙新中心的金茂梅
溪湖，过江通道让新城中心与老城无间连接，毗邻湖南最
大的交通枢纽———西站，让出行更加方便。不仅如此，计

划于2014年通车的地铁2号线贯穿梅溪湖区域， 届时至
河东商业圈仅15分钟。

名校集聚 且高端生活配套
文化是一座城市的名片。
致力于打造国际新城的梅溪湖， 一直注重项目教育

配套。据悉，包括湖南四大名校长郡中学、师大附中等在
内的17所名学校雅集于此，长郡中学和岳麓实验学校已
正式开学。与项目配套幼儿园一起，共筑一站式15年精
英教育，为孩子的成长保驾护航。

此外，金茂梅溪湖还提供了200万的高端生活配套，
将为金茂梅溪湖营造出一站式的十分钟生活圈， 高端生
活由此开始。从“纽约第五大道”逛到“巴黎香榭丽舍大
街”只需要不到十分钟的时间。

金茂梅溪湖负责人介绍， 项目对户型设计严苛到了造
寸空间的地步， 不仅提供了92-170㎡，N+1的灵动空间，
让更多生活情趣，在宽适空间中流淌。同时通过降低容积
率，最大化景观设计，让室外的梅溪、岳麓山桃花岭、梅岭
公园、 住区内三重渐进式园林都成为室内空间的自然延
展，与湖山同眠，与自然同乐。

■记者 黄帅

金茂梅溪湖明日首度开盘

中欣·楚天雅郡
开盘热销90%

10月18日， 中欣·楚天雅郡在星沙明城国际
大酒店凯旋宫举办首次的开盘盛典活动，首批推
出79-137平方米房源， 在开盘当天即受到广大
客户的热捧。当晚房源销售率高达90%，为“银
十”的长沙楼市更添一笔亮色。

据悉， 中欣·楚天雅郡首批选房活动现场气
氛十分热烈。7点不到， 现场就被挤得水泄不通，
200余名购房者均感受到火爆的气氛。当晚7点58
分开盘活动正式开始，2个小时不到的时间里，开
盘选房活动就圆满结束。

通过与现场选房者的交谈，记者了解到现场
如此火爆的原因。中欣集团拥有13年的本土开发
经验， 大家对开发公司的实力等各个方面都非
常信赖。 第一个选房的李强表示：“现在长沙的
房价越来越高，地价也越来越高，而中欣·楚天
雅郡的地段、配套、产品、教育以及未来发展潜
力都是非常不错的， 首期房源的价格也具备很
强的竞争优势。”

精致的建筑、园林，高品质的户型，地铁三号
线、 百年长郡中学、3.5万㎡的法式浪漫主题园林
等让中欣·楚天雅郡开盘热销。 ■记者 石曼

10月20日， 长沙首座第五代科技建筑———当代满庭春
MOMA科技人居体验馆终于在万众瞩目中掀开了神秘的面
纱，向世人展示了第五代科技住宅给我们带来的前所未见的
舒适生活。

满庭春MOMA是当代节能置业标准化模式开发的产品
线，始终秉承企业“科技建筑、品位生活”的开发理念，将科技
建筑与生活艺术相融合， 带给人们只有春天没有冬夏的健康
舒适品质生活。

“地源热泵+天棚辐射系统， 更有加厚外围护系统以及
双层中空LOW-E玻璃保温隔热， 冬季供暖， 夏季辅助降
温，高效温控调节手段，减少空调、电暖器、风扇等传统高能
耗降温手段使用频率，大幅度降低生活成本，实现节能绿色
生活”，该项目负责人表示，居住万国城还可以享受全天候
24小时热水供应，为消费者创造了健康舒适、真实品位的生
活体验。

据悉， 满庭春MOMA科技住宅由当代节能置业股份有
限公司打造。公司在中国最早投身于舒适而节能的住宅产品
的研发与建造，也是国内首批带有“节能”字号的开发商，坚
持科技主题地产和国际文化主题地产相结合，致力于打造可
持续发展的高舒适度、低能耗的先进科技住宅，已成为中国
节能地产领域的标志性品牌。 万国城MOMA位于新北城的

中心，以其优越的地理位置，合理的商业配套，完备的教育配
套，为长沙消费者提供了未来的舒适生活，必将引领长沙楼
市新的火爆。

■记者 黄帅

万国城开启科技人居新时代

住宅也有“进化论”

改善型需求异军突起
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金茂梅溪湖项目效果图。

万国城MOMA。


