
2010年，以“新国十条”为代表的新
一轮楼市调控风暴来袭，遭遇“史上最严
厉”的楼市新政，住宅市场历经一场空前
的“洗礼”。

尽管一直以来，高端别墅产品仍然是
抵御“调控”、“通胀”的“法宝”之一，但
2012年到来的时候，“调控”及调控带来的
深远影响力已然淘洗一切： 投资退位，刚
需垄断，以价换量，买方市场坚挺，高端市
场无力发声。

对于别墅来说，第三套房停贷的政策
效应是显著的，直接导致投资市场需求被
动萎缩。另一方面，除开已经存在的大量
别墅项目，仍然有越来越多的竞争者开始
进入这个市场。

2012年， 长沙别墅市场面临的状况
是：政策停贷、存量高企、投资退位、竞争
激烈，这些关键词背后，长沙别墅市场暗
战升级。

【暗战】 经济型别墅竞争力凸显
在今年的楼市宏观背景下，别墅市场

正经历微妙变革。
5月前长沙别墅市

场相对平淡，供应量和
成交量都相对平淡。一
个细节是，以前的别墅
会有集中式开盘，但是

今年上半年基本采取暗开，或者是内部认
购的方式。

6月份以后，别墅市场成交明显回暖，
6月1日至27日，长沙市别墅成交83套，比5
月份增加30套。

业内人士认为， 造成回暖的原因是，
部分别墅正在调整产品面积结构，加大优
惠力度，降低准入门槛。而长沙日益增长
的白领阶层， 构成了这一变化的现实基
础。

一种观点是，目前长沙别墅市场与高
端普宅之间的鸿沟正逐渐被拉平。在别墅
市场内部暗战中，经济型别墅更受市场青
睐，竞争力更强。它往往抛弃传统营销模
式，与高端普宅抢占客户资源。

有数据表明，现在长沙市场销售较好
的别墅往往在200-300平方米之间，总价
在150万至200万元之间———而这，恰好是
日渐看涨的长沙城市高层豪宅市场的价
格区间。

然而，经济型别墅面临的同质化竞争
更加严重，别墅市场正在面临与市区豪宅
客户重叠的问题，而这事实上使得别墅的
竞争者队伍在不断扩大，从而该类型别墅
将进入一个白热化竞争阶段。

【高潮】 深业·岭岛脱颖而出
数据证明，当前经济型别墅已经占据

市场主流，而业内人士认为，这种状况未
来三年内难以改变。

不少开发商已经把握到了这种结构
差异的变化，在别墅产品定位方面重点聚
焦于经济型别墅。因此不少别墅项目正在

调整户型结构，以吸引更多中高收入人群。
这种变革所取得的成效在深业·岭岛身

上得以集中式爆发体现。
在过去的两个月中， 深业·岭岛无疑是

整个市场上最受瞩目的楼盘之一。以卖地的
价格卖别墅， 超高性价比超越众多普通住
宅。3500元的价格使其成为经济型别墅颠覆
性逆袭市场的极端个例。

整个市场为之震惊，“别墅也能这样
卖”？在深业·岭岛项目现场，火爆的局面让
业内人士有些感叹。最终结果是，这个项目9
月底解筹售出78套，别墅单月销量超长沙整
月销量。

“这还只是一个开始。”该
项目内部人士说，10月28日，
深业·岭岛推向市场销售的第
二批经济型别墅将解筹，目前

认筹优惠额度是，双拼10万抵20万，联排1万
抵5万。

目前看来，这是一个常规的乘势加推动
作。然而，经历了9月份的震撼，所有人都对
深业·岭岛的第二次开
盘充满期待。

■记者 邹颂平
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楼市·业界

10月20日，位于长沙市五一大道与湘
江中路的万达总部国际一期盛大开盘。当
日早7点左右， 客户便不断涌向长沙开福
万达广场营销中心，8点半正式开始选房，
按排号顺序进入选房区选房。1000余人到
场角逐33整层写字楼房源，使得长沙开福
万达广场的营销中心人头攒动， 热闹非
凡，认购者也非常踊跃，令万达总部国际
的销售人员应接不暇，与此同时，营销中
心入口也不断地传出工作人员恭喜来宾
选房成功的声音。不到3个小时，33整层滨
江顶级5A写字楼房源便被湖湘大佬抢购
一空。万达总部国际为何如此热销，成为
中南地区商界巨子的一致选择？

金牌价值一：中心之心，傲踞首屈
万达总部国际地理位置得天独厚，私

享湘江美景第一线，处于长沙湘江东岸最
为繁华的五一商圈内，傲踞长沙绝对城市
中心，5栋超高层摩天写字楼集群恢宏体
量前所未见， 硬件配置同步世界一流，坐
拥100亿顶级综合体配套， 海纳世界仅有
的山水洲城壮阔美景，成就世界级金融商
务巨擘。

金牌价值二：世界级繁华配套
万达总部国际立于长沙顶级综合体

之上，涵盖万达超五星级酒店、航母级国
际奢侈品购物中心、中国顶级豪宅等世界
一流配套， 如此高端配套在长沙绝无仅
有，在全国也实属罕见。从某种意义上来

说，万达总部国际正像华尔街之于曼哈顿，
无疑是长沙滨江板块最为璀璨耀眼的一
颗明珠。位于长沙绝对中心地段的万达总
部国际，凭借其独有的地段、配套、景观、配
备等诸多优势，成就长沙仅有的世界级摩
天金融巨擘。

金牌价值三：全球资本领袖聚集地
长沙作为国家中部城市崛起战略核

心城市，在政府欲全力打造中国中部金融
中心之时，滨江顶级写字楼集群万达总部
国际适时而起，以长沙高端写字楼标杆高
度，助力中部金融中心快速崛起。包括中国
银行、招商银行、中国人寿、广发银行在内
的全球金融巨头，金鹏期货、北京世纪恒逸
投资有限公司、广东银兴融资担保有限公
司等中国知名金融相关企业与万达总部
国际正式签定意向入驻协议。万达总部国
际已成全球资本领袖聚集地。

领先者永远领先 传奇者再续传奇
万达集团，中国商业地产领航者，中国

真正意义上的顶级城市运营商。万达优越
的写字楼打造团队， 聚拢世界级人才，24
年拓展，对甲级写字楼总结出了一套成熟
的设计和建设模式。从北京、大连到济南、
上海，万达集团品牌打造团队将同步世界
的高端办公倾献中国各大城市。 在中国，
万达写字楼集群已创造无数城市地标巅
峰传奇。在长沙，万达总部国际正以世界级
金融商务巨擎的气度走向世界。

十月长沙别墅暗战升级
深业·岭岛“领导”高潮

万达总部国际，逆市热销再续长沙销售传奇
滨江顶级综合体，5A写字楼33整层3小时完美售罄

长沙开福万达广场营销中心选房区人气火爆。

2011年， 长沙开福万达广场以无可争议的优势荣登长沙楼市销售冠军。2012年， 政府楼市调控政策依旧从
紧，万达总部国际不受市场左右，再次以王者之势一路凯歌，领跑长沙楼市，续写楼市销售传奇。 ■记者 邹颂平

借万达总部国际一期一日售罄的豪迈余威，南中国金融地标写字楼即
将撼世公开———万达总部国际二期， 世界级超五星金融地标C1写字楼楼
王。 湘江东岸首座超五星级酒店———万达文华超五星酒店为其专属配套，
中南地区最大的奢侈品购物中心、湖湘首席富人区———万达公馆，竞相环
伺。凭借中国银行、招商银行、广发银行等在内的全球金融巨头的意向入
驻， 万达总部国际二期楼王已然成为世界500强金融企业专属。100-2000
平方米5A写字楼现即将接受认筹。

万达总部国际二期楼王，超五星金融地标即将认筹
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深业·岭岛实景图。


