
8月15日，国土部发布《2012年1—6月份全国住房用地供应计划调整与落实情况》，将全年住房供地计划调整
为15.93万公顷，其中20个地区计划供应量相比年初目标有所下降。

记者留意到，不同省市住房用地计划总量的调整有明显差异，湖南与新疆兵团、吉林、新疆和陕西一道，以2%
以上的增幅成为计划量增加的地区。根据国土部的解释，调整后的住房用地计划总量与历年相比，仍远远超过历
史最高水平，为历史计划完成量最大年份的117.3%，能够满足全年住房用地有效需求。
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■记者 石曼 实习生 卢靖尧

自限购令执行以来， 全国土地市场
均显“低调”，长沙的土地成交价格也多
以底价成交。

但伴随7月以来楼市的意外回暖，土
地市场也逐渐升温，圈地运动正当其时。
今年1-8月，长沙供应量和成交量同比上
涨20.69%和66.67%。2012年， 截止到9
月， 长沙内五区非工业土地供求同比均
出现上涨，其中面积的涨幅高达61.73%。

新区逐热占主导
“从数据分析上来看，长沙市场还是

由新区逐热占主导。”中原（湖南）房地产
代理有限公司董事总经理胡治钢表示。
主要的原因是岳麓区三大新兴板块，滨
江新城、梅溪湖、洋湖垸土地大量供应，
约占了今年1-8月的供求总量的一半。据
统计，2012年1-8月滨江、 洋湖片区土地

共计出让达407.27亩。
4月和6月， 是长沙先导控股的丰收

季。恒大地产、河南楷林、银泰公司、湖南
合能、万科各大开发商纷纷摘地入市。随
着新房销量持续回升， 房企的资金问题
得以解决。政府的新的推地政策，增加优
质地块和面积适中地块的推出， 并降低
了土地的底价， 也使得房企改变了对后
市的预期，购地热情重燃，圈地运动悄悄
蔓延。

“下半年，滨江新城加上洋湖垸片区
的土地供应量预计将达到730亩。” 先导
控股相关人员透露。

9月份，11宗地块挂牌截止
近两个月， 土地市场小幅回暖，7月

份居住用地流标率降为13%。受此影响，7
月份居住用地成交量为395公顷，环比大
增约102%，较前六个月均值增加51%。

在调控影响下， 政府主动放缓土地

供应， 预计下半年土地供应量将会有所
增大。事实上，今年上半年全国住房用地
计划落实只有三成左右， 而从推地节奏
来看， 住宅用地推出的季节性差异也明
显，长沙市场也不例外。

长沙方略投资发展有限公司营销总
监喻觉指出：“近年来， 长沙的城市建设
一直是四面开花， 土地供应量的小幅增
加对楼市不会有太大影响。”

土地市场的冷热程度常常被称为楼
市的“风向标”，在“金九银十”传统房地产
旺季即将来临之时，供地量变得很关键。
记者查阅长沙市国土资源局网站， 发现
仅在9月份挂牌截止的地块有11宗（含工
业用地），作为其中的主角，梅溪湖地块就
有4宗。事实上，自今年7月份，梅溪湖地
块开始动作频频，7月份成交三宗地块。

“有需求就有供应，供应多了，竞争也
会越来越大。”对此，湖南佳兆业房地产开
发有限公司营销总监李少波表示。

8月28日， 长沙房地产开发研
究中心主办的地产营销合·聚·
变———2012年市场研究数据深度
分享暨实效营销价值发布会举行，
长沙房地产开发研究中心主任欧
阳学海在会上对当前长沙房地产
市场进行了分析与探讨。

时逢长沙大手笔“造城”时代
的开始，成交面积的大额增幅正侧
面解析了新兴板块的崛起。 回顾
2011年1-8月，长沙市五个行政区
内一共有29宗非工业用地挂牌出
让，成交18宗；而今年同期，五个行
政区内一共有35宗挂牌出让，成交
量达30宗 ， 其中成交面积达到
107.23万平方米，同比去年面积涨
幅高达61.73%。

在优质土地愈加稀缺的城市，
生态新区的开发无疑刺激了长沙
地产市场新一轮的圈地运动，尤其
是岳麓区滨江新城、梅溪湖、洋湖
垸三大新兴板块大量供应的土地，
此时拿地可以说是房企对待开发
区域的高瞻远瞩。另外，上半年促
销跑量使得房产销量持续回升，紧
绷的资金链得以缓解，也令一众房
企有了拿地的底气。

不过，目前的经济环境并不稳
定， 曾有业内人士表示在市场下
行、调控紧缩的双重压力下，每拿
一块地对企业来说其实都是一把
双刃剑，是“危”与“机”并行，购房
者对新区的种种质疑，同样也是企
业需要面对的忧虑。 圈地很忙，并
不意味着市场消化也会跟着忙，这
次土储战果鹿死谁手，还需要最终
成交量和销售周期来解答。

■记者 黄帅 石曼

长沙今年“圈地忙”

REAL�ESTATE A19-A22
2012年8月31日 星期五

主编/邵中兵 副主编/石曼 编辑/李胜 美编/代宏福 校对/周燕萍NEWSNEWS周刊楼市

晚霞中，站在阳台上，手中82年的拉
菲在杯中摇曳，细碎的光线透过酒杯，映出
梦幻色……家住绿地公馆， 生命的光辉在
此升华———绿地公馆省府正央王者栖岸的
优居之所。

最好的都留在了最后。120-144平米
三房、四房，绝佳的户型设计，布局精妙，极
致雕琢，还未推出已触动市场敏感的脉搏。
超宽连阳台大厅尊显豪门大家风范， 超大
豪华卧室凸显高尚生活品位。皆充分采光、
纯板式、南北对流设计，高赠送面积，极少
分摊。极致研磨的建筑工艺，对生活况味的
精心营造，为历经人生风雨，追求通达人生
的您预留一方静谧的心灵空间！

众所周知，绿地集团是中国首家以房

地产为主业的世界五百强企业。. 绿地公
馆完美三房一经推出随即成为南城销售
NO.1，6次加推6次售罄， 荣获长沙市2012
上半年最佳销售楼盘荣誉称号！

绿地公馆在工艺上的极致表达，流线型
ART�DECO建筑艺术风格，每一根线条都似
妙手勾出，细腻温婉而又不失挺拔。运用绿色
建筑材料， 对绿色建筑工艺的极致追求铸就
了绿地公馆傲立长沙的铂金品质！

绿地公馆至尊楼王将于8月31日晚盛装
开启！家住省府正央龙脉之上，坐拥三馆一中
心人文资源配套、双地铁口便捷交通，于此融
城核心把握星城飞速发展的未来， 是立足湖
湘的身份彰显， 更是坐享无限升值潜力的英
明决断。（牵手绿地：0731－85866688）

3D、IMAX无需逛市区
据悉，由香港国艺控股集团投资的板

仓小镇影视基地及松雅湖高端商务区项
目有望落户于长沙县。松雅湖高端商务区
项目拟投资15亿元， 占地300-500亩。在
新建的影视博物馆中，还将建成一个湖南
省最大的影院， 当中有10-15个独立电影
院，包括3D和IMAX高科技影院。届时，长
沙县的居民就可以在本地观赏到IMAX版
的大片。

威尼斯城岛居无忧
松雅湖环湖道路建设已动工数月，景

观建设亦即将动工， 居住碧桂园·威尼斯
城的黄女士感叹： 这个地方让我很满意，

区内有酒店、学校、商场，苑区交通巴士也
即将开通，孩子在这里可以享受五星级教
育， 放暑假了可以在酒店泳池放肆玩乐，
购物、出行都挺方便的，关键还有松雅湖
在边上，政府现在比较重视，将来发展前
景应该挺不错的。现在，湖湘最大影院也
可能落户松雅湖， 这对于喜欢电影的朋
友，不能不说是一件美事！

据悉，目前威尼斯城瞰湖景观高层在
售，受松雅湖庇护，松雅河、捞刀河双河环
绕，6000米黄金水岸加上私家滨河公园，
景观、环境优势得天独厚；区内可优先读
名校，威尼斯城中英文双语学校，让您的
孩 子 比 您 更 成 功 ！ 置 业 咨 询 ：
0731-84878888�，买的不只是房子，更是
一生的幸福，孩子的未来！

绿地公馆至尊楼王8月31日载誉开盘
———120-144m2馆藏三房、四房，压轴钜献VIP3万抵5万认筹倒计时！湘最大影院或落户松雅湖
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长沙内五区非工业土地供求情况

宗数 同比 宗地面积/万方 同比
供应 2011年 1-8月 29 105.6
成交 1-8月 18 66.3
供应 2012年 1-8月 35 20.69% 117.22 11.00%
成交 1-8月 30 66.67% 107.23 61.73%

供应成交均上涨，新区逐热占主导。以上数据由中原（湖南）
房地产代理有限公司提供。
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国土部下调土地供应计划 湖南不降反升


