
家住湘江世纪城的张先生， 有一套房子委托中
介公司出售， 售价已从年初的80余万元降到70多万
元，依旧少有人问津。日前，张先生打算将房子出租。

张先生这种由售转租的现象成为长沙市二手
市场的一个缩影， 很多市民都无奈选择了由售转
租。购房者的观望情绪也日渐浓厚，部分选择“由买
转租”，这增添了租房市场的热度，长沙暑期也迎来
了租房的高峰。

记者在走访中了解到，今年以来，长沙的租房市
场价格一直在上涨。6月份开始， 房租整体上涨10%左
右，据新环境公司租赁市场总监宁期湘介绍，长沙市租
房价格上涨最快的要数湘江世纪城， 两房一厅的房子
年初月租在1200元左右，现在涨到1600元。

业内人士认为，二手房的计税方法走向市场化
是必然的， 能有效规范二手房交易市场的持续，随
着市场的推进，税收新规的影响会逐渐减弱，会成
为市场的一种常态。但是，二手房市场短时间不会
有太大的起色。 长沙昌恒地产总经理曾东阳表示，
在房地产发展的过程中， 都有一个先新建商品房，
后二手房的过程， 长沙房地产发展起步比较晚，发
展高潮还没有过去，所以，长沙的二手房市场会依
旧艰难，最近几年的形式都不会很乐观。
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本月三周总和不及上月一周成交套数

税收新规将长沙二手房打入“冷宫”
7月以来的二手房成交套数总和还不及6月最后一周的数

量，业内人士预计，7月的二手房成交套数将很难破千。
这一情况的直接原因，便是一系列二手房市场规范措

施的实施：7月1日开始，房产经纪人持“卡”上岗、二手
房交易税收新规开始实施。 这些新政都给二手房市
场带来了强劲寒意。 ■记者 肖祖华

7月份的二手房成交量创新低，据长沙市房
产研究中心数据显示，前三周，长沙二手住宅套
数仅为497套， 而6月份最后一周的成交量就达
到了521套。照此情形，7月份的二手房成交量很
难破“千”。对于这一现象，业内人士解读为，主要
是受7月1日实施的《长沙市存量房交易税收征
收管理试行办法》的影响，，之前是以指导价为征
税标准，现在以评估价为征税标准，并且就高不
就低，这意味着二手房买卖双方需要支付的税费
会有所增加。

按照长沙市2011年11月发布的《关于第三
次公布长沙市二手房住宅交易指导价格的通
知》，长沙市一类地区的电梯房指导价格为4700
元/平方米。而按照税收新规，将借助估价模型，
将二手房交易价格跟市场行情进行对接，一类地
区的电梯房价格已经达到每平方米七八千元以
上，比原来的指导价格超出3000元/平方米。

以一套5年以内的面积为100平方米的二手
房为例， 需要缴纳5.6%的营业税、2%的契税、
1.88%的综合税， 超过3000元每平方米来算，购
房者需要多付28440元的税款。

二手房市场的冷清，让一部分中介门店倍受煎
熬，零成交的现象在业界普遍存在。

记者在百度上搜索中介门店， 总共有近900家
门店显示， 而据长沙市房产研究中心数据统计，今
年1-6月， 长沙市二手房成交总量仅为8055套。尤
其是7月份以来，全市总共才成交不到500套。

7月24日，记者来到位于长沙三一大道的某地产
中介。该中介机构负责人坦言“在二手房方面已经很
长时间没有成交了， 现在主要业务在租赁市场”。记
者连续走访的几家中介门店中，都是这种现象。

7月二手房成交难破千

部分二手房中介门店零成交

由售转租、由买转租催生暑期高峰
二手房市场将持续冷清


