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降息助力商业地产

目前， 长沙商铺市场投资远热
于房产投资，商铺租金的逐年递增，
让更多的人看好投资商铺。

“随着城市不断形成的区域优
势， 不同的区域功能造就了新的商
业街、住宅小区，规模和体量的不断
扩大， 也为投资商铺带来了新的契
机。” 从事多年地产开发的李盛认
为，目前在长沙河西，许多零售业、
餐饮业、房地产业、百货业等第三产
业开始跑马圈地， 各业态又相互融
合，为投资商铺带来很大的空间，也
让商铺的数量得到前所未有的释
放。

“随着央行此次降息，将会有一
大部分资金流入房地产。”一国有银
行湖南分行理财经理表示， 随着大
量资金进入， 将会让更多看好商业
地产的开发商放手一搏， 进军商业
地产， 如此一来将进一步加速商业
地产市场的上升通道。

商业地产
将迎“黄金十年”

买商铺升值快，贷款更容易

随着银行利率进入下行通道，社会闲
置资金会逐步转向投资领域，商业地产当
然是投资首选。

而区位和人气永远是商业地产投资
最重要的原则，因此买成熟地段的项目回
报可能较稳定，但买潜力地段的回报则比
较大。无论进行何种选择，还是要对开发
商进行考察， 特别是选择潜力地段时，要
考虑开发商的综合实力，如果是知名开发
商的投资项目则比较稳妥。同时，投资者
要对未来商铺能否聚集到人气有准确的
把握，对商铺服务的消费群体有清晰的定
位，并考察周边消费是否能够持续支撑商
铺的经营，这样才能使投资收益最大化。

投资较好的商业地产一方面可以获
得较高的资金回报。另一方面，急需资金
时也可以以商铺房产作抵押到银行融资，
广东南粤银行小微贷和商铺通业务能为
业主快速筹集到经营所需的资金。

本期专家 广东南粤银行长沙分行零
售业务部副总经理 方超辉

如今，股票、黄金等大众投资品蕴藏巨大风险；期货、投资藏品等
非普通居民能为；在不动产领域，受宏观调控政策的影响，住宅投资
或将在多年内受到压制。 在此之下， 很多投资客纷纷关注到商业地
产，而部分商业地产的高回报率也让投资客尝到了甜头，也吸引了越
来越多的投资客。

投资客“聚焦”商业地产

李先生最近在河西人流量大
的地段购买了一个商铺，“手头有
些闲钱， 这几年存银行都是负收
益。”李先生说，他一直在找合适的
投资渠道，这次锁定了商业地产。

李先生在投资方面较保守，
从不碰股市，其它渠道又不熟悉，
只喜欢投资房地产， 之前他购买
的每一套物业都让他受益颇丰。
他认为， 未来很长一段时间内通
胀率可能高于银行储蓄利率，因
此将钱放在银行贬值还不如拿来
投资。 这次李先生购买的商铺计
划出租，租户对象圈定在红酒、雪
茄和茶业商家等方面， 预计年收
益达到8%左右。

的确， 李先生的这一想法代
表了多数买铺市民的心声。毕竟，
在大众较为熟悉的投资渠道都显
疲态的情况下， 商业地产或将成
为一块投资热地。

商业地产或将迎来“黄金十年”

房地产业内资深人士胡先生
认为， 商业地产是促进内需的项
目，加上受调控政策的影响很小，
所以成为投资的热土很正常。

在胡先生看来， 我国商业地
产市场仍有很大发展空间和潜
力， 预计未来几年内都将蓬勃发
展，属于商业地产的“黄金十年”
或将来临， 且未来商业地产开发
将呈现向二、 三线城市蔓延的趋
势。

中国银行湖南省分行理财师
陈国佳也表示，在不动产中，商业
地产是不可缺少的一部分， 尤其
靠近轨道交通的商业不动产，更
是聚合城市资源的重要组成部
分，将成为升值潜力最大、最好的
投资品种， 也是抗跌性最强的投
资产品之一。 陈国佳表示，“商业
地产的整体上升已经在所难免，
它已然成为投资者的目标。”

■记者 梁兴
专家观点
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