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“我的家， 是他圈起来的一块小地方
呀，到处都是青草，全部是绿的……”听小
娟的歌，只这一句我就着迷了。

于是乎，“家”的概念在脑海中发了芽，
努力想找到这么一块地。

只是，除了偶尔周末的岳麓山一日游，
除了偶尔小长假的远足， 我朝九晚五的生
活注定只在长沙CBD核心区的大楼下来回
踱个步，于是总在幻想着等赚够了钱，就呼
朋唤友走遍世界。

事实上，想每天都“满眼绿色”并不只
是个梦， 保利·麓谷林语拥有330亩原生态
山体公园，据介绍，麓谷体育公园共分为全

民生态健身区、 体育运动区和休闲养生区
三个大区进行建设、管理。公园内锻炼、休
闲、娱乐设施一应俱全，依山就势建设了高
尔夫练习场、网球场、环山跑步道、儿童健
身中心配套设施。

如果你刚好还是一个走在时尚尖端的
“自拍狂人”， 可以利用这个难得的场地来
一场与春天的美丽约会。

满足了从眼睛到脚趾头的享受， 却不
能牺牲了孩子的教育。“我们项目引入了百
年名校明德麓谷学校， 购房即享有入学指
标，从幼儿园到初中12年全程教育，都可以
一站式享有。” 保利·麓谷林语销售人员介
绍。

在户型设计上，记者也发现了很多“闪
光点”。四期【罗兰郡】是保利·麓谷林语精
心打造的学府公馆，80～159㎡的原生山地
宜居空间， 在最大限度满足孩子上学便捷
的同时，尽享保利·麓谷林语完备生活配套
设施。经典97平方米的2+1户型，突破了传
统90多平方米只做二居的习惯， 设计了功
能齐备的2+1户型，满足业主多元化的生活
需要：结婚、生子、待客，三居的布局都不成

问题， 就这一套经典户型就已累计销售
2000户。

除了小户型方面的匠心， 记者发现在
此后即将推出的户型， 还有特别为热爱复

式房型的业主准备的复式楼，面积在140平
方米左右， 业主可根据自身生活的需要灵
活运用，设置独立的储藏室、家政室等。

■记者 石曼

单价冲击两万元！
长沙房价悄然出现两极分化

长沙房价正在悄然出现两极分化的情
况。继去年万达公馆、保利国际广场、运达
中央广场、北辰·三角洲、壹号公馆等项目
相继突破10000元/㎡后， 今年又将出现华
远·华中心、 德思勤城市广场等高端项目，
长沙中心城区房价已经出现集体突破万
元、冲刺两万元的“典型性表现”。

在新一轮的涨价冲动中， 究竟有一股
什么样的力量在背后支撑与推动？ 这种上
扬是昙花一现， 抑或是长沙楼市房价两级
分化的分水岭？

本期“楼市苹果派”邀请长沙合正房地
产营销策划有限公司副总经理湛伟、 长沙
北辰房地产开发有限公司营销总监刘梅、
中信新城项目策划经理欧阳晟等三位嘉
宾， 看看专业人士是如何理性看待这个问
题的。

三湘都市报： 豪宅产品在中心城区不
断出现，从突破万元到冲刺两万，不过一年
时间。 而且去年长沙楼市销售金额的前几
名， 无一不是被中心区豪宅项目占据。显
然， 长沙购房者以往只认性价比的购房习
惯，有了向高品质购房转变的迹象。这种房
价与住房品质的两极分化， 是否意味着长
沙楼市开始进入成熟期？

湛伟：随着长沙城市的升级，消费者的
消费观念及消费习惯也在改变。 品牌开发
商、核心地段、高品质的物业往往是投资置
业的首选。而那些拥有稀缺资源，以及不可
复制地段的高端物业的出现，无疑成为了城
市发展的象征，反映在价格上，则是越来越

高，这也是长沙这个城市逐渐成熟的标记。
刘梅：不论是中国的北京、上海、深圳，

还是世界上其它国家的各大城市， 但凡一
个成熟的房地产市场， 一定会有不同价格
的丰富产品满足不同阶层购房者的需求。
比如北京、上海，既有大量的普通住宅，也
有每平方米单价数十万元的顶级豪宅。因
此长沙房价与住房品质的两级分化， 是房
地产市场的正常发展阶段。

欧阳晟：在中国，房地产一线城市皆是
经济发达城市。在这里，入住率高的豪宅并
非城郊别墅，而是城市中心的“平层豪宅”。
而长沙显然在向着这个趋势发展， 从2007
年的奥林匹克花园二期， 到今天的万达公
馆、华远·华中心等项目，就是这一趋势的
具体体现。

三湘都市报： 是什么力量在促进长沙
房价的两极分化？为什么是在今年？

湛伟：不管是边缘板块的物业，还是城
市中心的物业， 不同消费层次体现不同消
费需求，两极分化，只是自然规律，既然是
规律，又何谈在今年。

刘梅： 长沙楼市正在从需求量的时代
向需求品质的时代过渡。 以前要解决的是
“有没有”的问题，现在要解决的则是“好不
好”的问题。城市精英阶层的壮大，也催生
了对项目品质和物业服务的高端需求。例
如许多购房者在对于物业的需求， 就从过
去简单的保安、保洁服务，上升到定制服务
和管家服务。

再加上近年来长沙楼市出现了一批拥
有核心地段、稀缺资源、繁华配套的成熟地
块， 项目的起点相比于其它项目来说显然
更高，因此开发商在住宅品质、设计、装修
等附加值上就有了更为严格的把控。

购房者有需求，开发商有意向，在双方情
投意合之下，长沙中心区豪宅纷纷涌现，价格
突破1万，冲刺两万，也就成为了一个事实。

欧阳晟：2011年、2012年是长沙城市建
设发展最快的两年， 地铁的实质性动工就
是最好的体现。天价楼盘的开始出现，只是
城市整体经济实力及辐射影响力大大提升
的一种体现。

三湘都市报：据传即将面世的华远·华
中心，均价极有可能达到2万元/㎡的标准，
甚至会出现多套3000万元级别的豪宅产
品， 今后这种顶尖豪宅在长沙是否会越来
越多，并成为一个趋势？

湛伟：也许吧，趋势不说，好的地段真
不希望出现太多平庸的物业。

刘梅： 上两万元的房子， 无论是设计
感，还是产品的打造方面，都是一个脱胎换
骨的表现。 这种产品只会越来越受到长沙
人的认同和青睐。

从宏观经济层面来看， 长沙的人均
GDP和人均可支配收入已经是中部六省第
一，高端消费群体不断壮大，伴随而来的则
是对高端豪宅项目的需求不断壮大。 而且
长沙是一个开放性的市场， 它处于泛珠三
角区，由于有许多湖南人在外经商，在武广
高铁开通之后， 长沙楼市更深地融入了全
国房地产市场。

以深圳为例， 其普通住宅的售价在1.4
万元/㎡左右， 而长沙这些占据了核心地
段、核心资源、核心配套的豪宅项目的价格
也就1.5～1.6万元， 那些湘籍成功人士，甚
至是与湖南有业务往来的精英阶层就有了
在长沙买房的需求， 这也是催生高端豪宅
纷纷涌现的一个重要因素。

欧阳晟：随着市场化竞争的推进，长沙
楼市的产品品质将会不断提升， 顶尖豪宅
也会依次出现， 但绝对不会成为大众化趋
势。“金字塔”永远是尖的，正如不可能大多
数人都能开劳斯莱斯、戴劳力士一样，能够
住豪宅的，也永远只能是少数。

■记者 唐琨 石曼

到处都是青草，满眼绿色

林与堂（格林）国际家居旗下经营格林
地板、安然地板、长颈鹿地板品牌。亲情三

月， 诚信3·15———格林地板组织优质安装
服务队，进行“保姆级”的售后回访服务和
免费木油精地板护理； 并派专业售后人员
上门免费维修出现的问题。 格林地板入湘
12年， 为客户提供品质地板和规范的品牌

服务。格林地板荣获“中国地板行业十大质
量品牌”、连续四年荣获湖南人最看好的地
板品牌。

格林传地情3·15德礼服人，同期3月10
日—3月18日举办全省“格林地板德智体

惠”联动促销活动，活动当天享交100元抵
315元地板款， 同时购享品质复合板88元
/m2起、品质实木188元/m2起，还可享受韶
山、靖港、凤凰等旅游厚礼，体惠更多精彩
格林礼，让选购地板的客户满载而归。

格林地板 德智体汇
———格林传地情3·15德礼服人
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