
长沙住房公积金管理中心最新统计情况显示，
2011年长沙住房公积金管理中心共向10128户职工家
庭发放公积金贷款25.65亿元。为20.21万人次提取公积
金16.57亿元， 直接支持职工家庭购房面积达84.82�万
平方米。至2011年11月30日，长沙市公积金中心累计向
81593户职工家庭发放公积金贷款115.92亿元。

■记者 王文

去年长沙10128户用公积金买房

2011:同比降五成
长沙商品住宅成交量领跌
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新的一年，市民不但牵挂着房价的走势，还惦
记着房贷利率的变化。

“今年一季度，信贷额度预计较为宽松，首套房
贷利率有望进一步回调至基准。” 长沙芙蓉路某银
行网点信贷人员称。1月4日， 元旦假期后的第一个
工作日，不少人到银行咨询房贷。

房贷利率回调概率增加
首套房贷利率动辄上浮20%的现象已经不复

存在。
1月4日，记者采访获悉，长沙有部分银行明确

表示，根据客户个人情况，可将首套房贷开始回调
至基准利率。 一些银行虽然仍执行上浮的利率，也
有松动的迹象， 对部分符合条件的购房者实行回
调，上浮的幅度可做到5%-10%，而不再是此前的
20%左右。

国有四大行中，工行、农行、建行工作人员表示
首套房贷利率仍要上浮10%，中国银行利率目前上
浮5%-10%， 部分特别优质的客户可享受基准利
率。中信、招行、光大、浦发、华夏、邮储等股份制商
业银行，客户只要符合条件一般上浮10%，但不排
除部分优质客户可享受到基准利率。

中信银行长沙东风路支行贵宾理财经理谢瑾
坦言，与2008年金融危机时期相比，现在贷款买房
的成本增幅之大已到极限，连续的加息，更有利率
大幅上浮，令人望而却步。在今年宏观经济下行预
期的背景下，房贷适度松绑几乎是一种必然。

春节后首套房贷或更易获基准利率
记者走访发现，目前银行房贷申请，尽管多数

仍执行利率上浮10%的政策，但不少中小银行客户
经理均建议客户迟一点再提交房贷申请，比如在春
节过后，获得基准利率的机会更大。

长沙一家某股份制银行个贷经理透露，他已经
建议了多位首套房贷客户到春节后再申请。如果客
户现在递交房贷申请，批下来的贷款利率有可能是
上浮的，而春节后，随着政策的进一步宽松，获得基
准利率应该问题不大。

这位人士提醒，一些去年的积压客户，若不着
急银行放款，完全可以等一等，审批通过慢一点，可
晚点开始付房贷，争取更多主动。

据了解，今年的新增信贷规模大约为8万亿。对
于今年信贷有可能放宽， 银行业人士几乎没有异
议。按照惯例，年初银行都会冲量房贷，去年底存款
准备金率的下调，不少银行人士认为，今年初信贷
有可能获得全面放开，个贷业务的额度供给也会明
显好转。

■记者 刘永涛

一季度信贷预计较为宽松 首套房贷利率有望调回基准

春节后申请房贷，可能便宜10%

在工商银行湖南省分行资深理财
专家朱沛琴看来， 首套房贷利率的松
动对刚需购房者虽是利好， 但利率回
归基准并非就意味着调控政策的放
松，目前市场受此影响微弱，还将继续
在低迷中深度调整， 预计今年长沙楼
市整体会呈现以价换量的态势。

楼市调控尚难言放松

观点

外汇
货币 钞买价
英镑 951.51�
港币 80.21�
美元 622.98�
瑞郎 650.35�

货币 钞买价
日元 7.927�
加元 600.32�
澳元 629.52�
欧元 792.79�

本报1月4日讯 在通过国家一系列的楼市调控之
后， 一路高企的楼市行情终于在2011年效果显现，据
中国指数研究院日前公布的2011年中国主要城市住
宅市场交易情报(数据至2011年12月28日)数据显示，
2011年，全国楼市全线遇冷，全国一线城市商品房成
交量同比下降19.49%，二线城市商品房成交量同比下
降18.01%。 长沙内五区商品住宅成交量同比下降
53.2%。

长沙作为房地产业迅速发展的全国省会二线城
市，也随着全国的房地产颓势，逐渐进入成交量下滑的
轨道当中。据中国指数研究院数据显示，2011年，长沙
市内五区成交商品住宅房69358套，成交面积740.94万
平方米，成交量同比下降53.2%，为所监测的全国30个
城市当中成交量下跌最严重的。

业内人士认为， 在过去两年房地产业的飞速发展
当中，长沙的存量房数量也逐渐增加，加上保障房的建
设，将给未来房地产业的发展带来巨大的压力，一位不
愿意透露姓名的业内分析人士表示，长沙乃至全国，房
地产价格仍未出现明显的下降， 调控远没有达到预期
目的，2012年的长沙楼市， 是一个开发商与消费者之
间深度博弈的一年。 ■记者 肖祖华

2011年楼市成交量全线下滑主要还是国家宏观调
控效果的显现，商品房成交量的下降，表示消费者对市
场变化的不确定，对市场的观望情绪浓厚，在国家表态
将继续严控楼市的情况下，2012年的楼市情况还将继
续下行。

———湖南大学研究生导师、 省科学研究院研究员
王义高

长沙楼市在过去的两年中，不论是量还是价，增长
速度都太快，透支了未来的商品房消化量，成交量下降
得比全国其他城市明显也是理所当然的。不过，成交量
下跌、国家继续严控楼市的背景，将促使长沙楼市回归
理性的发展。2012年的楼市， 依旧将在艰难中前行，因
为长沙市场本身的刚性需求比较大， 当房价下行到一
定范围，消费者的购房欲望就会得到释放。

———长沙嘉业地产顾问有限公司总经理张拥军
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本月起还房贷需多存钱
本报1月4日讯 由于央行在2011年三次加息，从今年元旦

起，各银行开始执行新的贷款利率。这意味着老房贷客户的月
还款额，自本月起开始增加。目前5年期贷款利率已经从去年
年初的6.40%增加到了7.05%，上涨幅度接近10%。长沙市公积
金也执行新利率。 调整后，5年期以下 (含五年) 贷款利率为
4.45%�；5年期以上贷款利率4.9%。

长沙住房公积金管理中心提醒市民， 及时了解个人公积
金月还款额以及账户余额，调整存款额度，不要因为一时疏忽
造成余额不足 ，未能及时还贷以影响信用记录。

■记者 刘永涛 王文 实习生 陈龙

如果是30万元20年期的公积金贷款， 实行等额本息还款
法，2012年1月起，每月要多还97.5元。凡去年7月7日前已经拨
付到位的住房公积金贷款还款额都将产生变化。 商业贷款每
月房贷的月供增加115.82元。

部分2009年之前取得房贷的老“房奴”们，由于当时的合
同享受基准利率打七折的优惠， 因此加息后利率仍不到5%，
对于这部分市民来说，提前还房贷是不划算的。

■记者 刘永涛 王文 实习生 陈龙

算账
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