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近日，广东中山市住房和城乡建设局
局长陆德华在今年党代会分组讨论时发
言透露，中山楼市限价令今年12月31日到
期后就将结束。中山由此成为国内首个表
示“限价”政策不再延期的城市。

房地产专家表示，“限价令”与“限购
令”是不同的，限购比限价要严厉，明年房
地产市场将会继续加强调控，但类似限价
的行为，有望“松绑”。

中山限价令被指“急就章”
12月31日，广东中山楼市“限价令”将

迎来大限。 据媒体公开报道显示，11月10
日，中山市正式出台了限价政策，规定从即
日起至12月31日， 中山市单套住房均价超
过5800元/平方米的一律暂缓网签和备案。

实行限价后，中山全市网签套数环比
10月大降33.5%，一手住宅均价大幅下跌，
特别是均价也从10月的7183元降至5681
元，对照今年的房价调控目标，1月至11月
的楼市均价已控制在5985.5元以下， 完成
调控目标已成定局。

中山限价从发布执行到期满结束，有
效期仅短短52天，因此，限价政策被认为
是当地为完成房地产年度调控任务的应
急之举。

限价相对于限购要轻松
著名房地产分析师谢逸枫接受记者

采访时表示，限购要比限价严厉。限购直
接压制需求，尤其是投资投机需求。限价
则直接打压开发商， 影响定价与市场供

应， 限价之后，市场需求不一定会下跌。
对于一些城市出台的限价令，谢逸枫

表示， 地方政府并非真心想调控楼市，只
是碍于中央的考核压力罢了。否则在年初
制定调控目标时，就可以借势推出“限价
令”， 而不是像多数城市在下半年的10月
份或11月乃至年尾了才来临时抱佛脚。

类似“松绑” 有望得到默许
对于2012年，谢逸枫分析，明年楼市

政策的总基调不会放松，但应该也不会收
紧，总体保持“稳中求调”的基调。预计
2012年， 这样的松绑有望继续得到默许。
因此像中山市此次松绑限价，应该不会像
此前佛山市松绑限购一样被叫停。

“即便现在强调继续执行的限购令，
明年也可能会有所放松。 否则政策过严，
将会影响土地出让金收入，进而会影响经
济增长。”谢逸枫表示。

■据法制晚报

楼市限价令现松绑，长沙限购没放松
住建部：明年仍将控房价，房贷发放优先保证首次购房家庭

上周五，水泥、地产等保障房概念板块
率先发力，带动市场掀起一波反弹攻势。以
周线计， 上证指数和深证成指双双收出七
连阴，周跌幅分别为0.9%及1.16%。沪指三
年多来首现周线七连阴。 本周是兔年最后
一周。市场人士认为，不排除大盘在多方的
共同努力下安慰性地以周阳线结束今年全
年惨淡行情的可能，不过“兔子的尾巴真的
短”。

年底反弹继续
从统计上来看， 市场连续七周下跌之

后，出现阶段性反弹的概率相对较高。从市
场运行角度分析，大盘经过今年4月以来的
持续调整之后， 很多个股的股价已变得相
对便宜， 从而为后市的反弹提供了内在基
础。而从资金供给方面来看，央行货币政策

已经明确转向， 未来市场流动性将持续宽
松。 预计短期内央行将再一次下调存款准
备金率。 这都为大盘阶段性反弹提供了外
部条件。

水泥板块将成热点
从近期政策安排看， 培育发展战略性

新兴产业、改造提升传统产业、加快重点能
源生产基地和输送通道建设、 积极有序发
展新能源、发展服务业特别是现代服务业、
加快壮大文化产业已经开始逐步布局。其
中， 对于水利建设的投资安排思路最为清
晰。2012年保障房新开工套数定在700万套
以上，投资规模将达1.8万亿元。水泥板块长
期超跌，且估值低廉、业绩增长确定，有望
在近期成为活跃板块。

■记者 邓桂明

年尾收阳概率大

水泥板块有望迎来春天
上周国内基本金属呈现低开高走的

行情。基本面上，欧洲央行通过再融资向
商业银行注入4891.9亿欧元，创下欧洲央
行的再融资记录。市场对该消息反应好坏
参半， 一方面担忧欧元区银行的资金吃
紧，另一方面对该措施能否缓解欧债问题
有所怀疑，总体而言市场没有给出较为明
显的方向。操作建议：前期中线空单可继
续持有，短线保持日内交易，设好止损。

国内豆类近期上涨已有疲态，从持仓
量的变动上看， 在行情上涨的过程中，主
力增多的意向并不明显，总持仓量下降显
示， 反弹行情主要是由空头离场所致。同
时豆类品种的成交量明显清淡，说明资金
追涨兴趣不高，后市行情继续反弹的动能
不足。

上周，沪深股市连日窄幅震荡，从周
线图上看，5日均线和10日均线死叉后继续

下压，MACD绿柱持续放大，KDJ指标中J
线下穿K线和D线后开始走平，显示本周大
盘继续震荡盘整的概率较大， 如有基本面
和消息面的利好消息， 投资者可以适当轻
仓做多，顺势而为。 ■德盛期货研究中心

本周轻仓做多，顺势而为

商品市场对某种商品的需求量由三
个部分组成：国内需求量、出口量和期末
商品结存量。
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明年将优先保证首套房贷款

长沙嘉业地产顾问有限公司总经理张
拥军表示，“限价令”本身就是不合理的行政
干预市场的手段，开发商在开发房产时的成
本是没办法限制的， 而出售价格却受到限
制，是违背市场规律的，这将迫使一些开发
商推迟开发周期。

他认为，长沙市在出台限购令政策时还
是比较理性的。长沙市的楼市政策一向是跟
随国家楼市大势的，国家已经明确表示明年
房地产市场将会继续加强调控，长沙市不会
率先提出取消“限购令”。

湖南大学研究生导师、省科学技术研究
开发院研究员王义高也表示，房地产宏观调
控还远没有到位，长沙还不具备取消“限购
令”的条件。 ■记者 肖祖华

长沙限购令松绑尚未达到条件

周一估市

住建部部长姜伟新日前在全国住房城
乡建设工作会议上表示，明年要继续坚持房
地产调控不动摇， 严格实施差别化住房信
贷、税收政策，支持居民的合理购房需求，优
先保证首次购房家庭的贷款需求。

■据中国证券报
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