
建议

长沙多家楼盘推“保价房”
业内人士：保价房并不保险，其实就是开发商的促销方式

系列报道之⑦

类似于“回购”、“保价”、“必升值”等开发商营
销说辞近期不断，同策咨询研究中心总监张宏伟认
为，从当前营销市场环境来讲，开发商这些营销说
辞还存在一定的问题。是一种片面性导向，尤其是
在楼市调控处于调控常态化的市场阶段，个案楼盘
的房价不一定一直处于上涨的通道，此时，开发企

业应该在销售说辞上提醒购房者尤其是投资客“楼
市投资短期内有风险，入市需谨慎”。

实际上，从大幅降价“跑得快”这种类型楼盘所
在板块或区域成交表现来看， 一旦一个楼盘做出大
幅降价的市场行为，并且推盘量达到一定的量，势必
会带动整个楼盘的集中成交。 而保证不降价的方式
吸引买家的楼盘短期内的性价比势必不如直接降价
楼盘那么高。行业发展经验也表明，在楼市调控政策
收紧、市场流动性不断收紧的市场背景下，与其以各
种等待的方式博弈下一轮调控发展周期， 不如尽快
通过价格方面调整回笼资金， 通过回笼的资金进行
“换仓”，在具有成长性的板块或区域进行拿地，谋求
下一轮的市场发展机会。

保价“不如主动“降价”效果好
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外汇
外币 钞买价
英镑 957.16
港币 81.01
美元 631.2
瑞郎 667.29

外币 钞买价
日元 7.9052
加元 59498
澳元 612.49
欧元 820.36

本报11月29日讯 今天上午，“2011中
国（湖南）民营经济投资洽谈会暨海内外华
商湖南行”活动开幕式在长沙举行，数百名
从美国、法国、日本等地远道而来的海外华
商和中国各地民营企业代表在湖南觅得商
机，现场共签约27个重大项目，总投资额达
806亿元。而整个活动期间，将签订106个投

资项目，总投资1478.23亿元。
这次活动，共吸引来自20多个国家和地

区的海内外华商、工商社团代表，以及60余
家中国民营经济500强企业精英等530名嘉
宾与会。 全国政协副主席、 全国工商联主席
黄孟复等出席开幕式，省委书记、省人大常
委会主任周强致欢迎词。

据香港中华总商会会长蔡冠华介绍，香
港已成为湖南省第一大外资投资来源地。特
别是今年前三季度，香港来湘的实际投资金
额已达到30亿美元，占湖南省今年实际使用
外资的三分之二。湖南出口香港的总额也达
到8.4亿美元， 比去年同期增长31.2个百分
点。据悉，此次活动的签约合作项目涉及工

业制造、物流、旅游、食品加工等多个领域。
其中，美国长沙商会将与长沙市装饰建材商
会联合打造“美国商业街和东方好莱坞影视
城”项目，总投资85亿元；越南河江山林公司
与湖南零陵恒远发电设备有限公司签署的
锰铁矿开采加工项目，总投资4.5亿元。 ■记

者 唐能 胡信锋 通讯员 杨维贤

数百海内外华商来湖南觅商机， 签约额超1400亿

今年湖南三分之二的外资来自香港

在中国证券市场上，一大批“僵而
不死”的ST类公司凭借“壳”资源投机炒
作“乌鸦变凤凰”，已经成为股市最为病
态的一道“风景”。28日，深交所出台的明
确两个退市条件的创业板退市制度征求
意见稿，让广大股民看到了打破“有进
无退”、促使股市回归公正的信号。

在中国的证券交易制度中，并不是
没有上市公司的退出制度，早在2001年
初，就在主板市场设定了以“连续3年亏
损便退出交易市场” 为核心的退市规
则，而业已运行2年的创业板，也有11项
退市条件。但在实际执行中，这些退市
规定的单一性和约束力不强，屡屡被善
于“包装”的少数投资资本抓住，上演一
幕幕“僵而不死”的闹剧。而创业板市场
退市制度的“试验期”， 更是让虚假包
装、虚高估值大行其道。

这种显失公正的“有进无退”，使得
自2001年以来， 沪深两市11年来仅有84
只股票退市， 其中因连续3年亏损而终
止上市的股票更是只有可怜的44只，相
对于全国目前2304家上市公司的总数
而言，仅仅1.9%的退市比例近乎于“零
退出”。

对于股民来说，大量存在的既无法
分红回报投资者，又常常被投机者拿来
“借壳炒作”、“内幕交易”的“僵尸股”，
不仅扰乱股民的正常投资秩序、造成资
金的错配，更严重扭曲整个证券市场的
评价体系， 导致股价反映的信息失真，
最终干扰了证券市场所应有的资源配
置机制和经济晴雨表功能。

本次创业板退市制度征求意见稿
的出台，在原有退市方案的基础上又增
加了“连续3次受到交易所公开谴责以
及股票成交价格连续20天低于面值”这
两个既明确又有针对性的量化条件，在
退市标准的多元化和市场化方面又向
前迈进了一步。 交易所的公开谴责，如
同裁判手中有了红黄牌，对经常发生重
大市场违规行为、严重损害投资者利益
的害群之马， 有了立竿见影的震慑力；
而连续20天低于面值，不仅缩短了退市
时间，而且在上市公司的价值评估上有
了更具体的标准。

尽管此次创业板退市制度方案征
求意见稿的出台，让广大股民看到了监
管层对于建设公平证券交易规则的决
心，但仅止于此是远远不够的，除了在制
度设计上更加完善， 杜绝投机分子的可
乘之机，如何保证执行有力、监督到位，
交易所和证监会还有更多的工作要做。

而广大股民更为期待的是，此次针
对创业板退市制度的探索，能够尽快延
伸到“僵尸股”问题日益严重的主板市
场，对于那些深感投资渠道狭窄、资产
增值艰难的中小股民来说，一个奖惩分
明、进退有据的证券市场，将是多么可
贵。 ■特约财经评论员 崔滨

财经事后烟

股市“进退有据”
股民才有“钱途”

面对当下中国房价下降的态势，不
少民众选择了观望， 长沙以万科城为
首的不少楼盘开发商“熬不住”了，开始
出现隐性降价。

不过，记者11月28日上午随机采访
长沙数家楼盘发现，竟然有不少开发商
推出所谓的“保价房”，通过与购房业主
签订“降价回购协议”来鼓舞人心。

【调查】
买房可签三年保价回购协议

11月28日上午，记者来到位于长沙
县星沙经济开发区黄兴大道与博雅路
口上的“高林·仕家”售楼部，该楼盘开
发商为长沙旭星房地产开发商。记者注
意到，偌大的销售大厅内，顾客并不多。
售楼部置业顾问小伍告诉记者，“我们
这里决不降价， 如果消费者需要承诺，
我们甚至可以和消费者签订‘三年保
价’的协议。”并向记者详细解释了协议
内容， 就是如果一旦购房合同签订成
功，开发商就会和购房客户再签订一份
协议，承诺从购房日期起三年内如果房
子总价有降价现象，开发商将以购房时
的原价回购购房客户手中的房子。

其实在此之前，位于长沙市岳麓区
的星语林·阿普阿布楼盘已经公开打出
“安心购房绝不降价，降价双倍赔差价”
的口号。11月28日，创普集团星语林·阿
普阿布项目策划部副总经理陈亚军告
诉记者， 公司于11月初实行的保价承
诺，目前已经有客户签订了协议。

【原因】
开发商面临资金回笼压力

市场观望气氛浓厚的环境下，本地开
发商意欲推动销售的举动能否奏效呢？

有市场行业人士就认为，因为市场宏
观环境的调控与房地产市场的冷清，再加
上年底资金链的高压紧张，银行信贷渠道
收紧的困境。开发商不愿削减利润降价促
销或转让项目。开发商又想在低迷的市场
环境下打消购房者顾虑取得销量，所以推
出“保价协议”这种形式促销以回笼资金。

但是在目前的形势下，记者走访这几
个楼盘也发现， 效果并不见得那么明显。
虽然开盘已一月有余，但在楼盘销控表上
看到，虽然整体有一些销量，但是往日开
盘即被购买一空的局面已全然不见，取而
代之的是销控表上稀疏的红色已售标记，
各个楼层及各个户型也一应齐全有售。

【质疑】
保价协议只是一种虚假承诺

开发商与购房者签订的“三年保价回
购”、“双倍补偿差价”等协议，业内人士如
何看呢？

湖南房地产开发协会首席经济学家
王义高表示， 房地产开发商在当前危机
下，资金链随时有可能断裂，开发商又不
是银行，更不是国家机构，三年后公司存
不存在都还不确定。 对于购房者而言，即
使签订合同，也没有任何保障。何况，住宅
地产的开发，并不像商业地产，它将来并
不一定有那么足够的资金流回购购房者
手中的房产。

湖南新环境房地产有限公司副总经
理明斌也表示，开发商此举宣传意义大于
实际意义，主要是给购房者信心。

■记者 唐能


