
本报11月7日讯 来自长沙市房产研
究中心的数据显示，11月第一周长沙商品房
销售较前一周锐减703套，环比下滑32%。

据了解，11月第一周， 长沙市内六
区新建商品房网签1486套，17.85万平
方米；其中住宅网签1155套，12.84万平
方米。从商品房销售量来看，这周商品
房网签1486套，较前一周锐减703套，环
比下滑32%。长沙六区，除了望城区环比
略有上升外，其他五区商品房网签量均
呈现下降态势。其中，天心区商品房网
签160套，较前一周减少339套，下滑幅
度达68%。

不仅新建商品房成交量遭遇“滑铁
卢”， 二手房市场交易量也在连续下降。记
者注意到，11月第一周， 长沙市内六区二
手房备案322套，较前一周减少18套。

■记者 刘玲玲

长沙楼市本月第一周
成交量环比降三成

11月7日下午，记者来到位于长沙市城南时代阳光大道的某楼盘，肖女士称，她8月份看
中的一套房已降价23万。 记者 童迪 摄
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“金九银十”黯淡收场后，北京、上海、
深圳等一线城市相继爆出“降价潮”，并有
愈演愈烈之势。

11月6日，国务院总理温家宝在俄罗斯
圣彼得堡表示， 房价这一个月已经开始松
动，但调控绝不可有丝毫动摇，要使房价回
归到合理的价格。

11月7日，记者调查发现，长沙部分楼
盘价格也已经出现松动。 有的用送宝马车
吸引消费者， 也有的以特价房的名义悄悄
降价。在楼市调控的“高压”下，长沙楼市还
能扛多久？

短信促销：买房送宝马
11月7日上午，在长沙市芙蓉中路候家

塘附近上班的王先生收到一条房产促销短
信，内容让他颇为惊讶。

“东塘瑞府买房送宝马Z4跑车。” 王先
生说， 一辆Z4跑车价格在60万元到90万元
左右，如果广告是真的，那就真的太有诱惑
力了。“我仔细一看才知道， 是买房后可以
参加抽奖中宝马车。”

随后，记者拨通了东塘瑞府的售楼电话
进行咨询，工作人员表示，东塘瑞府以38至
100平方米的精装小户型为主。 从11月1日
起，每成功售出50套，物业就将公开举办抽
奖活动。礼品包括宝马敞篷跑车Z4、iPad2平
板电脑等。 另外还有40平方米精装小户在
售，11月1日起，全款直减200元/平方米。

三个月不到悄悄降了23万
长沙有些楼盘的降价力度， 更让购房

者吃惊。
今年8月份， 长沙市民肖女士在位于长

沙市雨花区时代阳光大道的某楼盘，看中一
套面积158平方米的房屋， 负责接待的置业
顾问在计算后告诉肖女士总价为122万。今
年9月，肖女士的嫂子前往该楼盘看房，同样
面积的一套房子，价格降到了110万左右。肖
女士见此，准备继续观望。到秋季房交会期
间，负责接待肖女士的置业顾问再次打电话
告诉肖女士，称该款产品推出了99万的特价
房。从最初的122万到现在的99万，降价23
万，降幅近20%。

11月7日下午，记者来到该楼盘，据一
位姓骆的置业顾问介绍，158平方米的房子
只有一期的洋楼， 现在1至3楼售价7500到
8000元/平方米，4楼以上8000到9000元/
平方米。近期推出了优惠折扣，按揭9.7折，
现款9.5折，而之前按揭一直没有优惠，全款
也只有9.8折。

她表示秋季房交会期间确实是有推出
特价房，但是目前已经没有该房源。

凯乐国际城公开举起降价旗
在长沙的房地产开发商中， 凯乐国际

城则是旗帜鲜明地打出了降价口号。
近两个月的广告宣传中， 凯乐国际城

明确承认，自己的房子开始降价了，并且还
以“责任地产、调控先锋”作为公司口号。

凯乐国际城工作人员表示，6600元/平
方米是起售价， 在开盘前VIP卡5万抵8万，
现场还送8888元礼品。

据搜房网的统计数据显示， 开福区近

期房价跌幅前5名的分别是威尔士春天、东
宸19公馆、 桃花源美利新世界、 凯乐国际
城、公园9号。其中，威尔士春天跌幅4.62%，
东宸19公馆跌幅3.06%。

不少开发商都开始变相降价
这两个月，开发商促销的力度加大了，

长沙楼市是否真的快迎来拐点了？
长沙嘉业地产顾问有限公司张拥军总

经理表示，上海、深圳等一线城市的“降价
潮”预示着房市的“拐点”始见端倪，这将给
长沙等二三线城市带来冲击。 长沙开发商

搞特价房、买房送宝马等促销行为，都是开
发商在变相降价。

“敏感时期，谁都不想率先提出降价”。
张拥军说，这些开发商都选择了“暗降”的
方式来吸引消费者。

他还表示，如果接下来半年时间内，楼
市政策不松动的话， 一线城市房市会出现
大面积降价，并很快影响到二三线城市，到
时全国楼市将出现“大的拐点”，“具体到长
沙市场，因为刚性需求还是比较强，‘拐点’
短时间难现。”

■见习记者 肖祖华

有的宣称买房送宝马，有的3个月降了23万元

长沙楼市还能扛多久？

本报11月7日讯 “我7月1日办理的
贷款，当时说一个月后就可办好，现在都
11月份了，还没有一点动静。”今日上午，
长沙市民吴女士焦急地说。这也是在国家
宏观调控政策下，购房者贷款难的一个真
实写照，而对于急靠售房回笼资金的开发
商来说，这样的现状无疑将进一步加剧其
资金紧张。

等了4个月还没贷到款
今年6月底， 吴女士在长沙一楼盘购

买了一套公寓楼，60多平方米，总价40多
万，由于吴女士属于首套房，因此在首付
15万后，就去银行办理了贷款。

“我是在建设银行办理的贷款， 审核
很快就通过了， 可是放款时间却遥遥无
期。”吴小姐很无奈，“现在都已经11月了，

我都不知道今年能否贷到款。”
在长沙，像吴小姐这样虽然已经通过

银行审核，但还未放款的不在少数。

额度紧，多家银行已停止放房贷
“今年银行放贷越来越难， 所需时间

也越来越久， 往年一个月可以办好的，如
今6个月不放款都算正常。”长沙本土最大
的地产商长房集团的“长房时代城”项目，
在交通银行做了60多户的按揭，从5月份
到现在还没有1户办下来。 长沙民生银行
和华夏银行因额度紧张，9月起已经完全
停止发放房贷。

“现在长沙大多银行都没有贷款额度
了。”21世纪不动产的一位张姓工作人员
告诉记者。

记者计算了一下，如果一个楼盘仅按

60户按揭，每人贷款30万元计算，那么这
个楼盘年内会有1800万现金无法回笼。
开发贷款已经关闭， 如果售出的房子，在
年内都收不回银行按揭款，那中小房企的
资金压力可见一斑。

利率上浮挡住购房者脚步
实际上，除了贷款难之外，目前的高

放贷利率也让许多刚需者“望而却步”，10
月17日，在湖南的中信、交行、浦发、华夏
等多数银行，首套房贷利率已上调为基准
利率的1.1倍， 建行、 光大等银行上浮了
20%。

在如此大的压力下，在年底各种款项
需要结算的时候，房企究竟是死扛，还是
降价以回笼资金， 我们就可以拭目以待
了。 ■记者 刘玲玲

额度紧张，长沙部分银行已经停止发放房贷

首套房贷款4个月还没批

楼市数据连线购房者


