
土地市场入冬，今年出让金或降5成
用地压力有增无减，省长轮番进京沟通楼市调控
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近日，广东顺德乐从镇的腾麟贸易有
限公司（下称“腾麟贸易”）的店铺和仓库
人去楼空，公司门口贴着的银行追款单引
人注目。 而公司负责人区志明， 两个月前
携同家人集体“人间蒸发”。

实际上，在几天之间，珠三角已经有
若干老板失踪了。佛山的塑料龙头企业东
方塑料、 东莞有数千名员工的定佳服装、
深圳年产值数亿的LED龙头企业……而
拖垮这些耕耘数十年也颇具资产规模与
实力的正是高利贷。珠三角，这个民间资
金高度活跃的地区，因民间借贷而引发的
危机，在这个初冬发出了尖锐的警报。

上千万高利贷链条
在腾麟贸易的大门上，两张白色的追

款通知分外醒目。腾麟贸易分别在2011年
4-5月间，从招商银行贷款2250万元，在7
月14日、8月9日两天， 从中国银行贷款
1800万元。以上两家银行均向记者肯定了
欠债的事情。

大家对腾麟贸易老板跑路的事情说
法十分一致，一位知情人士告诉记者：“欠
款太多了，据说加起来有一亿多。”

作为腾麟贸易的债主之一，王全向记
者透露，腾麟除了欠他的5000万，还向8个
左右个人或企业共贷了7000万左右。银行
债接近4000万， 加上其他渠道的债务，腾
麟贸易的老板在跑路前欠款接近一亿元。

而记者从佛山市中小企业局获得的
一份《佛山市中小企业发展现状调研报
告》显示，佛山市银监局反映佛山市民间
借贷市场升温、利率步步走高，且规模越
来越大，已成为目前佛山许多中小企业融
资的补充渠道。

民间借贷逼宫
“除了房地产吹起来的泡泡， 还有赌

博，我不知道有什么行业能够支持如此高
的利息。” 接连传出的跑路消息也让从业
十年的资深担保人士王民强忧心忡忡，目
前公司基本只做一些符合内部风险评估
体系的生意。

业内人士披露，为了跟强势的银行做
生意，最初很多担保公司重金吸纳了掌握
信贷渠道话语权的成员成为“影子股东”，
一些银行人员看到了两种体制结合的机
会，主动走近担保公司，而能够从多家银
行获得信贷体系内的正规资金来源成为
担保公司领先行业的独门武器。尤其是信
贷资金全面收紧后，民间融资利率的持续
上扬更让一些银行资金曲线变道进入高
利贷。

监管缺位，民间金融风险难预防
尽管以广东担保行业协会会长陈文

为代表的一些官方人士认为广东不会出
现温州那样的借贷模式与危机，但陈文与
王民强们有着共同的担心， 银行全面收
贷，会使民间借贷潜在的危机与风险全面
引发。

记者日前从广东几家银行内部得到
消息， 当地银监局已经召集他们开会，要
求银行内部建立起风险隔离带，各家银行
纷纷从上至下全面核查与担保公司的合
作项目。

而记者从广州某大型融资性担保公
司得到的消息是，因为银行全面收紧与担
保公司的合作，进入三季度以来担保公司
从银行拿到钱相当困难。 对银行来说，他
们担心的是老板跑路带来现有信贷资金
的损失。

王民强担心现有监管体制与方式本
身长期存在的问题让政府对于民间金融
目前的风险难以准确评估， 从而难以预
防。而陈文也十分认同这一说法。

欠债近亿，佛山一老板“跑路”了
高利贷魅影再现，广东会否重演温州危机

相关链接

在11月5日召开的第七届北京国际金融博览会中国资本市场论坛上，高盛高华投资研究部
总监马宁表示，中国银行业短期面临的风险在于民间借贷和影子银行。

马宁指出，中国的金融体系不会到一个非常糟糕的境地，但是短期经济下滑会对不良资产
有一些影响，从中长期来看还要继续做财政体制改革和金融体制改革，才能使得银行分配资本
方面更加有效率。

马宁认为，中国银行业短期面临的风险在于民间借贷和影子银行。从中期来看对中国银行
业的挑战，一个是房地产政策，另一个是如何能够把实际利率正常化。再有一个，政府平台债务
的问题，这在中长期来讲对中国经济还是一个挑战。从改革的角度来讲，最重要的一条改革就
是要把地方平台的债务纳入到地方政府的预算。

■均据华夏时报

马宁：银行业短期风险在民间借贷和影子银行

2011年即将进入尾声，今年的土地出
让金总体缩水似乎已成定局。

“与2010年全国土地出让金29397亿
元相比，今年至少下降30%以上，甚至要
下降50%。” 中国房地产经济研究院院长
谢逸枫如是预测。

“在土地收入难以为继的情况之下，
有可能会不同程度地松口土地的审批。”
一国土部系统的内部人士表示。

记者获悉，在中央有动作之前，地方
已开始微调土地出让政策，具体措施包括
下调出让起始价、放宽付款方式等。与此
同时，多个省份的省长进京。分析人士认
为，其进京的一个重要任务，就是同中央
沟通楼市调控政策。

一线城市土地出让金下降
“2010年土地出让金是2.9万亿，今年

要突破3万亿还是有困难的。”11月3日，中
国指数研究院分析师王亮告诉记者。

记者查阅北京市土地整理储备中心

的数据显示，今年前10月，北京土地市场
成交额827亿元， 相当于去年同期的
98.5%。 而中原市场研究部发布的月报也
显示，北京1至10月同比2010年呈现下降
趋势。同样有数据显示，广州、上海其他一
线城市的土地出让金也在下降。

“在银行收紧贷款和销售成交下降及
融资成本过高情况下， 开发商拿地不积
极。”多位专家预计，四季度房企拿地不会
出现大幅增长。即便如此，“各地方政府对
土地财政的依赖有增无减。” 高级经济分
析师顾海波说，地方考虑的是要保持土地
收益的不下降。

用地压力有增无减
“多个地方的省长进京， 沟通楼市调

控，这不是新闻了。”11月2日，一位接近国
土部的专家表示。

记者获悉，近日确有多位省长相继进
京到住建部、国土部沟通楼市调控。住建
部部长姜伟新、国土部部长徐绍史分别与

黑龙江、江西、湖北、四川、陕西在内的多
省省长见面。

记者了解到， 会见主要围绕两个议
题：一是加强楼市调控政策；二是继续加
强保障房的进度。“房地产调控政策系主
要议题之一。”一官员证实。

“选择近日和地方要员沟通， 决策层
肯定有考虑的。” 中国房地产学会副会长
陈国强说， 在经济不确定性加强的情况
下， 地方对于土地财政收入的依赖程度，
可能会影响调控政策的效果。

记者获悉，徐绍史在与各省主要行政
负责人的会晤中，重点强调了加强落实房
地产调控的内容。“各地的用地压力有增
无减。” 中原地产市场研究总监张大伟表
示。徐绍史最近撰文称，“十二五”期间，建
设用地供求矛盾将更加突出。

谢逸枫认为，省长进京，意味着地方
政府开始坐不住了， 给中央施加压力，允
许地方放松或调整目前的政策。

■据华夏时报

有关人士日前向中国证券报记者透
露，在已上报的新成品油定价机制方案中，
除明确缩短调价周期、 加快调价频率及调
整挂靠油种外，另一项改变是，当国际油价
在一定价格区间内波动时， 有关部门将不
再就每次调价下发通知， 而是可能由三大
石油公司按新机制自动对应调整价格。

这位人士表示，所谓“自动对应调整”
指一旦达到新机制中的调价条件，三大石
油公司无需等待有关部门调价通知，即可
对应新机制规定价格自行宣布调价，这将
是新机制中重要的变革之一。

分析人士认为，今后成品油定价公式
将趋于透明。如果新机制出台，将有利于

理顺长期以来国内国际油价脱钩局面，在
一定程度上缓解油荒。新机制对缓解石油
公司炼油板块亏损压力， 将起到积极作
用。但在国际油价持续走高趋势下，与国
际油价接轨程度更深的新机制或使国内
油价上调频率加快。而定价新机制在年底
前出台的可能性极大。 ■据中国证券报

记者近日获悉，目前，住房和城乡建
设部由住房公积金监管司牵头已紧急启
动了有关公积金修改的专项调研。

按照住建部统一部署，住建部公积金
监管司已就此问题与地方政府、人民银行
等相关部门进行沟通，并听取相关部门的
意见、建议。而住建部已经开始考虑，在住
房公积金缴存方面“做出更加刚性的规
定”， 改变目前公积金主要覆盖国有企事
业单位和政府机关公务员的局面。

除此之外，在住房公积金使用渠道的
拓宽方面， 将明确技术操作路径等方式，
确保住房公积金可用于房租支付等个人
住房消费。 ■中国经营报

住建部调研住房公积金改革
或将全面强制缴存

时间到了第四季度，今年财政收入的
大好局面越来越明显。

按照官方公布的9月份财政收支情
况，前三季度累计全国财政收入81663.34
亿元， 比去年同期增加18623.83亿元，离
完成今年的财政预算只有区区8057亿元。

据此测算，即便第四季度财政收入维
持零增长，全年的财政收入也会超过十万
亿大关。这一测算显然相对保守，但也已
经是2007年的财政收入51304亿元的两
倍，也就是说保守估计全国财政也很可能
在四年的时间里翻一番。

庞大的收入基数和高速的增长之下，
全国财政收入一年的增幅已经超过两万
亿，即便保守估计也将达到20226亿元，超
过年初预算1.4万亿。 ■据华夏时报

财政收入今年将多收两万亿
四年翻番成定局

成品油调价方式谋变 或由“三桶油”自动调整

高利贷魅影再现，广东会否重演温州危机。 （资料图片）


